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SC' m - CONSEIL D’ADMINISTRATION
T DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

GROUPE SYNEO

SEANCE DU MERCREDI 21 MAI 2025

COMPTE RENDU DE DECISIONS

L'an 2025, le 21 mai & 14 heures trente, sur convocation de Madame |a Présidente, les
membres du Conseil d’Administration de |I'Office Public de I'Habitat de la Sommme se
sont réunis au siége de I'Office, sis 1 rue du Général Frére & AMIENS.

ETAIENT PRESENTS : Mme Véronique CLECH, Présidente,

M. Daniel ANDRE, M. Kouamé Denis ATTOUMBRE, M. Jean-Michel BOUCHY, Mme
Marie-Josée BUDYNEK, Mme Camille CAUSSIN, M. Pierre d’ALES, qui a quitté la séance
aprés le point n° 5 et a donné pouvoir @ Mme S. HAMADI, Mme Brigitte DELAINE, M. Julien
GALLIANQO, M. Alain GEST, qui a participé & la réunion & partir du point n° 5 et a quitié la
séance aprés le point n° 10, Mme Sonia HAMADI, Mme Marie-Claude LAGNY, M. Patrice
LEPAGE, Mme Brigitte LHOMME, M. Jean-Christophe LORIC, M. Guy PENAUD, M. Joél
PETIT, M. Martial QUENNEHEN, Mme Nathalie TANIERE, Mme Delphine DARRAS (voix
consultative), Administrateurs.

Pouvolrs : Mme Christelle HIVER, Vice-présidente, & M. J.M. BOUCHY,
Mme Caroline BOHAIN, Administrateur, & M. A, GEST,
M. Didier BOUREL, Administrateur, & M. D. ANDRE,
M. Karim GRIB, Administrateur, & M. J. PETIT,
Mme Jocelyne MARTIN, Administrateur, & Mme B. LHOMME,
Mme Frangoise RAGUENEAU, Administrateur, & Mme V. CLECH,
M. Laurent SOMON, Administrateur, @ Mme V. CLECH. -

Monsieur Didier POURCHEZ, Chef de Service Habitat et Construction & la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer de la Somme, représentant M. le Préfet,
Monsieur Aymen BOUSLAHI, Commissaire aux Comptes,

Monsieur Mehdi RIACHI, Directeur Général de Baie de Somme Habitat et Président du
Directoire SYNEO.

ASSISTES DE : M. David QUINT, Directeur Général,

M. Ludovic CREUZOT DUTRIAUX, Directeur de la Gestion Locative, M. Olivier DELCOURT,
Directeur Administratif et Financier, Mme Isabelle JACQUES, Directrice des Ressources
Humaines, Mme Anne MORVAN, Directrice Juridique, Mme Florence HIBON, Assistante
du Directeur Général.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES :

M. Mickaél RAMQS, Administrateur,

Monsieur le Préfet, qui est représenté par M. Didier POURCHEZ, Chef de Service Habitat
et Construction & la DDTM de la Somme,

M. Mathieu KOLASIAK, Directeur de la Production Immobilieére AMSOM Habitat,

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME
1 rue du Général Frére - 80084 AMIENS CEDEX 2

TEL. 03 22 54 50 00 / FAX 032254 5050

Mail : contactidamsom-habitat.fr
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en date du 22/05/2025 ;

Madame Véronique CLECH, Présidente, préside la séance.

Elle constate que le quorum des 2/3 des membres présents ou représentés est atteint
et déclare que le Conseil d’Administration peut valablement délibérer sur I'ordre du
jour suivant :

10.

11.
12.

13.

Désignation d’un secrétaire de séance
Adoption du Proces-verbal du Conseil d’Administration du 07 mars 2025

Compte rendu des décisions prises par le Bureau du Conseil d’Administration
lors des séances des 19 février et 19 mars 2025

Autorisation d’ester en justice - Actualisation du Reglement Intérieur

Information action en justice @ I'enconire d’Action Logement Groupe -
Demande indemnitaire

Rapport d’Activité de I'exercice 2024

6.1. Communication

6.2. Bilan de la Commission d’ Afiribution des Logements 2024

6.3. Bilan des ventes 2024

6.4. Activité d’AMSOM Habitat en tant qu’Organisme Foncier Solidaire en 2024

Examen des comptes annuels de |'exercice clos au 31 décembre 2024 et du
Rapport de Gestion de I'exercice 2024

Lecture du rapport du Commissaire aux Comptes

Approbation des comptes annuels

Quitus au Directeur Général et affectation des résultats

Délégations de Signature

Intéressement 2024 défini conformément & I'Accord d’Entreprise du 31 mai
2022 et Supplément d’intféressement

Présentation des comptes et du rapport d‘activité 2024 des associations des
locataires représentées au sein du Conseil d’Administration et décision de
versement de |la subvention au titre de I'année 2025

Point sur le contrdle interne et la cartographie des risques

Convention de gestion des logements réservés en fiux sur le patrimoine de
I'OPH de la Somme

Information sur la liste des marchés et avenants conclus du 1¢ février au 31 mars
2025

Sujets supplémentaires :

14.

18.

Convention d‘infogérance et de prestations informatiques entre AMSOM
Habitat et Baie de Somme Habitat

Convention de prestation de service dans le cadre de la mission diagnostic PSP
entre AMSOM Habitat et SYNEO

Questions diverses

Madame la Présidente rappelle que les délibérations du présent Consell
d’Administrafion doivent étre prises a la magjorité des membres présents ou
représentés, et qu’en cas de partage des voix, sa voix sera prépondérante.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5286- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5286

POINT N° 1 - DESIGNATION D’UN SECRETAIRE DE SEANCE

M. Daniel ANDRE, Administrateur, est désigné secrétaire de séance.

Amiens, le 21 mai 2025

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte Rendu des Décisions du Conseil d’Administration du mercredi 21 mai 2025
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en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5287

POINT N° 2 : ADOPTION DU PROCES-VERBAL DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
L’OPH DE LA SOMME DU 07 MARS 2025

Madame la Présidente propose de procéder & I'adoption du Procés-Verbal de la
réunion du Conseil d’ Administration de I'OPH de la Somme du 07 mars 2025, qui a été
communigqué a chaque administrateur.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation ;
DELIBERE

Aricle 1: Le Conseil d’Administration décide d’adopter le Procés-Verbal du Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme du 07 mars 2025.

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025,

La Présidente,

)

Véronique CLECH.
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en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5288

POINT N° 3 : COMPTE RENDU DES DECISIONS PRISES PAR LE BUREAU DU CONSEIL
D’ADMINISTRATION LORS DES SEANCES DES 19 FEVRIER ET 19 MARS
2025

Madame la Présidente précise que les décisions, prises par le Bureau du Consell
d’Administration de I'Office, lors des séances des 19 février et 19 mars 2025, ont été
communiquées aux Membres du Consell d’Administration.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;
DELIBERE
Article unigue : Le Conseil d’Administration prend acte de la communication qui lui a
été faite concernant les décisions prises par le Bureau du Conseil

d’Administration de |I'Office, lors des séances des 19 février et 19 mars
2025.

Abstention : 3: CNL: Mme LAGNY - Mme DELAINE - M. QUENNEHEN.

Madame la Présidente de I'Office Public de |'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & la majorité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

La Présidente,
]
@ /

x" _,..-""'_r---_-

Véronigue CLECH.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5289- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5289

POINTN°4: AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE - ACTUALISATION DU
REGLEMENT INTERIEUR

Conformément aux dispositions de |'article R 421-16 du code de la construction et de
I"habitation, modifié par le décret n° 2022-706 du 26 avril 2022, le directeur général
peut étre chargé pour la durée de I'exercice de ses fonctions d‘intenter au nom de
I'office les actions en justice ou de le défendre dans les cas définis par le conseil
d’administration. Cefte autorisation du conseil doit intervenir & chaque nouvelle
désignation de ses membres intervenant en application du | de I'article R 421-8. Le
conseil peut a tout moment metire fin & cette autorisation.

Afin de permetire une gestion des dossiers plus efficiente, il est proposé au présent
conseil de charger le directeur général pour la durée de |'exercice de ses fonctions
d'infenter au nom de I'office I'ensemble des actions en justice ou de le défendre
devant toutes les juridictions relevant de I'ordre administratif et judiciaire et
notamment en cas de :

- Recouvrement de créances ;

- Résiliation de bail pour impayé de loyers, pour troubles de voisinage, pour
défaut d’assurance... ;

- Mesures d'expulsions, reprise de logements ;

- Constitution de partie civile dans le cadre de dégradation du patrimoine,
d’agression d’un salarié... ;

- Procédures prud’homales ;

- Procédures devant les juridictions administratives (contentieux de I'urbanisme,
litiges nés d’un marché public...) ;

- Actions en responsabilité civile.

Une information sur les contentieux et actions sera faite, le cas échéant, & chaque
séance du Bureau du Conseil d’Administration.

Il sera également rendu compte au présent Consell des actions engagées, y compris
en défense, & chaque séance la plus proche.

Il convient dés lors de modifier le reglement intérieur du présent Conseil.

C’est pourquoi,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Aricle 1: Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme décide de charger le
Directeur Général, pour la durée de |'exercice de ses fonctions, d’infenter
au nom de I'Office I'ensemble des actions en justice ou de le défendre
devant toutes les juridictions de I'ordre judiciaire et de I'ordre administratif,
Il sera rendu compte desdites actions & chaque séance du Bureau du
Conseil d’Administration ainsi qu’ad chague séance du Conseil la plus
proche.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5289- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5289

Article 2: Le Conseil d’Administration de I'OPH de la, Somme prend acte de la
modification du réglement intérieur joint en annexe.

Article 3: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme afteste que la
présente délibération a été adoptée aI'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5290- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5290

POINT N° 5 : INFORMATION ACTION EN JUSTICE A L’ENCONTRE D’ACTION
LOGEMENT GROUPE - DEMANDE INDEMNITAIRE

Dans une affaire opposant la Fédération Nationale des Offices Publics de I'Habitat &
I'association Action Logement Groupe et & I'Etat, le tribunal administratif de Paris a
rendu son jugement, en date du 04 avril 2025, s’agissant du non-respect du principe
de non-discrimination dans la distribution des fonds d’Action Logement issus de la
participation de I'employeur a I'effort de construction (PEEC).

Le fribunal a jugé que I'association Action Logement Groupe avait commis une faute
susceptible d‘engager sa responsabilité en méconnaissant le principe de non-
discrimination.

En revanche, le fribunal a débouté la Fédération Nationale des Offices Publics de
I'Habitat de sa demande d’indemnisation au motif qu’elle n‘a pas subi de préjudice
personnel.

Le tribunal administratif ayant toutefois reconnu le préjudice subi par les offices publics
de I’habitat, chaque office peut se prévaloir de la décision rendue pour exercer une
action personnelle et réclamer une indemnisation auprés d*Action Logement Groupe.

La procédure consiste d effectuer une demande indemnitaire préalable auprés
d’Action Logement Groupe, puis & défaut d’une réponse favorable, & exercer une
action devant tribunal administratif de Paris.

Afin de préserver ses intéréts et obtenir réparation du préjudice subi, I'Office Public de
I’'Habitat de la Somme s’est engagé dans cette procédure.

C’est pourquoi,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,
DELIBERE

Article 1 Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme prend acte de I'action
engagée & I'encontre d’Action Logement Groupe.

Article 3  Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée al'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

La Présidente,

o ©

Véronique CLECH.

=
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5291- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 5291

POINT N° 6.1.: RAPPORT D’ACTIVITE DE L’EXERCICE 2024 - COMMUNICATION

Madame la Présidente précise que le Rapport d’Activité de I'exercice 2024 a été
communigué aux Membres du Conseil d’Administration.

Madame la Présidente donne la parole & Monsieur le Directeur Général, qui le

présente en séance.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;

DELIBERE

Aricle unigue : Le Conseil d’Administration prend acte de la communication qui lui a
été faite concernant le rapport d’activité de I'exercice 2024.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme attesie que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte Rendu des Décisions du Consell d’ Administration du mercredi 21 mai 2025 Q



AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5292- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 5292

POINT N° 6.2 : BILAN DE LA COMMISSION D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS 2024

Depuis le 1" janvier 2020, les attributions de logements sont prononcées dans le cadre
de 3 commissions :

- Amiens Métropole, chaque semaine,

- Est de la Somme, toutes les 3 semaines,

- Quest de la Somme, toutes les 3 semaines.

Cette territorialisation, autorisée par le Code de la Construction et de |I'Habitation
(CCH). répond & une volonté de I'office d"agir et de décider au plus prés du ferrain.

Ainsl, depuis le début de I'année 2022, les commissions du secteur Ouest se déroulent
a 'antenne d’Abbeville et celles du secteur Est se déroulent & I’'antfenne de Rosiéres
depuis sa mise en service.

Les commissions, concernant Amiens Métropole, se déroulent chagque semaine au
sieége de I'office.

Au total, ce sont 72 réunions des commissions d’attribution qui se sont déroulées en
2024 .

- 47 réunions pour les commissions d’Amiens Métropole,

- 25 réunions pour les commissions Départementales.

4 295 demandes de logements y ont été étudiées :
- 3009 demandes pour les commissions d’Amiens Métropole,
- 1286 pour les commissions Départementales.

1 555 logements y ont &té aftribués :
- 10588 logements pour Amiens Métropole,
- 497 logements pour le Département.

La part des propositions refusées représente :
- 35 % sur Amiens Métropole,
- 22 % sur le Département,

Rendu des Décisions du Consell d’ Administration du mercredi 21 mai 2025 10



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5292- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 5292

ANALYSE DES RESULTATS « PUBLICS PRIORITAIRES »
SYPLO

Les critéres de priorités, pour I'accés au logement social, sont définis par I'article L.441-
1 du Code de la Construction et de I'Habitat. Ces critéres concernent notamment les
personnes en situation de handicap, en situation d’hébergement, victimes de
violences...

Par dilleurs, certains dossiers bénéficient d’une labélisation dite « SYPLO » (Systéme de
Priorisation Logement) au titre du contingent préfectoral. L’accord de gestion en flux
du contingent préfectoral prévoit 6 catégories de priorisation :

1) DALO : Droit Au Logement Opposable ;

2) Sortants d’hébergement (personnes hébergées en structure d’hébergement) ;

3) Public sans abori ;

4) Publics du Plan Départemental pour I’ Accés au Logement et & I’'Hébergement
des Personnes Défavorisées accompagné : concerne les personnes relevant
du PDALHPD et accompagnées par un travailleur social du département) ;

5) Publics PDALHPD : concerne les personnes relevant du PDALHPD qui ne sont
pas accompagnées par un fravailleur social du département ;

6) Fonctionnaires.

Conformément a la réglementation, 30 % des attributions, suivies d’un contrat, doivent
étre réalisés dans le cadre du contingent préfectoral dont, au plus, 5 % au bénéfice
des fonctionnaires.

Des objectifs de relogement sont ainsi assignés chaque année & I'office, et pour
chaqgue catégorie, sur la base du nombre total des contrats signés de I'année N-1. Le
niveau d’atteinte de ces objectifs est suivi, en flux, au fil de I’'année.

Pour I’année 2024, les objectifs et les résultats par catégorie étaient les suivants :

> En nombre

Objectif annuel Aftributions Acceptées Refusées
Public prioritaire 388 606 - 457 149
Dalo Q2 81 57 24
Sortant d'hébergement 114 152 137 15
Sans abri 25 e] 6] 0
Public accompagné PDALHPD 95 84 68 16
Autres publics PDALHPD 50 274 183 91
Fonctionnaire 12 9 o) 3

Compte Rendu des Décisions du Conseil d'Administration du mercredi 21 mai 2025
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B> En taux
Taux d'attribution Taux de relogement
Public prioritaire  156% 118 %
Dalo Ll R 62%
Sorfant dhébergement 5% | 120 %
Sans abrl : 2% 24%
Public accompagnéPDALHPD | @@ 72%
Autres publics PDALHPD k% 366 %
Fonctionnaire L aT 5% 50 %

De maniére globale, I'objectif de relogement des publics prioritaires est respecteé.

Ces objectifs sont calculés sur la base des atfribution 2023. La rotation locative entre
2023 et 2024 a baissé de prés de 20%, notre capacité & répondre au besoin des publics
prioritaires a baissé de maniere proportionnelle et I'objectif de 30% d’attribution pour
la préfecture est donc & recalculer sur un flux réel de 1093 contrats et donc un objectif
global de 328, soit une atteinte de 139%.

Relogement des ménages du 1 quartile

La loi n°2017-86 relative & I'égalité et a la citoyenneté (LEC) du 27 janvier 2017 a
infroduit la régle des 25 % d‘attributions, suivies de baux signés aux ménages du
premier quartiie en dehors des QPV. Cette régle s’applique sur les ferritoires tenus de
se doter d’un PLH ou compétents en matiére d’habitat (CA Amiens Métropole et Baie
de Somme pour AMSOM Habitat).

En 2024, AMSOM Habitat n’a pas atteint cet objectif, mais reste trés proche en global
(23,44%) et en particulier sur le territoire d’Amiens métropole.

Sur le territoire du CA Baie de Somme, la commission d’attributions devront étre
particuliérement vigilantes sur ce point, afin d’améliorer cet indicateur.

% d’attributions
Dont Dont
EPCI g oS d%?f?éﬁo [genages SNAISEs ?ﬁésnggzs%ﬁ
ressources | v ors qpy | SOUS seuil du relogés 1o quartile ou
g .
1°" quartile ANRU | ANRU
CA Amiens Mé&tropole 8 957€ 461 112 9] 24,30%
CA de la Bale de Somme 8 910€ 20 1 0 ' 5%
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5292- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5292

ANALYSE DE LA VACANCE DES LOGEMENTS AU 31 DECEMBRE 2024

Nombre de logements vacants au 31 décembre 2024
Vacance commerciaie Vacance  Vacance

Yl Y fwe.de1mois  1a3mois +3mois Total Taux technique stratégique

CENT
EST

NOOU

Total

Amiens métropole
NOST

OUES
Sub

Total Amiens métropole
AVRE
BRES
DOUL
X HAM
Département
PONT
SANT

VALS

VIME

0
0
4
2
0
0
1
0
7

Total département

76 39 194 30 269 493
0,39% 0,20% 1,00%  1,00% 0,15% 1,39% 2.55%

La vacance commerciale demeure faible et & des niveaux bien inférieurs aux
médianes nationales, avec un taux & plus de trois mois, particuliérement faible.

I 'y a plus de secteurs pour lesguels une vacance commerciale particuliere est &
noter.

Le niveau de vacance technique de 0,15% reste frés bas.

La vacance stratégique concerne presque essentiellement la résidence Denis
Cordonnier & AMIENS.
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C’est pourquoi,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE I'OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

VU le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article unigue : Le Conseil d’Administration prend acte de la communication qui lui a
été faite sur le bilan de I'activité 2024 des attributions de logements.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

La Présidente,

ol

Véronique CLECH.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410- 20250521- AWS_act e_5293- DE
en date du 22/05/2025 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 5293

POINT N° 6.3 : BILAN DES VENTES HLM 2024

En 2024, AMSOM Habitat a vendu 20 logements & des particuliers. Parmi ceux-ci :

8 ont été vendus & des locataires d’AMSOM Habitat,
5 ont été cédés & des locataires d’autres bailleurs sociaux du département,

5 ont été acquis par des locataires de bailleurs privés ou personnes hébergées,

2 ont été vendus & des propriétaires.
Le produit de vente des 20 logements s’éléve & 2 762 000 £€.

La valeur nette comptable étant de 756 621 € au moment de la vente, la plus-value
sur cession s'éléve a1 995 379 €.

Enfin, 2 terrains & bdtir ont été vendus pour un montant de 80 800 €.
C’est pourquoi,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE I’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

DELIBERE

Article unique : Le Conseil d’Administration prend acte de la présentation du bilan
des ventes dites HLM, réalisées sur I'année 2024.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

La Présidente,

Véronique CLECH,
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POINT N° 6.4: ACTIVITE D’AMSOM HABITAT EN TANT QU'ORGANISME DE
FONCIER SOLIDAIRE EN 2024

Par arrété signé le 19 octobre 2020, le Préfet de la Région Hauts de France accordait
a AMSOM Habitat I'agrément Office Foncier Solidaire.

AMSOM Habitat devenait le deuxiéme organisme agréé dans les Hauts de France et
le premier Office de I'Habitat.

Ce document vise & décrire I'activité développée en 2024,

RAPPEL DES PRINCIPES DU DISPOSITIF

Les lois, pour un accés au logement et un urbanisme rénové (2014) et pour la
croissance et I'égalité des chances économiques (2015), complétées par un dispositif
l&gislatif et réglementaire opérationnel depuis mai 2017, ont introduit un nouveau
modeéle d’accession social & la propriété : les Organismes de Foncier Solidaire (OFS)
et le Bail Réel solidaire (BRS).

Ce dispositif vise notamment & offrir une alternative & la propriété privée du sol et &
réguler I'inflation du prix de I'immobilier & travers une dissociation pérenne entre le
foncier, propriété de I'Office Foncier Solidaire (OFS), et le bati détenu par le ménage
en échange d‘une redevance au moyen d’un Bail Réel et Solidaire (BRS). Ii propose
une nouvelle filieére dans le parcours résidentiel des ménages situé entre la location et
I’accession en pleine propriété.

L’OFS est un organisme, & but non lucratif, agréé et contrdlé par le Préfet de Région
ayant pour objet d’acquérir et de gérer des terrains, bétis ou non, en vue de constituer
un parc pérenne d’accession & la propriété ou & la location de ménages modestes.
Pour metire en ceuvre ses objectifs, I'OFS s’appuie sur un nouveau type de bail, le BRS,
qu’il est le seul & pouvoir mobiliser.

Le BRS est un bail de longue durée, conclu entre I'OFS et un tiers (opérateurs ou
acquéreurs sous plafonds de ressources). Il confére & son titulaire des droits réels sur le
bati (le bien est cessible, fransmissible et hypothécable) et des obligations.

Dans le cadre de cetfte opération d'accession sociale en BRS, I'OFS acquiert du
foncier et conclut un premier BRS avec un constructeur (opérateur immobilier). Ce bail
opérateur va progressivement disparditre pour laisser la place & plusieurs BRS
utilisateurs conclus avec des ménages agréés par I'OFS en fonction de plafonds de
ressources.
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Cette nouvelle forme de propriété originale, partagée entre un ménage et un OFS,
repose sur les principes suivants :

- Une dissociation du foncier et du bati permettant I'acquisition, par des
ménages, de leur résidence principale & un prix abordable en achetant
uniquement les droits réels grevant le bati ;

- Un loyer foncier, da par le ménage a I'OFS (redevance maitrisée), qui permet
d I’'organisme de porter le ferrain sur une longue durée ;

- L'acquisition et la conservation du foncier par I'OFS dans une logique anti
spéculative ;

- Un contrdle, par I'OFS, de I'affectation des logements en fonction des
ressources des ménages et un accompagnement lors de la mutation des droits
réels attachés au BRS ;

- L'encadrement du prix de revente des droits réels permettant le maintien
durable de |'offre & un prix abordable ;

- Un «rechargement » automatique bu bail (de 18 ans jusqu’a 99 ans) et de ses
clauses & chagque mutation (cession, donation, succession).

La loi portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (ELAN) du
23 novembre 2018 ayant ouvert aux organismes d'Him la possibilité de solliciter
l'agrément d'OFS pour céder des biens avec un BRS.

Principe d’une opération en dissociation W
J2E
) BlaR
Les ménages qui
; cedent leur bail avec 1
une plus-value fimitée 20 L'OFS fait Facquisition d'un
% = sous le controle de E So tervain pour le conserver
“fg FOFS. @ ! dans la durée.
Les ménages payent 3 IOFS
Le logement est une redevance correspondant l
disponible pour de au portage du foncier. qui vient
nouveaux ménages sous s'ajouter aux charges
plafond de ressources 2 d'entretiens et taxes locales (et

un prix ahordable i aux annuités d'emprunt)
" ey

;?:c';‘ iﬂ".;’;f,i?"’"" Sur le terrain de IOFS. des

solidaire, les droils programmes immobiliers

réels sur leur logement. résidentiels abordables sont
développés pour les

Schéma de cycle de vie 6’un logement sous 885 ménages a faibles revenus

OF5 ORSL
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OPERATION EN COURS
« llot Carmin » - Quartier Renancourt & AMIENS

DESCRIPTION DE L’ OPERATION

Cette opération est composée de 46 logements individuels et 5 appartements. Elle est
située dans la ZAC développée par Amiens Aménagement dans le quartier
RENANCOURT & I'Ouest d’AMIENS. Elle est principalement destinée & accuelllir des
familles avec enfants.

~ ot
=

e bdssiflfinfilra-
tion, jardins famitiaLicet jend

Maisons « type Amiénoise »
Avec jardin et garage*
Evolutives™

DE 160 000 € A
212000 €
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Maisons « type B »
Avec jardin et garage*
Evolutives®
DE 213000 € A
239 000 €

Maisons « type C »
Avec jardin et garage*®
Evolutives”

DE 210000 € A
249 000 €

Les prix de vente ont été validés par le Bureau du Conseil d’Administration en mars

2022
Pour les appartements, le prix moyen au m? de surface habitable atteint un peu plus
de 2 000€.

N° |Typologie | Surface | Extérieur Prix Redevance | Prix/m? Redeh\n/::t s
D01 4 102,55 Jardin [199750€| 90,24€ 1947,83 € 0,88 €
D02 4 88.15 Jardin |176 000€| 77,57 € 1 996,60 € 0.88 €
D03 4 102,70 | Balcon |199750€| 90,38 € 1 944,99 € 0,88 €
D04 3 71,95 | Terrasse |160000€| 63,32 € 222377 € 0.88 €
D05 4 101,10 | Terrasse | 198 000€| 88,97 € 19568.46 € 0.88 €

La redevance initiale fixée est inférieure au 1€ moyen, et prévue pour tenir compte

des colts de gestion de la copropriété.
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Pour les maisons de type «amiénoise» le prix moyen au m? de surface
habitable atteint un peu moins de 2 100€.

N° |Typologie | Surface | Extérieur Prix Redevance| Prix/m? Redel\\n/g nce
AOT 4 98,25| 98,25 195 000 € 98,25€ | 1984,73 € 1,00 €
A02 3 78,60 | 78,60 175 000 € 78,60 €| 2 226,46 € 1,00 €
A03 4 98,25| 98,25 195 000 € 98,25€ | 1984,73 € 1,00 €
A4 3 78,60 78,60 160 000 € 78,60 €| 203562 € 1,00 €
A05 4 98,25| 98,25 195 000 € 98,25€| 1984,73€ 1,00€
AD6 4 98,25| 98,25 195 000 € 98,25€| 1984,73 € 1,00 €
AQ7 4 98,25| 98.25 195 000 € 98,25€| 1984,73€ 1,00 €
A08 | 3évo 78,60 | 78,60 180 000 € 78,60 €| 2 290,08 £ 1,00 €
AQ9 3 78,60 | 78,60 175 000 € 78,60 €| 2 226,46 € 1,00 €
A10 4 98,25| 98,25 195 000 € 98,25€| 1984,73 £ 1,00 €
All 3 évo 78,60 | 78,60 180 000 € 78,60 €| 2 290,08 € 1,00 €
Al2 4 98,25| 98,25 195 000 € 98,25€| 1984,73€ 1,00 €
Al13 | 3évo 78,60 | 78,60 180 000 € 78,60 €| 2 290,08 € 1,00 €
Al4 3 78,60 78,60 175 000 € 78,60 €| 2 226,46 € 1,00 €
Al15 3 78,60 78,60 165 000 € 78,60 €| 2099,24 € 1,00 €
Alb 4 106,35 | 106,35 212 000 € 106,35 €| 1993,42 € 1,00 €

Pour les maisons de type «PAVILLON» le prix moyen au m? de surface

habitable atteint 2 280€.

N° Typologie| Surface | Extérieur Prix Redevance | Prix/m? Redel\\nls ES
CO1 4 évo 92,40 Jardin 210000€| 94,25€ |227273€ 1,02€
B17 4 94,25 Jardin 213000€| 96,14€ |2259,95¢€ 1,02 €

C02406 | 4évo 92,40 Jardin 215000€| 9425€ |232684¢€ 1,02 €
BO1 & 07 4 évo 95,80 Jardin 215000€| 97,72€ |224426€ 1,02 €
B16 4 94,65 Jardin 215000€| 96,54€ |2271,653€ 1,02 €
Cl0a14 | 4évo 92,40 Jardin 218000€| 94,25€ |235931€ 1,02 €
BO? & 14 4 évo 95,80 Jardin 220000€| 97,72€ |229645€ 1,02 €
Cco7 5 105,2 Jardin 228000€| 107,30€ |2167,30€ 1,02 €

B15 5 113,80 Jardin 230000€| 116,08€ |2021,09€ 1,02 €
BO8 5 113,80 Jardin 239000€| 116,08€ |210018¢€ 1,02 €
C09 5 105,20 Jardin 249000€| 107,30€ | 236692¢€ 1,02 €
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CALENDRIER

Le permis de construire de cefte opération a été déposé a la fin de I'année 2021. Il a
été accordé au mois d’avril 2022.

La sélection des entreprises, en corps d’'état séparés, a été réalisée parallélement.
Celles-ci ont signé leur marché dans le courant du mois de mai.

L’ordre de service travaux est intervenu au mois de septembre pour un délai de 18
mois de Chantier.

La phase de commercialisation a débuté au début du mois d’avril 2022. Le premier
confrat de réservation a &té signé le 20 avril 2022.

Les premiéres remises de clefs ont &té réalisées en décembre 2023 et en plusieurs
étapes en 2024. Tous les logements ont été réceptionnés.

COMMERCIALISATION

Au 31 décembre 2024, 44 logements étaient réservés et 40 d’entre eux se sont
concrétisés par un acte définitif :

. . dont ventes
Réservations qéfinitives
Nbre Montant Nbre Montant
T3 Q 1560000 € % 1 660 000 €
T4 32 6744 000 € 29 6119000 €
T5 3 716 000 € 2 467 000 €
TOTAL 44 9 020 000 € 40 8 146 000 €

« Rives ef Nature » - Quartier Centre-Ville d’AMIENS

DESCRIPTION DE L' OPERATION

Lors de sa séance du 15 juin 2022, le Bureau du Conseil d’Administration a délibéré
favorablement pour I'engagement de I'opération RIVES & NATURE concernant la
construction de 160 logements collectifs sis Quai Charles Tellier ef rue du Chateau
Milan & AMIENS, dont 36 logements sont destinés & la location en PLAI et en PLUS. Les
124 autres logements seront vendus dans le cadre d‘un Bail Réel et Solidaire (BRS).

Ce projet se situe dans un quartier en pleine transformation. Il est important de
considérer le fonctionnement de cet aménagement parcellaire du site « Chrétien » &
I'échelle de I'lot mais aussi du quartier en proximité de la Somme, du quartier Saint
Maurice et du centre-ville d’AMIENS.

Cette requalification aura pour objectif d'améliorer I'attractivité et 'accessibilité de la
zone d'activité en créant un lien plus évident avec le centre-ville et les faubourgs
d'habitat en périphérie. Cela permettra également la diversification des fonctions
urbaines, et ainsi sortir de ia mono fonctionnalité de la zone d'activité en créant de
I'habitat et du commerce et ainsi metire en valeur un nouveau cadre de vie.
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Le programme opérationnel a &té entériné sur la production de 160 logements
collectifs dont 124 dédiés & I'accession sous bail réel solidaire, et trente-six dédiés & la
location sociale. Quelques commerces, aménagements paysagers et créations de
parkings et voirie, accompagnent ces constructions, ainsi que le r€aménagement de
la halle Chrétien en locaux d’activités.

AMSOM Habitat a organisé une consultation en vue de sélectionner des équipes
regroupant les compétences requises a l'exécution du marché de concepftion-
réalisafion, pour les études de conception et le suivi de |I'exécution des travaux de
cefte opération.

La Commission d’Appel d'Offres s’est réunie le 2 juin 2022, et a proposé de désigner
le Groupement Bouygues Batiment Grand Ouest - En Act Architecture - Folius - ECO2E
- INDIGGO - EVIA - STAG, lauréat de ce dialogue compétitif.

Le projet retenu est constitué de 2 zones d’aménagement :
- LaZone appelée « LLS » comprenant :
o La construction de 36 logements locatifs sociaux (14 T2, 16 T3, 3 T4 et 3 T5);
o L'aménagement de 2 cellules commerciales dédiées a la location sous bail
commercial, le long de la Rue du Chateau Milan ;
o La construction d’une conciergerie, d'une loge pour gardien ;
o L'aménagement d’un parking mutualisé de 76 places de stationnement.

- LaZone appelée « BRS» comprenant :
o La construction de 124 logements dédiés 4 I'accession sous Bail Réel
Solidaire (272, 4813, 50 T4 et 24 T15) ;
o L'aménagement de 3 cellules commerciales dédiées & la location sous bail
commercial le long du Quai Tellier ;
o L'aménagement de 124 places de stationnement.
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Les prix de vente prévisionnels suivants, inférieurs aux plafonds, tiennent compte de la
qualité de prestations des logements, de leur surface, de la présence de balcons ou
de terrasses confortables ainsi que de I'emplacement. Par ailleurs, I'ensemble des
logements sera réalisé conformément & la réglementation environnementale 2020.

A titre de comparaison, les prix de vente observés sur les opérations de promotions
correspondent aux montants suivants :

pro:rcc’:ﬁme Quartier Type | Surf moy Prix moyen | Prix moyen Liv PROMOTEUR
ALTER EGO La Hotoie 12 42 4200 €/m2 176 400 | 412023 NEXITY.
ALTER EGO La Hotole T3 62 3 500 €£/m2 217000 | 412023 NEXITY
ALTER EGO La Hotoie T4 80 3 400 €/m2 272000 |4712023 NEXITY
LE CARMEN | Route de Rouen | T2 46 4 700 €/m2 216200 | 412024 E DENIS
LE CARMEN | Route de Rouen | T4 79 3 400 €/m2 268 600 | 412024 E DENIS
RIVES DE MAI St Leu T2 44 5 300 €/m2 233200 | 212025 E DENIS
RIVES DE MAI StLeu 13 69 5000 €/m2 345000 | 212025 E DENIS
RIVES DE MA| St Leu T4 87 4 700 €/m2 408 900 | 212025 E DENIS
RIVES DE MAI St Leu T5 142 3 535 €/m2 501970 | 212025 E DENIS
SYMBIOZ Intercampus T2 41 4720 €/m2 193520 | 212024 | MARIGNAN
SYMBIOZ Intercampus T3 62 3 700 €/m2 229400 | 212024 | MARIGNAN
EMPREINTE | Route de Rouen | T2 55 4109 €/m2 225995 | 312024 | SIGLA NEUF
EMPREINTE | Route de Rouen | T3 71 4070 €/m2 288970 | 312024 | SIGLA NEUF
EMPREINTE | Route de Rouen | T4 92 4350 €/m2 400200 | 312024 | SIGLA NEUF
PRIX DE VENTE PREVISIONNELS DES LOGEMENTS
Extérieur TARIFS
sanviewt| 0F | ace e Swoce | [Toveser | sueco | P T T
Loggiq, surface (hors m? de SU
réelle parking)
3 1 R+1 T4 | 8515m* | 27.20m? 98,75m° | 217000€ | 27197¢ 80.89 €
3 2 R+1 T4 | 84,80m? | 1575m? 92,68 m? 202 000 £ 2180€ 80,56 €
3 3 R+1 T4 | 84,55m* | 1590 m? 92,50 m? 202 000 € 2184€ 80,32 €
3 4 R+1 T3 | 7255m* | 9.80m? 7745m* [ 171100€ | 2200¢ 68.92 €
3 5 R+1 T4 | 79,95 m? 8,15 m? 84,03 m? 184 000 £ 2190€ 75.95 €
3 6 R+2 T4 | 8505m* | 9.25m? 89,68m* | 191500€ | 2735¢ 80,80 €
3 7 R+2 T3 | 67,06 m? 14,90 m? 71,55 m? 168 610 € D357 € 63,70 €
3 8 R+2 T3 66,95 m? 14,90 m? 71,45 m? 168 610 € 2360€ 63,60 €
3 9 R+2 T2 | 60,65 m? 9,45 m? 65,15 m? 148 500 € 2979 ¢€ 57.62 €
3 10 R+2 T4 | 80,05m? | 800m? 8405m* | 186500€ | 2210¢ 76,05 €
3 11 R+3 T4 | 88,90m? 2800m? | 9340m? | 222000€ | 2377¢ 84.46 €
3 12 R+3 T4 | 80,55m? 23,00 m? 85,05 m? 209 000 € 2457 € 76,52 €
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3 13 R+3 T2 | 4045m? 19,00 m? 44,95 m? 117 000 € 2603 € 38,43 €
4 1 R+1 T3 | 69,25m* | 10.05m? 7428m* | 163830€ | 22006€ 65,79 €
4 2 R+1 T3 | 68,65m? | 11,50m? 7440m? | 165630€ | 22%6¢ 65,22 €
4 3 R+1 T3 | 68,55m? | 11,70 m? 74,40 m? 165 830 € 2999 ¢€ 65,12 €
4 4 R+1 T8 | 71,20m* | 11.05m? 7673m?* | 171 100€ | 2230¢ 67.64 €
4 5 R+1 T4 | 8545m? | 1570m? 9300m* | 202000€ | 2172¢ 81,18 €
4 6 R+1 T4 | 8435m? | 800m? 8835m? | 189000€ | 2139¢ 80,13 €
4 7 R+2 T3 | 69,20m? | 10.05m? 7423 m* | 165830€ | 2234¢€ 65,74 €
4 8 R+2 T3 | 68,66m? | 11,50 m? 7440 m* | 170 620 € 2203 € 65,22 €
4 9 R+2 T3 | 68,55m? | 11,70m? 7440m* | 170820€ | 2206¢ 65,12 €
4 10 R+2 T3 | 71,25m? | 11,05m? 7678m? | 176090€ | 2204¢ 67.69 €
4 1 R+2 T4 | 8545m2 | 1510m? 93,00m? | 203000 € 2183 € 81,18 €
4 12 R+2 T4 | 8405m? | 800m? 8805m* | 1Q0000€ | 2158€ | 79.85¢€
4 13 R+3 T3 | 69,20m? | 10,05m? 7423m® | 148830€ | 2275€ 65,74 €
4 14 R+3 T3 | 68,65m? [ 11,50m? 7440m? | 170620 € 2203 € 65,22 €
4 15 R+3 T3 | 68,55m? | 11,70m? 74,40m® | 1467 820 € 2056 € 65,12 €
4 16 R+3 T3 | 71,25m? | 11.05m? 7678m?> | 173090€ | 2255¢ 67.69 €
4 17 R+3 T4 | 8545m2 | 1510m? 9300m*> | 203000€ | 2783¢ 81,18 €
4 18 R+3 T4 | 84,10m? | 800m? 88,10m* | 190000 € 2157€ 79.90 &
4 19 R+4 13 69,20 m? 10,05 m? 74,23 m? 165 830 € 2234 € 65,74 €
4 20 R+4 13 68,65 m? 11,50 m? 74,40 m? 167 620 € 2253 € 65,22 €
4 21 R+4 T3 68,55 m? 11,70 m? 74,40 m? 167 820 € 2256 € 65,12 €
4 22 R+4 13 71,25 m? 11,05 m? 76,78 m? 173090 € 2955€ 67,69 €
4 23 R+4 T4 85,45 m’ 15,10 m? 93,00 m? 203 000 € 2183 € 81,18 €
4 24 R+4 T4 | 8410m? | 800m? 88,10m* | 190000€ | 2757¢ | 79.90¢
4 25 R+5/R+6 | T4 | 87,90 m? 44,50 m? 92,40 m* | 238000 € D576 € 83,51 €
4 26 R+5/R+6 | T5 | 93,15 m? 32,50 m? 97.65m? | 239 000€ 2448 € 88,49 €
4 27 R+5 T3 | 69,35m? 9.60 m? 73.85m? | 176080€ | 2384¢ 65,88 €
4 28 R+5 13 | 72,20m? 17,75 m? 76,70m* | 178070€ | 2322¢ 68,59 €
5 1 R+1 5 | 99,95m? 9,156 m? 22,30m? | 109,03m? | 232 000 € 2128 € 94,95 &
5 2 R+1 T4 | 83,35 m? 11,05 m? 87,85 m? 191 500 € 2180€ 79.18 €
5 3 R+1 T4 | 8475m* | 255m? | 1340m? | 9053m? | 199500€ | 2204¢ | 8051¢
5 4 R+1 T4 | 82,35m? 24,50 m? 8685m° | 209500€ | 2412¢ 78,23 €
5 5 R+1 T2 | 47,75 m? 14,50 m? 52,25 m? 127 000 € 2431 € 45,36 €
2 6 R+1 T4 | 81,75 m? 2255m* | 8625m’ | 206000€ | 2388€ | 77.66€
5 7 R+1 5 | 103,30 m? 13,90 m? 107,80 m* | 224 000 € 209 € 98.14 €
5 8 R+1 T4 84,30 m* 17,80 m? 93,20 m? 197 000 € 2114€ 80.09 €
5 9 R+1 T4 81,50 m? 9,15 m? 86,08 m? 187 000 € 2173€ 7743 €
5 10 R+2 5 | 99.95m? | 915m? 104,53 m* | 218000€ | 2085¢ 94,95 €
5 11 R+2 T4 | 83,35m? | 10,80m? 88,75 m? 193 500 € 2180€ 79.18 €
5 12 R+2 T4 | 84,60m? | 13,75m? 91,48 m® | 201500€ | 2203¢ 80,37 €
5 13 R+2 T4 | 8265m* | 21,35m? 93,33m? | 211500€ 2966 € 78,52 €
5 14 R+2 T3 | 68,45m? | 11.05m? 7398m? | 165630 € 2239€ 65.03 €
5 15 R+2 T4 | 87,70m? | 12,85m? 94,13 m* | 206 000 € 2189¢€ 83.32 €
5 16 R+2 14 | 84,30m? | 17,80 m? 93,20m* | 204000€ | 2189¢ | 8009¢€
5 17 R+2 T4 | 81,50m* | 9,15m? 8608m> | 189000€ | 2196¢ 77.43 €
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5 18 R+3 TS5 | 99.95m2 | 9.15m? 10453m? | 218000€ | 2085¢ 94,95 €
5 19 R+3 T4 | 83,35m? | 10,80 m? 8875m* | 193500€ | 2180¢€ 76,18 €
5 20 R+3 T4 | 84,85m? | 16,30 m? 93,00m? | 201500 € 2167 € 80,61 €
5 21 R+3 T4 | 8225m? | 21,35m? 9293 m? | 211500€ 2076 € 78.14 €
5 22 R+3 T3 | 68,50m? | 11,05m? 7403m? | 167620€ | 2264€ 65.08 €
5 23 R+3 T4 | 87,70m? | 19,30m? 97.35m? | 211000€ | 2167¢ 83,32 €
5 24 R+3 T4 | 84,30m? | 17.80m? 93.20m* | 204000€ | 2189¢ 80,09 €
5 25 R+3 T4 | 81,40m? | 9.15m? 8598m* | 189000€ | 2795¢ 77.33 €
5 26 R+4 T5 | 100,80 m? 13.30m? | 105,30m? | 295000€ | 2137¢ 95,76 £
5 27 R+4 T4 | 83,35m* | 10,80 m? 88,75 m? 193 500 € 2180€ 79.18 €
5 28 R+4 T4 | 84,85m* | 1630 m? 9300m* | 201500€ | 2167 80,61 €
5 29 R+4 T4 | 8245m? | 21,35m? 93,13 m? 212 000 € 2077 € 78,33 €
5 30 R+4 T3 | 68,50 m? 11,05 m? 74,03 m? 170 620 € 2305€ 65,08 €
5 31 R+4 T4 | 8560m2 | 17,80 m? 94,50m* | 204000€ | 27159¢ 81,32 €
5 32 R+5 T3 | 73,15 m? 18.40 m? 77.65m* | 184050 € 2370€ 69,49 €
5 33 R+5 T3 | 70,20m? | 18,40m? 7940m® | 177090€ | 2230¢ 66,69 £
5 34 R+5/R+6 | T5 | 92,40 m? 23,20 m? 96,90m* | 224 000 € 2312€ 87.78 €
5 35 R+5/R+6 | TS 97,30 m? 33,20 m? 101,80 m? | 238 000 € 2338€ 92,44 €
6 1 R+1 T3 | 69.70m* | 1255 m? 7598m* | 168 130€ | 2213¢ 66,22 €
6 2 R+1 15 | 9555m2 | 10,70 m? 10090m*> | 211000€ | 2097 ¢ 90,77 £
6 3 R+1 T3 | 8,80 m? 19,70 m? 7330m® | 177090€ | 24i6¢ 65,36 €
6 4 R+1 T3 | 69,75m? 20,05 m? 7425m* | 178080€ | 2308¢ 66,26 €
6 5 R+1 T4 | 84,85m? 9,85 m? 89,35m* | 195500€ 2188 € 80,61 €
6 6 R+1 T4 | 90,15 m? 12,85 m? 94,65m* | 210000 € 2010€ 85,64 €
6 7 © R+1 T4 | 8545m? 24,05 m? 89,95 m? 214000 € 2379 € 81,18 €
6 8 R+1 15 93,35 m? 17.16 m? 97.85 m* 219 000 € 2238 € 88,68 €
6 9 R+1 T3 | 69,720m? | 12,55 m? 75,98 m? 167 630 € 2206 € 66,22 €
6 10 R+1 T4 | 83,55m® | 10,70 m? 88,90m* | 192000 € 2160€ 79.37 €
6 11 R+2 T3 | 69,70m? | 12,55 m? 7598 m* | 168 630 € 2290 € 66,22 £
6 12 R+2 15 | 9555m? | 10,70m? 10090 m? [ 212000€ | 21701€ 90,77 €
6 13 R+2 T3 | 68,80 m? | 18,00m? 77.80m? | 178080€ | 22389¢ 65,36 €
6 14 R+2 T3 | 69,70m? | 11,65m? 7553 m* | 167 130€ 2213€ 66,22 €
6 15 R+2 T4 | 84,85 m? 8,75 m? 89.23m? | 195000 € 2185€ 80,61 €
6 16 R+2 T4 | 90,15m* [ 7.35m? 93.83m’ | 201000€ | 2142¢ 85,64 €
6 17 R+2 T4 | 8545m* | 21.30m? 96,10m* | 216000€ | 2248¢ 81,18 €
6 18 R+2 T5 | 93,45m? | 25,40 m? 106,15m* | 228 000 € 2148 € 88,78 €
6 19 R+2 T3 | 69,70m? | 12,65 m? 7598 m* | 168 630 € 2900 € 66,22 €
6 20 R+2 T4 | 83,55m2 | 10,70 m? 88,90m? | 194000€ 2182€ 79.37 €
6 21 R+3 T3 | 69,70m? | 12,565 m? 75,98 m? 169 120 £ 2906 € 66,22 €
6 22 R+3 5 | 9555m? | 10,70 m? 10090 m* | 213000 € 2111€ 90.77 €
6 23 R+3 5 | 93,06m* | 18.50m? 102,30 m* | 221000 € 2160€ 88,40 €
6 24 R+3 T3 | 69,70 m? 12,55 m? 75,98 m? 169 120 € 2226€ 66,22 €
6 25 R+3 5 | 9595m? | 10,70m? 101,30m* | 213 000¢€ 21036 91,15 €
.6 26 R+3 T5 | 93,06m? | 1850 m? 102,30 m* | 291 000 € 2160€ 88,40 €
6 27 R+ T3 | 69,70m? | 1255m? 7598m* | 170110€ | 2230¢ | 6622¢
6 28 R+4 5 95,55 m? 10,70 m? 100,90 m* | 214 000 £ 2121 € 90,77 €
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6 29 R+4 15 | 93,10 m? 102,35m* [ 222 000€ | 2769¢ 88,45 €
6 30 R+4 T3 | 69,70m? | 12,55 m? 7598m® | 170110€ | 2230¢ 66,22 €
6 31 R+4 15 | 9595m? | 10,70 m? 101,30 m? [ 214000€ | 2713¢ 01,15€
6 32 R+4 15 | 93,05m? | 1850 m? 102,30m? | 292000€ | 27170¢ 88,40 €
0 33 oﬁizqie 15 | 94.56m* 27.90m* | 99.05m* | 235000€ | ocame | so82€
2 % | atiose | 1 | 8295 2655m* | 6745m° | 177070€ | 2e25¢ | s980€
o 23 aﬁi;ie 5 | 9420m* 27.90m* | 98,70m* | 535 000€ | 2351€ | 8949€
8 % | oo | 1| 83m 2855m? | 6985m" | 170500€ | 2570¢ | 62.08€
7 1 RDC 73 | 70,35 m? 11.00m? | 7485m? | 149110€ | 2250¢ 66,83 €
7 2 RDC T4 | 84,65 m? 16.00 m? 89,15 m* 199 000 € 2932¢€ 80,42 €
7 3 R+1 13 | 7040m* | 13.00m? 7690m* | 172100€ | 2238¢ 66,88 €
7 4 R+1 T4 | 84,70m? | 13.00m? 91,20 m* | 204 000 € 2937¢€ 80,47 €
7 5 R+2 T3 | 70,30m* | 13,00 m? 7680m* | 172100€ | 2241¢ 66,79 €
7 6 R+2/R+3 | T4 | 101,05 m? 3800m2 | 10555m* | 236000€ | 223¢€ | 9600€
8 1 RDC 13 | 70,35 m? 11,00 m? 7485m% | 169 110€ 2050 € 66,83 €
8 2 RDC T4 | 84,66 m? 1600m? | 89,15m? | 199000€ | 2232¢ 80,42 €
8 3 R+1 T3 | 7040m* | 13,00 m? 7690m® | 172100€ | 2238¢ 66,88 €
8 4 R+1 T4 | 8470m* | 13.00m? 91,20m* | 204000€ | 2237¢ 80,47 €
8 5 R+2 T3 | 70,30m* | 13.00m? 7680m? | 172100€ | 2241¢ 66,79 €
8 6 R+2/R+3 | T4 | 101,05 m?® 38.00m* | 10555m* | 235000€ | 2236¢ 96,00 €

Le produit des ventes, calculé sur la base des prix de vente prévisionnels listés ci-
dessus, est de 23 888 500 € et le montant annuel des redevances, hors indexation, est
fixé & 113 504 £,

Ces prix seront susceptibles d’évoluer en fonction des modifications de plans, de

surfaces, du contexte €conomique.

Les prix de vente prévisionnels n‘incluent pas les tarifs des stationnements évalués a
5 000 € pour les emplacements extérieurs et 8 000 € pour ceux situés au rez-de-
chaussée des bdatiments. La vente des emplacements de stationnement pourrait
permettre de dégager un produit complémentaire d’environ 935 000 €.

Les produits de cession attendus pour un montant total de 24 823 500 €, assureront Ia
rentabilité de I'opération avec le dégagement d'une marge positive.
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CALENDRIER

Le marché de conception-réalisation a été signé en juin 2022. Le permis de construire
a été déposé en octobre 2022 et devrait étre octroyé au printfemps 2023.

L'ordre de service de démarrage des fravaux a été signé le 1% septembre 2023.

La commercialisation a débuté en janvier 2023 avec un premier confrat de
réservation signé en février.

COMMERCIALISATION

Au 31 décembre 2024, 44 logements étaient réservés et 18 d’entre eux se sont
concrétisés par un acte définifif ;

— : dont ventes
Réservations définitives
Nbre Montant Nbre Montant
T2 3 4088500€ | 3 408 500 €
T3 28 4969 210€ Q 1614730 €

T4 7 1503000€ | 4 - 865000 €
15 6 1 307 200 2 470 000 €
TOTAL 44 8197910€ 18 3358 230 €

LONGUEAU - Résidence la Rotonde

-~

Sur LONGUEAU, l'opération «la Rotonde », située & proximité de la Gare de
LONGUEAU, prévoit la réalisation d’une trentaine de logements individuels qui seront
vendus en BRS.

Le foncier, ancienne friche SNCF, a été acheté en 2021. Les études de maiirise
d’ceuvre sont en cours. Un permis a été déposé au premier semestre de I'année 2023.

La commercialisation a débuté d la fin de I'année 2023.
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PRrix DE VENTE

n'g n:i: 2 = -

P02 3 |  MAISON | 6797 [ out | 1 | JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE| 208,72] 163550€ |

: MAISON ind JARLHD " 32,0

4 MAISON C 1 JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE| 164,48 178000€

a MAISON 1 JARDIN [RESIDENCE PRINCIPALE| 171,67] 178750€
POs| 4 MAISON 86,73 NON 1 JARDIN [RESIDENCE PRINCIPALE| 183,02 180250€
PO7| 4 MAISON 87,68 NON 1 JARDIN [RESIDENCE PRINCIPALE| 190,03 181250€
pog| 4 MAISON 86,73 NON 1 JARDIN |[RESIDENCE PRINCIPALE| 185,90 180250€
Po9| 4 MAISON 87,68 NON 1 JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE] 192,43| 181750€
P13| 4 MAISON 87,68 NON 1 JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE| 213,20| 183250€
P16| 5 MAISON 100,46 NON 1 JARDIN [RESIDENCE PRINCIPALE| 223,76| 199 150€
P17| 4 MAISON 86,73 NON 1 JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE{ 208,76] 178250€
pi8| 4 MAISON 87,68 NON 1 JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE| 185,99 175250€
Pig| 4 MAISON 86,73 NON 1 JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE| 170,77| 173750€
p24| 4 MAISON 86,73 NON 1 JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE[ 182,69| 175250€

MAISON JARDIN |RESIDENCE PRINCIPALE] 175,74| 173750€

COMMERCIALISATION

Au 31 décembre 2024, 16 logements étaient réservés dont 4 sont concrétisés par un
acte définitif

Réservations dor]r" v'e:nfes
- définitives
‘Nbre | Montant Nbre Montant
73 5 | 819000¢€ 2 326 350 €

T4 8 | 1440450€ ] 178 750 €
5 ) 595 4508 ] 196 400 €
TOTAL 16 | 2854700¢€ 4 701 500 €
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE ’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |I'Habitation,
DELIBERE
Article unigue : Le Conseil d’Administration prend acte de la présentation de I’activité

d'AMSOM Habitat en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire (OFS)
en 2024.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

La Présidente,

~ (e

Véronique CLECH.
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POINT N° 7 : EXAMEN DES COMPTES ANNUELS DE L'EXERCICE CLOS AU 31

DECEMBRE 2024 ET DU RAPPORT DE GESTION DE L'EXERCICE 2024
- LECTURE DU RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES -
APPROBATION DES COMPTES ANNUELS - QUITUS AU DIRECTEUR
GENERAL ET AFFECTATION DES RESULTATS

Le Conseit d’Administration dispose des éléments relatifs & I'exercice 2024 repris ci-

aprés :
1) le compte financier (Annexes littéraires, 2, 3, 4, 5 et 9),
2) le compte des logements en gérance (Commune de GAMACHES),
3) le rapport de gestion,
4) le rapport annuel du Commissaire aux Comptes.
1) BILAN DE L’OFFICE

1))

1))

Le bilan est la traduction comptable du patrimoine. || donne une photographie
de la situation de I'OPH de la Somme & la fin de chaque exercice.

Son total net est de 985 470 641,13 € au 31/12/2024 contre 951 924 592,88 € au
31/12/2023.

COMPTE DE RESULTAT
I comptabilise I'ensemble des charges et des produits de I'exercice.

Au 31/12/2024, i| a &té constaté un résultat positif de 14 431 078,23 € contre
13 466 867,96 € au 31/12/2023.

GESTION DE 24 LOGEMENTS APPARTENANT A LA VILLE DE GAMACHES
La fotalisation des recettes et des dépenses de janvier & décembre 2024 a permis
de dégager un résultat de 77 697,88 € contre 82 959,42 € au 31/12/2023.

Il est demandé au Conseil d’Administration d’adopter les comptes financiers de
I’'année 2024 et conformément aux dispositions prévues par I’ article R 423-63-1 du
Code de la Construction et de I'Habitation, de constater un résultat positif de

14 431 078,23 £. Ce résultat se compose :

du résultat SIEG (Services d'Intérét Economique et Général) qui s'éléve &
13 330 072,31 €. Ce résultat se compose lui-méme d’une part du résultat de
I’activité OFS/BRS qui est un bénéfice de 308 938,47 € & affecter pour la totalité
en report & nouveau débiteur (compensant en partie les pertes antérieures) et
d’autre part du résultat pour les autres activités SIEG pour 13 021 133,84 € qui
sera affecté pour 2041 488,92 € en report & nouveau créditeur SIEG, pour
898426636 € au compte d‘excédents d’exploitation aoffectés &
I'investissement activités SIEG hors OFS, le reste, soit 1 995 378,56 € étant affecté
a la réserve des plus-values nettes de cessions immobiliéres SIEG ;

du résultat hors SIEG, d‘un montant de 1 101 005,92 € & affecter en report &
nouveau hors SIEG pour un montant de 1035 655,15 € et en réserve de plus-
values nettes sur cessions immobiliéres hors SIEG pour 65 350,77 €.
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

Vu le rapport général du Commissaire aux Comptes ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;

Vu les dispositions de I'instruction comptable des OPH soumis aux régles comptables
des entreprises de commerce ;

Arficle 1:

Article 2 :

Article 3:

Article 4 .

DELIBERE

Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme décide d’approuver les
comptes de lI'année 2024 tels qu'ils lui ont été présentés et décide
d’autoriser |'affectation du résultat de 14 431 078,23 € de la maniére
suivante ;

- Pour le résultat des autres activités SIEG de 13 021 133,84 € :
En report & nouveau pour 2041 488,92 € ;
En excédents d’exploitation affectés a I'investissement activités SIEG
hors OFS pour 8 984 266,36 € ;
En réserve des plus-values nettes sur cessions immobiliéres SIEG pour la
somme de 1995 378,56 €.

- Pour le résultat OFS/BRS de 308 938,47 €.
En report & nouveau débiteur activité OFS/BRS pour 308 938,47 €.

- Pour le résultat hors SIEG de 1 101 005,92 € ;
En report & nouveau hors SIEG pour la somme 1 035 655,15 € ;
En réserve des plus-values nettes sur cessions immobilieéres hors SIEG
pour la somme de 65 350,77 €.

Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme décide d’approuver le
compte de résuliat de GAMACHES et son résultat de 77 697.88 €. Ce
résultat sera reversé 4 la vile de GAMACHES selon les termes de la
convention de gestion.

Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme prend acte de
I'absence de conventions réglementées.

Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme décide de donner quitus
entier ef sans réserve au Directeur Général pour |'exécution de son mandat
concernant I'exercice 2024,

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Conseil d’ Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 8 : DELEGATIONS DE SIGNATURE

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation et notamment son article R421-18 ;

VU le décret n°2022-706 du 26 avril 2022 relatif & la Gouvernance des OPH et modifiant
le Code de la Construction et de I’'Habitation ;

Le Conseil d’Administration autorise e Directeur Général & déléguer sa signature aux
membres du personnel, listés ci-aprés.

Les titulaires des délégations de signature peuvent, s’ils y sont autorisés par I'acte de

délégation du Directeur Général, subdéléguer la signature déléguée & d’autres
membres du personnel de |'Office.
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DELEGATIONS DE SIGNATURE
B Engagemen Paiements | .. B
Signataire Fonction Domaines concernés t dépenses Factures TTIC Encaisseme g A ce
empéchement
Tmc nt TTIC
Correspondances courantes
" hors €lus, compromis, Validation des
g?fgfg\i( zfgpgg?gble vente promesses et mandats liés & 10000 € factures a nli?:gble D. QUINT
Y I‘activité du Service Vente et jusque 10000 € PP
Syndic
Tess Correspondances courantes Validation des non
DHEILLY Manager Tiers-Lieu | hors élus, se rapportant 5000 € factures apolicable D. QUINT
I'exercice de sa mission jusque 5000 € PP
(D Charles Correspondances courantes Validation des non
[ DESCAMPS Chargé de Mission r)ors elgs, se rc:pportqnf a 10000 € ' factures applicable F. MAHU
I’'exercice de sa mission jusgque 10000 €
Edouard Correspondances courantes Validation des non
De Chargé de Mission hors élus, se rapportant & 10000 € factures aoplicable C. DESCAMPS
BONCOURT I'exercice de sa mission jusgque 10000 € PP
Frédéric Correspondances courantes Validation des non
MAHU Chargé de Mission hors élus, se rapportant & 10000 € factures goolicable C. DESCAMPS
'exercice de sa mission jusque 10000 € PP
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Correspondances courantes

Philippe Erceni%%?lﬁ?éble hors lus, se rapportant & 10000 € VO'E‘SEQS = non S MIJATOVIC
HERMANT residentielle I‘exercice des attributions du iusque 10 000 € applicable
service tranquillité résidentielle Jusq
Correspondances se
rapportant & I'exercice des
attributions de la Direction Vdalidation jusque .
: Administrative et Financiére, 1 M€ pour les SO EEI G
Olivier ,Izlc;?r(w:i:weisl#oﬁ f ot Contrats de prét et tableaux 45 000 € remboursements S dn%‘frglrg si | JACQUES
DELCOURT Financier d’omoriissement d’emprunt et 45 000 € >% 55 ME
Souscription de placement pour les autres i
financier et gestion de dépenses
frésorerie
Actes de vente HLM, lots et BRS
Correspondances courantes —
Gérald Responsable hors élus, se rapportant & 10 000 € Voléggiﬁgfes non O DELCOURT
LL. GARBE Comptabilité I'exercice des atiributions du . applicable
; ot jusque 10000 €
< Service Comptabilité
(] N A Corrgspondonces courqn’res Validation des
Vivien Controleur de hors élus, se rapportant & non
. ] 3 - 10000 € factures . O DELCOURT
QUAILLET Gestion I'exercice des attributions du iusque 10 000 € applicabie
service Contréle de Gestion - Jusa
Correspondances courantes S
Samuel Responsable Loyers | hors €lus, se rapportant & 10000 € VOI\lggIﬁgsdes non O DELCOURT
LEFRANC et Charges I’'exercice des attributions du iusque 10 000 € applicable
service Loyers et Charges Jusq
Correspondances courantes
Stéohane (R:eosnr?]or;;oblio"[reé hors élus, se rapportant & Validation des non
CHF,DO\RLET Auxiligire ot I’'exercice des attributions du 10000 € factures applicable O DELCOURT
N Service comptabilité auxilicire jusque 10000 € P
prop et copropriété
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Responsable des

Bons de livraison, PV de
réception et correspondances

Validation des

962G 9108 QW

.
Laurent - courantes hors élus se non
g TRANCHANT 2"?;?2;?% fon rapportant & I'exercice des 10000 € s fggfféegoo c applicable D QUINT
aftributions du Service Jusq
Systemes d’Information
Bons de livraison, PV de
réception et correspondances N
Margaux Responsable courantes hors élus se 10 000 € Vol;ggiﬁr;sdes non D QUINT
HEROUART | Communication rapportant & I'exercice des iusque 10 000 € applicable
attributions du Service 59
Communication
Bons de livraison, PV de
Responsable réception et correspondances N
Loic Sécurité des courantes hors élus se 5000 € Val;gglﬁgfes non L TRANCHANT
VANDERSYPT | Systémes rapportant & I'exercice des usque 5 000 € applicable
d’Information attributions du Service Sécurité Jusq
des Systémes d’Information
Correspondances courantes S
Maguy Responsable hors élus, se rapportant & 10000 € Vol;ggrlj)rgsdes non D QUINT
MUNIER Relations Clients I'exercice des aftributions du iusque 10 000 € applicable
Service Relations Clients Jusq
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TS coeonaTomaton, oo e IS BVEET
Isabelle contrat (hors CDI) se . : A MORVAN
Ressources & . 45000 € factures signature si
JACQUES e rapportant & I'exercice des sque 45 000 € >3 2.5 ME
aftributions de la Direction des Jusq 1
Ressources Humaines
Correspondances courantes
Nathalie Responsable QVT/ | hors élus se rapportant & . non
FARCY Documentation I’'exercice des attributions du 10000€ non applicable applicable L JACQUES
service QVT / documentation
-
2™
(] Correspondances courantes
Catherine | Animatrice hors élus se rapportant & . non
FAUQUET infendance I’exercice des attributions du 5000¢€ non applicable applicable | JACQUES
service intendance
Correspondances courantes
Céline Responsable des hors élus se rapportant & non
RRODEL Ressources I'exercice des attributions du 10000 € non applicable apolicable LJACQUES
Humaines service des Ressources PP
Humaines
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Correspondances hors élus, se <0 25M€Eet
Anne rapportant & I'exercice des Validation des double
MORVAN Directrice Juridique | aftributions de la Direction 45000 € factures signature si | JACQUES
Juridique. Jusqu'a 45000 € >4 2,5 M€
Actes de vente HLM, lots et BRS
Correspondances courantes
Cindy Responsable hors &lus, se rapportant & / / non A MORVAN
MARTINS Montage Juridique | I'exercice des attributions du applicable
— service montage juridique
o
Responsable Correspondances courantes
Maoxime : . hors élus, se rapportant & Vdiidation des non
PHILIPPE | S7vIce BOCalet | yexercice des attributions du 10000 € factures 10000€ | applicable |~ MORVAN
service social et contentieux
. A Correspondances courantes N
Marie Responsable Pole - PN Validation des non
p hors élus liées & I'activité du 5000 € . . A MORVAN
SCUBLA Marchés pole marchés factures jusque 5 000 € | applicable
Correspondances courantes - [l respopsoble
- . Validation des de service
Anne Responsable hors élus, se rapportant & 10 000 € P non oI R
VAN HECKE | Contrats et Achats | I'exercice des attributions du . applicable S .
; Y jusque 10000 € délégation au
service Pdle Contrats et Achats !
— sein de la DT
a o G e Tout responsate
Charles Responsable Gros I’exercice des attributions du 10000 € factures non détenteur d'une
DESCAMPS | Entretien et Gros service Gros Enfrefien et Gros applicable

Travaux

Travaux

jusque 10000 €

délégation au
sein de la DT

des
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Directeur de la

Correspondances hors élus se

Validation jusque 1 M€
pour les factures de
démolition,

Marthieu ! rapportant & I'exercice des . non
KOLASIAK | rroduction attibutions de la Directionde | 20%00€ rgggg;"fg;'lgge; applicable | AMORVAN
la Production immobiliére 20 000 € |
pour les
autres dépenses
Validation sous
couvert du Directeur
de la Production
Responsable Correspondances courantes Immobiliére des Toquee:pe)opsoble
— Pascal Montage hors élus, liées & I'activité du 10000 € factures de non déten Tel:\rllccj:%ne
0o ENAULT d’'Opérations Service Montage d’Opérations démolition, applicable déléaation au
0 Département Département, construction, sein %e la DP!
réhabilitation jusque
1 M€, et 10 000 € pour
les autres factures
Validation sous
couvert du Directeur
g9 Ig Prediuclion Tout responsable
Responsable Correspondances courantes Immobiliére des de service
Lionel Montage hors élus, liées & I'activité du 10000 € factures de non détenteur d'une
DUPONT d’Opérations service Montage d’Opérations démolition, applicable délégation au
Amiens Métropole Amiens Métropole construction, sein de la DPI
réhabilitation jusque
1 M€, et 10 000 € pour
les autres factures
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Validation sous
couvert du Directeur
de la Production
iImmobiliére des

Tout responsable

. Responsable Correspondances courantes de service
Dgll_leénggr];T Montage hors élus, liées & I'activité du 10000 € ?g :: éﬁ; od ne a r?i(c):r:]ble détenteur d'une
d’Opérations service Montage d’Opérations COrEnE ’riorlm PP délégation au
réhabilitation jusque sein de la DPI
1 M€, et 10 000 € pour
les autres factures
Vdlidation sous
couvert du Directeur
de la Production
Correspondances couranies Immobiliere des Tout respor_wsoble
. Responsable de la - O, de service
Christophe X hors élus, liées a I'activité du factures de non p )
Conduite . : 10000 € . o . détenteur d'une
LEFEBVRE o~ Service Conduite démolition, applicable 1z .
d’Opérations Y~ : délégation au
d’Opérations, construction, sein de la DP|
réhabilitation jusque
1 M€, et 10 000 € pour
les autres factures
Correspondances courantes e Jsleifaly el
- - factures Gros Entretien
. . hors élus, contrats et pieces se . o
Ludovic Directeur de la e T SRS e e 20000 € jusqu’a 50 000 € et non D QUINT
CREUZOT Gestion Locative atiributions de Ia Direction de 20 002I ffﬁ)ec;ur les applicable
la Gestion Locative
Tout responsable
-l Correspondances courantes o .
1) Nathatie Responsable hors élSs, se rapportant & Validation des non ) de service
(&) PELOURDE sup’porlr I’'exercice des attributions de 10000€ . factures applicable de‘[ep’reu.r d’'une
opérationnel de ses attributions jusque10000 € délégation au
sein de la DGL
Tout responsable
Correspondances courantes S .
Sandra Responsable hors élus, se rapportant & 10000 € Vol;ggiﬁgsdes non dé‘r?e?w ’rseet:\rllgine
MIJATOVIC | Proximité I’'exercice des attributions du applicable

service Proximité

jusque 10000 €

délégation au
sein de la DGL
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Correspondances courantes

Validation des

Tout responsable
de service

Fabienne Responsable hors élus, se rapportant & non P .
ULTIS Clientéle I’'exercice des attributions du 10000 ¢€ ; factures applicable de’[epfeulr d'une
service Clientale jusque 10000 £€ délégation au
sein de la DGL
Correspondances courantes Validation des Tou;reezssgr?/riwé:ble
Pauline Responsable hors élus, se rapportant & 10000 € factures non détenteur d'une
ROUSSEL Clientéle I’'exercice des attributions du . applicable 1z :
service Clientéle jusque 10000 € délégation au
sein de la DGL
Correspondances courantes Validation des Tou(’rjree:grc\)/riw;gble
Aurélien . hors élus, se rapportant & non p ,
ZIERA Responsable Régie I'exercice des attributions du 10000 € factures applicable détenteur d’'une

service Régie

jusgque 10000 €

délégation au
sein de la DGL

du Conseil d’ Administration du mercredi 21 mai 2025
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Les paiements et encaissements ne nécessitent qu’une seule signature, par I'un des
quatre Directeurs concernés, jusqu’d un montant de 2,5 M€. Au-deld de ce seuil une
double signature est requise.

C'est pourquoi,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Aricle 1 ;

Article 2 :

Aricle 3:

DELIBERE

Le Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur Général &
donner délégation de signature, selon la synthése récapitulative par
Direction présentée en séance. Les titulaires de délégation de signature
peuvent, s'lls y sont autorisés par I'acte de délégation du Directeur
Général, subdéléguer la signature déléguée & d’autres membres du
personnel de |'Office.

Le Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur Général &
déléguer les procédures de paiements et encaissements selon les
modalités suivantes :

Pour les sommes inférieures ou égales & 2,5 M€

Signature par Monsieur David QUINT, Directeur Général avec délégation
permanente a Monsieur Olivier DELCOURT, Directeur Administrafif et
Financier, en cas d'absence Madame Isabelle JACQUES, Directrice des
Ressources Humaines ou Madame Anne MORVAN, Directrice Juridique.

Pour les sommes supérieures ¢ 2,5 M€

Signatures conjointes de deux des quatre Directeurs concernés :

- Monsieur David QUINT, Directeur Général,

- Monsieur Olivier DELCOURT, Directeur Administratif et Financier,

-  Madame Isabelle JACQUES, Directrice des Ressources Humaines,
- Madame Anne MORVAN, Directrice Juridique.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécutfion de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme afteste que ia
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration
dudit établissement public, lors de sa séance du 21 mai 2025,

Acte cerlifié exécutoire.

La Présiden’ri,g -

Véronique CLECH.
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POINT N°9: INTERESSEMENT 2024 DEFINI CONFORMEMENT A L'ACCORD
D’ENTREPRISE DU 31 MAI 2022 ET SUPPLEMENT D’INTERESSEMENT

Les comptes, présentés au Consell d’administration, font apparditre un
autofinancement d‘exploitation courante DIS de 19.44 % des loyers nets RLS avec
lissage, et un autofinancement net HLM de 28.16 % des loyers nets RLS avec lissage.
Ces taux permettent de déterminer le montant de I'intéressement & répartir entre les
salariés au titre de I'exercice 2024.

L’autofinancement d’exploitation courante étant supérieur & 12 %, il permet I'octroi
d‘une prime d’intéressement & hauteur de 4 % de la masse salariale.

En outre, I'autofinancement net HLM étant supérieur & 17 %, il permet I'octroi d'une
prime d’intéressement & hauteur de 0,6 % de la masse salariale.

L'enveloppe globale d’intéressement de 4,6 % de la masse salariale 2024, se monte
qinsi & 572 351,78 € bruts.

La répartition du montant global de la prime d’intéressement sera effectuée en
fonction de la durée de présence effective ou assimilée au cours de I’exercice 2024.

La condition préalable de versement d’une prime d‘intéressement étant respectée, il
est possible d’attribuer un supplément d’intéressement aux salariés & répartir selon les
mémes modalités que l'intéressement lui-méme.

Au regard des résultats positifs de I'Office et de I'investissement de I'ensemble des
collaborateurs, I'entreprise souhaite attribuer un supplément d’intéressement d’un
montant global de 100 000 € (forfait social inclus), dans le respect du plafond global
d’intéressement fixé a 20 % du montant de la masse salariale brute de [‘exercice
concerné.

Le détail de calcul est présenté en séance.
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C’est pourquoi,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I’OPH DE LA SOMME

Vu les articles L. 3312-1 et suivants du Code du Travail ;
Vu I'accord d’entreprise relatif & I'intéressement du 31 mai 2022 ;

Article 1:

Arlicle 2:

Arficle 3:

DELIBERE

Le Conseil d’Administration prend acte du montant de la prime
d’intéressement brut globale & répartir entre les salariés de I'office en
application de I'accord d’entreprise en vigueur.

Le Conseil d'Administraofion décide d’'accorder un supplément
d’intéressement au personnel de |I'Office d’'un montant total de 100 000 €
(forfait social inclus), au titre de I'exercice 2024,

M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

Acte cerlifi€ exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 10 : PRESENTATION DES COMPTES ET DU RAPPORT D’ACTIVITE 2024 DES
ASSOCIATIONS DE LOCATAIRES REPRESENTEES AU CONSEIL
D’ADMINISTRATION ET DECISION DE VERSEMENT DE LA
SUBVENTION DE L’ANNEE 2025

Concernant les moyens financiers accordés aux associations de locataires, la loi
n°® 2017-86 du 27 janvier 2017, relative & I'égalité et a la citoyenneté, a modifié les
dispositions de I'article 44 bis de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, lequel stipule
désormais que « le plan de concertation locative prévoit des moyens financiers, au
moins égaux a 2 € par logement du patrimoine concerné par le plan et par an, pour
soutenir les actions des associations qui participent & la concertation locative. Ces
moyens seront répartis entre les associations de locataires en fonction de leur résultat
aux dernieres élections des représentants des locataires. ».

Au 31 décembre 2024, le patrimoine AMSOM Habitat comprend 19 360 logements.

Aussi, la subvention globale 2025, attribuée par AMSOM Habitat aux associations de
locataires, s'éléve & 38 720,00 €.

Elle est répartie au prorata des résultats obtenus lors de la derniére élection des
représentants des locataires du 1° décembre 2022, & savoir :

Nombre de voix %
CNL 80 - 1172 57,17 %
CSF-UD 80 878 42,83 %
TOTAL 2050 100,00 %

Il est donc proposé d’attribuer les moyens financiers suivants ;

22 136,23 €,
16 583,77 €.

- CNL 80

- CSF-UD 80
Par qilleurs, son versement est assujetti & la présentation annuelle, par les représentants
des associations des locataires, de leurs comptes et rapport d’activité de I'année

précédente. Aussi, les représentants de ces deux associations présentent, en séance,
leurs comptes et rapport d’activité pour I'année 2024,
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C’est pourquoi,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE I’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;

Vu la présentation du rapport d’activité et des comptes de I'exercice 2024, par les
associations des locataires CNL 80 et CSF-UD 80 ;

DELIBERE

Article 1: Le Consell d’Administration décide d’allouer, aux associations de
locataires, o subvention de I'année 2025, comme suit :

SNl a0 22 136,23 €,

. CSF - UD 80 16 583,77 €.

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée a I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors

de sa séance du 21 mai 2025.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

(),

Véronique CLECH.
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POINTN° 11: POINT SUR LE CONTROLE INTERNE ET LA CARTOGRAPHIE DES
RISQUES

Dés 2019, dans le cadre de la préparation de la fusion, de la construction du plan
d’action et des objectifs & moyen terme, le déploiement du contrble interne et
I'établissement d'une carfographie des risques au sein d’AMSOM Habitat étaient
prévus.

En 2020, un service controle interne et maitrise des risques a été créé afin de piloter et
d’‘animer cette activité.

Le contrdle inferne est I'ensemble des dispositifs mis en oeuvre au sein d‘une
organisation pour maitriser les risques liés & son activité.,

Le contrble interne au sein d’AMSOM Habitat vise & s'assurer que :

- La rédlisation de ses objectifs s'effectue en conformité avec les lois, les
réglementations en vigueur et les principes déontologiques ;

- Lesorientations fixées par le Conseil d’ Administration soient mises en osuvre ;

- Les actifs et la réputation de I'Office soient protégés ;

- Lesinformations financiéres et comptables soient fiables et élaborées avec
sincérité ;

- Les processus permettent d’atteindre les objectifs avec efficience.

Le déploiement du contrdle interne nécessite qu’au préalable chacun connaisse :

- Sa mission ;
- Les facteurs clé qui conditionnent ia réussite de la mission ;
- Lesrégles du jeu qui s'imposent au responsable.

Les composantes du contrdle interne sont ;

- Les objectifs ;

- Le systéme d’information ;

- Les moyens (Humains, financiers, technologiques, coopération...) ;
- L'organisation (Missions, organigramme ...) ;

- Les procédures ;

- Lasupervision.

En 2021, le cabinet Grant Thornton est intervenu afin de sensibiliser le Comité de
Direction sur cet aspect.

Une premiére étape a été d‘évaluer la sensibilité du dispositif de contrdle interne au
sein de notre organisme. Durant le premier semestre 2022, un audit sous forme
d’inferview auprés d‘une cinquantaine de salariés, représentants les différents services
et directions, a été mené.
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En juin 2022, lors d’'un sémincire & Lamotte-Brebiére, une restitution de I'audit auprés
du personnel a été faite. Le contrdle interne et ses composants, la sensibilisation aux
risques ainsi gue le comportement individuel ont été des sujets abordés.

Les référents du contrdle interne sont les Directeurs dans leur domaine d‘activité
respectif.

Le contrdle interne est un état d’esprit, une culture d’entreprise. C’est I'affaire de tous,
@ tout moment, en fous lieux.

La méthodologie et le calendrier de I'établissement de la carfographie des risques
ont également été présentés lors de ce séminaire.

La cartographie des risques se définit comme la démarche d’identification,
d’évaluation, de hiérarchisation et de gestion des risques inhérents aux activités
d’AMSOM Habitat. C’est un outil indispensable au pilotage des risques. Elle contribue
a instaurer, avec les managers, un langage commun sur les risques et & faciliter
I"élaboration de plans d’actions préventifs.

De septembre 2022 & mai 2025, des travaux par groupes (référents et opérationnels)
ont été menés afin d’analyser et évaluer les risques des processus par activité. Cela
a nécessité la mobilisation et I'implication d‘environ 80 collaborateurs consultés au
travers d’une quarantaine de réunions réalisées par sessions de 2 & 3 heures chacune.
Le Directeur Général et la Direction de I’Amélioration des Processus ont assisté &
I'ensemble des échanges.

Ainsi, lors de ces rencontres, I'analyse et I'évaluation des risques se sont portées sur les
processus et sous processus suivants :

Désignation des processus et sous processus Nombre de
Risques

GESTION LOCATIVE 144

Attribution des logements et parcours résidentiel 25
Gestion locative des personnes morales 28
Gestion locative des personnes physiques 19
Prestations de service diverses 4
Quitfancement et créances locatives 44
Syndics de copropriétés 15
Tranquiillité résidentielle 9
GOUVERNANCE DE L'OFFICE 33
Communication 3
Conseil d’Administration 10

Gestion de crise 1

Pilotage et organisation 5
Production des déclarations sectorielles 14
PATRIMOINE 74

Développement du patrimoine 26
Maintenance et entretien 14
Réhabilitations 20

Démolitions 1

Ventes du patrimoine 13
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SUPPORT 200
Achats 32
Comptables et financiers Q2
Moyens généraux 15
Ressources humaines 29
Suivi financier et budgétaire 9
Systéme d’information 23
TOTAL GENERAL 451

Le travail mené pour établir la cartographie des risques d’AMSOM Habitat s’est terminé
mi-2025. Les résultats permettent d’'établir une matrice de priorisation des risques.

Chaqgue Direction peut ainsi réajuster ses dispositifs de maitrise permettant de prévenir,
détecter la survenance du risque et protéger |I’Office des conséquences de ce risque.

De plus, début 2025, une commission de maitrise des risques, composée des
directeurs et de responsables de services selon les thémes abordés, a été créée.
L'objectif de cette commission, qui aura lieu deux fois par an, est d'aborder des
thémes traitants de la maitrise des risques, d'évaluer les outils en place et d’échanger
sur les actions & mettre en ceuvre afin de respecter également le cadre réglementaire
qui évolue et qui s'impose & I'organisation d’AMSOM Habitat (loi SAPIN 2, RGPD,
attentes de 'ANCOLS et de la Cour des Comptes ...).

C’est pourquoi,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de |I'Habitation,
DELIBERE

Article unigue: Le Conseil d’Administration de I'OPH de Ia Somme prend acte de la
présentation qui lui a été faite sur le contrdle interne et la cartographie
des risques.

Madome la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée al’'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

La Présidente,

L —
Véronique CLECH.
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POINTN° 12: CONVENTION DE GESTION DES LOGEMENTS RESERVES EN FLUX
SUR LE PATRIMOINE DE L’OPH DE LA SOMME

La loi Elan généralise la gestion en flux annuel des droits de réservation des logements
locatifs sociaux. Sauf pour quelques réservataires trés spécifiques, elle s’applique de
maniére obligatoire & toutes les réservations de logements sociaux, quel gue soit le
territoire et quel que soit le réservataire.

Laloi ELAN indique que les conventions de réservation conclues avant le 24 novembre
2018, appelées convention de gestion en stock, ne portant pas exclusivement sur un
flux, doivent étre mises en conformité au plus tard le 24 novembre 2021, dans les
conditions précisées par le décret n° 2020-145 du 20 février 2020, modifié, relatif  la
gestion en flux des réservations de logements locatifs sociaux. La loi relative & la
différenciation, la décentralisation, la déconcentration et portant diverses mesures de
simplification de I’action publique locale (3DS), prévoit un report au 24 novembre 2023
de la date butoir pour la mise en conformité des conventions de réservation.

Suite @ la signature des conventions avec la Préfecture de la Somme, Amiens
métropole, la ville d’Amiens et le Conseil Départementale de la Somme, les droits &
réservation d’Action logement Service doivent étre, & leur tour, convertis en flux.

Ces droits représentent :
- 9% pour la conversion des droits existants ;

- 1,3 % pour le transfert des droits de |'état vers Action Logement au titre de
I”ANRU.

Le volume total de droits convertis représente 1 865 attributions au fitre des anciennes
conventions et 875 au ftitre des financements NPNRU. Ces droits sont d décompter
chaque année des attributions réellement prononcées, suivies de baux signés.

La convention et ses annexes sont présentées en séance.
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C’est pourquoi,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numeérique dite loi ELAN ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif & la gestion des réservations de
logements locatifs socioux ;

Vu la loi n® 2022-217 du 21 février 2022 relative & la différenciation, la déconcentration
et portant diverses mesures de simplification de I'action publique reportant la date
butoir de mise en ceuvre de la gestion en flux au 24 novembre 2023 ;

DELIBERE
Article 1: Le Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur Général & signer
les conventions de gestion des logements réservés en flux sur le patrimoine
de I'OPH de la Somme.

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

(‘ )

Véronique CLECH.
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POINT N° 13: INFORMATION SUR LA LISTE DES MARCHES ET AVENANTS
CONCLUS DU 1ER FEVRIER 2025 AU 31 MARS 2025

Le Directeur Général passe tous actes et contrats au nom de 'Office et le représente
dans tous les actes de la vie civile, conformément aux dispositions de I'article R.421-
18 du code de la construction et de I’'habitation.

Aussi, le Directeur Général est I'autorité compétente pour aftribuer et signer les
marchés ainsi que les avenants de |'Office Public de I’'Habitat de la Somme.

Il est précisé qu’au-dessus des seuils européens, la Commission d’Appel d’Offres émet
un avis sur les candidatures et les offres, le Directeur Général attribue les marchés.

Par dilleurs, la Commission d’Appel d’Offres émet un avis pour les avenants de plus de
5 % de marchés ayant eux-mémes été soumis & son avis.

MARCHES DE LA DIRECTION TECHNIQUE

MONTANT DU SIGNATURE
MARCHES DU GEGT ATTRIBUTION MARCHE HT ATIRIBUTAIRE DG

Travaux pour I'amélioration du
confort thermique de 15
logements individuels sis aun® 9, FOURNY
. 29/01/2025 5427521 € 13/03/2025
rue St Jean & St Riquier. (80)
Lot 1 - Démolition - gros ceuvre -

VRD

Travaux pour I'amélioration du
confort thermique de 15
logements individuels sis au n® 9, DOUTRELEAU
. | 29/01/2025 336184,37 € 13/03/2025
rue St Jean a St Riquier. (80)

Lot 2 - LT.E. - ravalement - peinture

- étanchéité liquide
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Travaux pour I'amélioration du
confort thermique de 15

logements individuels sis aun® 9, CARLIER BAUDOIN

. ) 29/01/2025 68726,60€ 13/03/2025

rue St Jean & St Riquier. 60y

Lot 3 - Charpente - couverture -

zinguerie

Travaux pour I'amélioration du
confort thermique de 15
logements individuels sis au n® 9, BHF DELAPLACE
. 29/01/2025 172840,37 € 13/03/2025

rue St Jean & St Riquier. 80
Lot 4 - Métallerie - Menuiseries

intérieures et extérieures

Travaux pour I'amélioration du
confort thermigue de 15

MADISOLATION
logements individuels sis au n® 9, 29/01/2025 16 364,00 € 13/03/2025
X (51
rue St Jean & St Riquier.
Lot & - Isolation intérieur
Travaux pour I'amélioration du ]
confort thermique de 15
PARIN CLAIDIERE
logements individuels sis au n® 9, 29/01/2025 46000,00 € 0 13/03/2025

rue St Jean & St Riquier.
Lot 6 - Plomberie - ventilation

AVENANTS DE LA DIRECTION TECHNIQUE

SOCIETE / SIGNATURE
AVENANTS DU GEGT MONTANT HT CABINET DG
Avenant n° 2 - Marché n° 2023-215
Travaux pour le remplacement des menuiseries BHF DELAPLACE
; i 5722,40 € 06/02/2025
extérieures et de la passerelle de la Résidence G))
Jacobins Paillat & Amiens.
Avenant n°® 2 - Marché n° 2023-259
Travaux pour fa réfection des charpentes et SAS BVR
couverture de la résidence rues Avre et Gambetta & -29 863,24 € 80) 11/02/2025
Roye.
Lot 2 - Aménagement intérieur
Avenant n° 1 - Marché n° 2024-54-15 & 16 Travaux
pour I'amélioration du confort thermique de la METROPOLE
; R . 5104,40 € 19/02/2025
Résidence du 31 aolt 1944 & Amiens. COUVERTURE (80)
Lot 3 - Charpente / Couverture / Zinguerie
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Avenant n® 1 - Marché n° 2022-206
Maitrise d'ceuvre pour des opérations de gros
CABINET SILVERT
entretfien et de gros fravaux de logements locatifs 16407.55 € 0 13/03/2025
sociaux collectifs ou individuels réalisées sous maitrise
d’ouvrage de AMSOM Habitat
Avenant n° 2 - Marché n° 2024-54-5 & 6
Travaux pour I'amélioration du confort thermique de BHF DELAPLACE
) N . . 3881,40€ 13/03/2025
la Résidence du 31 aolt 1944 & Amiens. (80)
Lot 4 - Menuiseries extérieures et intérieures
Avenant n® 1 - Marché n°® 2024-113-14 5
Travaux multiples portant sur 50 logements individuels COUVERTURE
& LONGPRE-LES-CORPS-SAINTS -41 608,09 € BOCLET 13/03/2025
Lot 1 - Couverture / Zinguerie/ Isolation / 80)
Remplacement des fenétres de toit
Avenant n® 1 - Marché n° 2023-395-4
Travaux pour I'amélioration du confort thermique de PARIN-CLAIDIERE
3 . 0.00€ 17/03/2025
la résidence La Tourelle & Camon. (80)
Lot 4 - Chauffage - ventilation - ECS
|
SOCIETE / SIGNATURE
AVENANTS DU POLE CONTRATS MONTANT HT CABINET DG
Avenant n® 10 - Marché n°® 2023-262
Entretien « MULTISERVICES » du patrimoine des
OFFICES dans le cadre d’un groupement de ISERBA
-186490,31 € 06/02/2025
commande entre AMSOM Habitat et Baie de Somme on
Habitat, y compris suite & sinistre.
Lot 1 - AMSOM HABITAT - Amiens Métropole
Avenant n° 8 - Marché n° 2022-216
Entretien et dépannage des équipements de sécurité
NORD PICARDIE
incendie sur 'ensemble du pairimoine de |I'OFFICE
N 0,00 € MAINTENANCE 28/02/2025
PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME, y compris suite & (80)
sinistre sur I'ensemble du département.
Lot 1 - Département hors Amiens Métropole
Avenant n° 7 - Marché n° 2022-54
Entretien des portes automatiques et équipements KONE
3 508,63 € 04/03/2025
assimilés du patrimoine de I'OPH de la Somme, y (60)
compris suite & sinistre,
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Avenant n® @ - Marché n° 2022-217

Entretien et dépannage des équipements de sécurité
NORD PICARDIE

372,81 € MAINTENANCE 05/03/2025
80

incendie sur I'ensemble du patrimoine de I"OFFICE
PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME, y compris suite &
sinistre sur I'ensemble du département,
Lot 2 - Amiens Métropole

Avenant n° 7 - Marché n° 2023-263
Entretien « MULTISERVICES » du patrimoine des
OFFICES dans le cadre d'un groupement de
commande entre AMSOM Habitat et Baie de Somme 7607.02€ PROXISERVE (59) 05/03/2025
Habitat, y compris suite & sinistre.
Lot 2 - AMSOM HABITAT département hors Amiens
Métropole

Avenant n® 5 - Marché n® 2021-325
Entretien et dépannage des installations de
télédistribution du patrimoine de I'OFFICE PUBLIC DE NUMERISS
R -130,94 £ 11/03/2025
L'HABITAT DE LA SOMME, y compris suite & sinistre sur (GY)]
I'ensemble du département

Lot 1 - Département hors Amiens Métropole

Avenant n® 1 - Marché n° 2024-333-1
Entrefien et de dépannage des installations de
contrdle d’accés et de vidéo protection du NUMERISS
o -792,00 € 11/03/2025
patrimoine sur I'ensemble du paitrimoine de I'OPH de 80)
la Somme, y compris suite & sinistre.

Lot 1 - Interphonie - contrdle d'accés

Avenant n°® 9 - Marché n° 2020-255
Réparation, location, relevés, fraitement informatique

ISTA

des consommations des compteurs d’eau chaude et 274973 € o) 24/03/2025
eau froide équipant les immeubles du patrimoine de
I"OPH de la Somme, y comypris suite & sinistre.
Avenant n° 8 - Marché n° 2022-54
Entretien des portes automatiques et équipements KONE

) 194,06 € 24/03/2025

assimilés du patrimoine de I'OPH de la Somme, y 60)

compris suite 4 sinistre.,
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MARCHES DE LA DIRECTION DE LA PRODUCTION IMMOBILIERE

| MONTANT DU SIGNATURE
MARCHES ATIRIBUTION MARCHE HT ATTRIBUTAIRE e
Travaux pour la démolition et
construction de 3 logements
individuels et Ia réhabilitation d’un
logement individuel, rue Saint EGERO
13/01/2025 359 895,99 € 13/02/2025
CONSTRUCTION (80)

Maurice & AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suite,

Lot 1 - gros ceuvre - ravalement -
désamiantage - démolition

Travaux pour la démoalition et
construction de 3 logements

individuels et la réhabilitation d’un
logement individuel, rue Saint 13/01/2025 10000.00 € CHARPENT'IDEAL (80) | 17/02/2025

Maurice & AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suite.
Lot 2 - Charpente bois
Travaux pour la démolition et

construction de 3 logements

individuels et la réhabilitation d‘un
CARLIER BAUDOQIN
13/01/2025 38360,43 € ©0) 21/02/2025

logement individuel, rue Saint

Maurice & AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suite.

Lot 3 - Couverture - étanchéité

Travaux pour la démolition et

construction de 3 logements

individuels et la réhabilitation d’un
MENUISERIE SERGENT
logement individuel, rue Saint 13/01/2025 36562,84€ @0 17/02/2025
Maurice & AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suite.

Lot 4 - Menuiseries extérieures

Travaux pour la démolition et
construction de 3 logements
individuels et la réhabilitation d‘un
logement individuel, rue Saint
Maurice & AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suife. / Lot & -
Pl&trerie - isolation - doublage

13/01/2025 48 909,07 € MACIP (80) 13/02/2025
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Travaux pour la démclition et
construction de 3 logements
individuels et la réhabilitation d’'un
logement individuel, rue Saint
Maurice & AMIENS (80). relance suife
& une déclaration sans suite.

Lot 6 - Menuiseries intérieures bois

13/01/2025

2628572 €

MENUISERIE SERGENT
(L)

17/02/2025

Travaux pour la démolition et
construction de 3 logements
individuels et la réhabilitation d'un
logement individuel, rue Saint
Maurice & AMIENS (80). relance suite
d une déclaration sans suite.

Lot 7 - Electricité - VMC

13/01/2025

22340,00 €

NUMERISS
€

17/02/2025

Travaux pour la démolition et
construction de 3 logements
individuels et la réhabilitation d‘un
logement individuel, rue Saint
Maurice & AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suite.

Lot 8 - Plomberie - chauffage

13/01/2025

3824426 €

PROXISERVE
&9

17/02/2025

Travaux pour la démolition et
constfruction de 3 logements
individuels et la réhabilitation d'un
logement individuel, rue Saint
Maurice & AMIENS (80). relance suite
& une déclaration sans suite.

Lot @ - Carrelage - faience

13/01/2025

591200 €

AVANTI
(C)

17/02/2025

Travaux pour la démolition et
construction de 3 logements
individuels et la réhabilitation d'un
logement individuel, rue Saint
Maurice & AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suite.

Lot 10 - Peinture - revétements de sols

13/01/2025

42 568,69 €

MUR ET SOL
80

17/02/2025

Travaux pour la démolition et
construction de 3 logements
individuels et ia réhabilitation d'un
logement individuel, rue Saint
Maurice a AMIENS (80), relance suite
& une déclaration sans suite.

Lot 11 - Espaces verts - réseaux

13/01/2025

17 830,50 €

PICARDIE
ENVIRONNEMENT
(80)

17/02/2025
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Conception-réalisation pour la
construction de logements
individuels, collectifs et/ou

infermédiaires ainsi que des travaux LHOTELLIER BATIMENT
. i 21/01/2025 15992 097,73 11/03/2025
sur les batiments conservés en vue (76)
de leur reconversion en logements,
locaux artisanaux ou commerciaux,
& Villers Bretonneux
Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens - ANDRE
13/01/2025 456 633,50 € 17/03/2025
ZAC de Renancourt llot C4 bis. CONSTRUCTION (60)
Lot 1 - Gros ceuvre - ravalement
Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens -
13/01/2025 110000,00 € | CHARPENT'IDEAL (80)| 17/03/2025
ZAC de Renancourt llot C4 bis.
Lot 2 - Charpente bois
Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens - MORONVALLE
13/01/2025 156 008,60 € 17/03/2025
ZAC de Renancourt llot C4 bis. Lot 3 - (80)
Couverture tuiles
Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens -
13/01/2025 62600,70 € BHF DELAPLACE (80) | 17/03/2025
ZAC de Renancourt liot C4 bis. Lot 4 -
Menuiseries extérieures
Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens - AM3D
13/01/2025 5343494 € 17/03/2025
ZAC de Renancourt llot C4 bis. Lot 6 - 80)
Menuiseries intérieures
Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens - NUMERISS
13/01/2025 57121,84€ 17/03/2025
ZAC de Renancourt llot C4 bis. Lot 7 - (80)
Electricité - courant faible
Travaux pour la consfruction de 8
logements individuels & Amiens - P. ESSIQUE
13/01/2025 105000,00 € 17/03/2025
ZAC de Renancourt liot C4 bis. Lot 8 - 02
Plomberie - chauffage - VMC
Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens - FAIVRE
. 13/01/2025 33500.00€ 17/03/2025
ZAC de Renancourt llot C4 bis. Lot 9 - 60)
Carrelage - faience - sols souples
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Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens -
ZAC de Renancourt llot C4 bis. Lot 10
- Peinture

13/01/2025

39893.85 €

SEPP PEINTURE
(©60)

17/03/2025

Travaux pour la construction de 8
logements individuels & Amiens -
ZAC de Renancourt llot C4 bis. Lot 11
- VRD - Espaces verts

13/01/2025

279987,52 €

TPB
76)

17/03/2025

Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé &
CORBIE (80800)

Lot 1 - Gros ceuvre

12/02/2025

120504554 €

CRM
@7

18/03/2025

Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé a
CORBIE (80800)

Lot 2 - Charpente bois

12/02/2025

2590000 €

CHARPENT'IDEAL (80)

20/03/2025

Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé &
CORBIE (80800)

Lot 3 - Couverture - Etanchéité

12/02/2025

205000,00 €

SOPREMA
én

18/03/2025

Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé a
CORBIE (80800)

Lot 4 - Menuiseries extérieures -

Serrurerie

12/02/2025

391181,08 €

LBP MENUISERIE (80)

20/03/2025

Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé &
CORBIE (80800)

Lot § - Ravalement ITE - Bardage Bois

12/02/2025

335645,28 €

LES FACADIERS
PICARDS
80

20/03/2025

Travaux pour la consfruction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé &
CORBIE (80800)

Lot 6 - Cloisons Doublages isolation
Faux plafond

12/02/2025

22841400 €

RIBEIRO & JAM (60)

18/03/2025
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Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements

individuels, sls, rue Léon Curé & 12/02/2025 | 171000,00 £ SOPLMEP 18/03/2025
CORBIE (80800) 0
Lot 7 - Menuiseries intérieures
Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé & ROSACES
12/02/2025 314289,51 € 20/03/2025
CORBIE (80800) (80)
Lot 8 - Peinture - sols souples -
Carrelage Faience
Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
SIDEM ELECTRICITE
individuels, sis, rue Léon Curé & 12/02/2025 228000,00 € 20/03/2025
CORBIE (80800) @0
Lot 9 - Electricité
Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements
individuels, sis, rue Léon Curé & P. ESSIQUE
12/02/2025 505000,00 € 20/03/2025
CORBIE (80800) 02)
Lot 10 - Plomberie - Chauffage-
Sanitaire
Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements oTis
individuels, sis, rue Léon Curé & 12/02/2025 31200,00€ 0 20/03/2025
CORBIE (80800)
Lot 11 - Ascenseur
Travaux pour la construction de 30
logements collectifs et 6 logements STAG
individuels, sis, rue Léon Curé a 12/02/2025 300000,00 € @0 20/03/2025
CORBIE (80800)
Lot 12 - VRD
Travaux pour la reconversion d’'une EIFFAGE
chapelle désacralisée en 14 CONSTRUCTION
07/02/2025 | 2319434,00€ 24/03/2025
chambres LHSS (Lits Halte Soins PICARDIE
Santé) pour I’association lilot, 60)
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AVENANTS DE LA DIRECTION DE LA PRODUCTION IMMOBILIERE

SIGNATURE

AVENANTS MONTANT HT SOCIETE / CABINET DG

Avenant n® 1 - Marché n° 2023-213-5
Travaux pour l'acquisition-amélioration de 13
logements individuels, la construction de 8 AM3D
logements individuels, laménagement d’'un -5637.60€ 0 04/02/2025
square ludique et de viabilisation de I'ensemble
de la parcelle a Beauval.

Lot 5 - Menuiseries Intérieures - Platrerie

Avenant n° 1 - Marché n° 2023-213-4

Travaux pour l'acquisition-amélioration de 13
ATELIER DE

MENUISERIE
logements individuels, 'aménagement d’un -8768,50 € 04/02/2025
PELLETIER

(80)

logements individuels, la construction de 8

square ludigue et de viabilisation de [‘'ensemble
de la parcelle & Beauval.
Lot 4 - Menuiseries Extérieures - Métallerie

Avenant n® 1 - Marché n° 2023-213-7 Travaux
pour l'acquisition-amélioration de 13 logements
individuels, la construction de 8 logements
) NUMERISS
individuels, 'aménagement d’'un square ludique -1758,12 € 80 11/02/2025
et de viabilisation de I'ensembile de la parcelle &
Beauval.

Lot 7 - Electricité

Avenant n° 1 - Marché n° 2022-92-1

Maitrise d’ceuvre pour la démolition de MURMUR
batiments existants, la consfruction de 14 24 588,49 € 11/02/2025
) ARCHITECTURE (80)
logements individuels et 2 lofs libres d’accession

rue d’Aubigny & Villers Bretonneux.

Avenant n® 1 - Marché n° 2024-112-5 Travaux
pour la réhabilitation de 160 logements collectifs,
Résidence Faubourg de Hem & AMIENS.

. COLAS BATIMENT
Lot 2 - REhabilitation des logements et communs 0.00£€ 11/02/2025
: - . (76)
(Peinture, revétements sols, faiences dans
certains halls et cage d’escadlier, menuiseries

intérieures dans les logements)

Avenant n® 1 - Marché n° 2024-216-3
Travaux pour la construction de 4 logements
individuels et 'aménagement de 3 logements CHARPENTIDEAL
. . 9050,00 € 14/02/2025
collectifs dans l'ancienne perception a 80)

Chaulnes.

Lot 3 - Charpente bois
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Avenant n°® 2 - Marché n® 2023-213-7
Travaux pour 'acquisition-amélioration de 13
logements individuels, la construction de 8
] NUMERISS
logements individuels, 'aménagement d’un 2394,89 € ©0) 14/02/2025
square ludique et de viabilisation de I'ensemble
de la parcelle & Beauval.

Lot 7 - Electricité

Avenant n® 1 - Marché n° 2024-153-14
Travaux pour la construction de 15 logements
LHOTELLIER STAG
individuels, sis, rue d’Aubigny & VILLERS 2779400 € &0 19/02/2025
BRETONNEUX (80800).
Lot 14 - VRD

Avenant n® 1 - Marché n°® 2022-173-18
Construction de 5 logements intermédiaires et 46 PB
logements individuels AMIENS ZAC RENANCOURT 76 836,35 € 28/02/2025

ILOT C3 ®0
Lot 14 - VRD

Avenant n° 1 - Marché n° 2024-216-2
Travaux pour la construction de 4 logements
individuels et 'aménagement de 3 logements B CONSTRUCTION
) N 40760,12 € 03/03/2025
collectifs dans I'ancienne perception a (60)

Chaulnes.

Lot 2 - Démolition - Gros csuvre

Avenant n° 1 - Marché n° 2024-356-3
Travaux pour la construction de 7 logements
individuels en franche ferme et 3 logements HUYON TOIT
-1575,00 € 14/03/2025
individuels en tranche optionnelle, sis, rue 59

Auguste Dehaussy & PERONNE (80200).

Lot 3 - Couverture - étanchéité

Avenant n°® 1 - Marché n° 2022-173-4
Construction de 5 logements intermédiaires et 46 STIS
logements individuels AMIENS ZAC RENANCOURT 20660,01 € 76 14/03/2025

ILOT C3
Lot 4 - Etfanchéité

Avenant n° 1 - Marché n° 2022-91-1
Maitrise d’ceuvre pour la reconversion de
l'ancienne fabrique de chaussant & maille dite
ancienne friche de Breilly en la réalisation d'un PATRICK BERTRAND
3 6193919 € 17/03/2025

béguinage d'une quinzaine de logements @2)
(individuels et/ou intermédiaires) pour personnes
agées et pour des familles, la création d'une

salle commune et la réalisation d'une maison de
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santé pluridisciplinaire sis 11, rue Carnot &
MOREUIL (80110)

Avenant n® 1 - Marché n° 2024-216-2
Travaux pour la construction de 4 logements

individuels et 'aménagement de 3 logements B CONSTRUCTION
. 20757,50€ 18/03/2025
collectifs dans l'ancienne perception & (60)
Chaulnes.
Lot 2 - Démolition - Gros ceuvre
Avenant n° 1 - Marché n° 2024-207
Travaux pour la construction de 48 logements DEMATHIEU BARD
) 27708,82€ 28/03/2025
collectifs et d’un parking souterrain, rue St CONSTRUCTION (60)
Exupéry & AMIENS.
MARCHES DE LA DIRECTION DES RESSOURCES HUMAINES
MONTANT DU SIGNATURE
MARCHES ATTRIBUTION MARCHE HT ATIRIBUTAIRE DG
Entretien courant, réparations et
. SANS
contrdles techniques de véhicules.
MINIMUM
Lot 1 - Entfretien courant et réparation FRANCE
i 05/03/2025 24/03/2025
des véhicules CARROSSERIE (80)
MAXIMUM
450000,00 €
SANS
Entretien courant, réparations et MINIMUM EPR
contrdles techniques de véhicules, 05/03/2025 0) 24/03/2025
Lot 2 - Contréles techniques MAXIMUM
50000,00 €
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MARCHES DE LA DIRECTION DE LA GESTION LOCATIVE

MARCHES

ATIRIBUTION

MONTANT
DU MARCHE
HT

ATTRIBUTAIRE

SIGNATURE
DG

Travaux de réfection/nettoyage de
facades et de couverture/étanchéité
sur les zones G accés complexes par
cordistes sur le patrimoine de I'OPH de
la Somme, y compris suite a sinistre.

21/01/2025

1200000,00
€

ASAP
(60)

04/02/2025

Travaux de remise en état de
logements, suite & état des lieux, sur
I'ensemble du patrimoine de I'OPH de
la Somme
Lot 1 - teritoire Est

04/03/2025

8000000,00
€

EMI GENIE
CLIMATIQUE
(80)

28/03/2025

Travaux de remise en état de
logemenits, suite & état des lieux, sur
I'ensemble du patrimoine de I'OPH de
la Somme
Lot 2 - Territoire Quest

04/03/2025

8000 000,00
€

PROXISERVE
&9

28/03/2025

Prestations de nettfoyage des parties
communes, des abords, les services de
pré-collecte des confeneurs, en
remplacement du personnel de
proximité et sur les sites longues durées
du patrimoine de I'OPH de la Somme.
Lot 1 - Secteur Amiens métropole
territoires Nord-Est, Centre, Sud

04/03/2025

500000,00 €

AZURIAL
an

31/03/2025

Prestations de nettoyage des parties
communes, des abords, les services de
pré-collecte des conteneurs, en
remplacement du personnel de
proximité et sur les sites longues durées
du patrimoine de I'OPH de la Somme.
Lot 2 - Secteur Amiens métropole
territoires Est, Nord-Ouest et Ouest

04/03/2025

500000.00 €

AZURIAL
an

31/03/2025
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AVENANTS DE LA DIRECTION DE LA GESTION LOCATIVE

déclaration sans suite.

AVENANTS MONTANT HT | SOCIETE / CABINET | SCTIATURE
Avenant n°® 2 - Marché n° 2021-225-1 - Travaux
de peinture sur le patrimoine de 'OPH de la HERBELIN
. 130000,00 € 28/02/2025
Somme, y compris suite & sinistre - Lot 1 - Grand 76)
ouest
Avenant n° 2 - Marché 2021-181-3
Travaux d’entretien des installations électriques
_ ‘ NUMERISS
du patrimoine de I’OPH de la Somme, y compris 29 000,00 € 28/02/2025
s . 80)
suite 4 sinistre sur I’'ensemble du département.
Lot 3 - Secteur Est : Santerre Haute Somme
Avenant n® 2 - Marché n° 2024-289 - Eniretien
des espaces verts pour le secteur ouest du IDVERDE
. o 2780,96 € 14/03/2025
département de la Somme, relance suite dune ((G0))

C’est pourquoi,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

DELIBERE

Article unique : Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme prend acte de la
liste des marchés et avenants conclus entre le 1° février 2025 et le

31 mars 2025.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’ Administration, lors

de sa séance du 21 mai 2025.
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POINTN° 14: CONVENTION D’INFOGERANCE ET DE  PRESTATIONS
INFORMATIQUES ENTRE AMSOM HABITAT ET BAIE DE SOMME
HABITAT

AMSOM Habitat et Baie de Somme Habitat ont constitué ensemble une société de
coordination (SYNEO), et ce, afin de satisfaire aux exigences de la loi ELAN, avec le
soutien de leurs collectivités de rattachement.

Dans le cadre des orientations définies par le Groupe SYNEQ, de la reglementation et
compte tenu des évolutions des systémes d’informations, des actions de mutualisation
sont entreprises afin d’optimiser et sécuriser tout ou partie des services assurés par
chacun des organismes.

Baie de Somme Habitat a mis en ceuvre en 2024 une migration se son ERP (progiciel
de gestion intégré) vers un systéme identique & celui d’ AMSOM Habitat commercialisé
par la société AAERON. Dans ce cadre, I'opportunité d’une gestion mutualisée est
avérée,

Compte tenu de la nature de leurs relations, et eu égard aux moyens et compétences
dont dispose AMSOM Habitat, Baie de Somme Habitat (BDSH) a souhaité recourir aux
services support de AMSOM Habitat pour [|'‘assister dans les prestations
d’hébergement, d'infogérance et des prestations informatiques.

Aussi, une convention d’infogérance et de prestations informatiques, reprise ci-
dessous, a été établie entre AMSOM Habitat et BDSH.

Convention d’infogérance et de prestations informatiques

ENTRE

L'Office Public de I'Habitat de la Baie de Somme, Baie de Somme Habitat, dont le
sieége est sis 13 rue Jeanne d’Arc & ABBEVILLE,

Représenté par son Directeur Général, Monsieur Mehdi RIACHI

ET

L' Office Public de I’'Habitat de la SOMME, AMSOM Habitat, dont le siége est sis 1 rue
du Général Frére & AMIENS,

Représenté par son Directeur Général, Monsieur David QUINT

Il est convenu ce qui suit :

Préambule,

Dans le cadre des orientations définies par le Groupe SYNEQ, de la reglementation et
compte tenu des évolutions des systémes d’informations, des actions de mutualisation
sont entreprises afin d’optimiser et sécuriser tout ou partie de services assurés par
chacun des organismes.

Baie de Somme Habitat met en ceuvre en 2024 une « migration » de son ERP (progiciel
de gestion intégré) vers un systéme identique & celui d’AMSOM Habitat commercialisé
par la société AAERON. Dans ce cadre, I'opportunité d’une gestion mutudlisée est
avérée. Compte tenu des ressources techniques et humaines d’AMSOM Habitat, les
prestations évoquées dans cefte convention seront donc assumées par AMSOM
Habitat au profit de Baie de SOMME Habitat.
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ARTICLE 1 : OBJET
La présente convention a pour objet de définir les prestations d’hébergement,
d’infogérance et de prestations informatiques par AMSOM Habitat au profit de BDSH
tel que décrit dans cette convention et ses annexes, moyennement une rémunération
prévue.
ARTICLE 2 : DOCUMENTS INCLUS DANS LA CONVENTION
Cette convention comprend :

- Lo convention

- L'annexe 1 relative & la liste des applications hébergées

ARTICLE 3 : CONTENU ET PERIMETRE DU SERVICE
Les services concernés par cette convention comprennent :

- L'hébergement des applications listées en annexe 1

- L'acces aux applications et leurs droits d’utilisation associés

- Le droit d’hébergement des données

- Lo maintenance concernant le service d’'hébergement et de I'infogérance

tfechnique

L'annexe 1 fera I'objet d’une réactudlisation annuelle pour inclure les nouvelles
applications concernées par cette convention,
ARTICLE 4 : ACCES AUX APPLICATIONS SUR LES SERVEURS
L'acces s'effectue & partir des terminaux de BAIE DE SOMME HABITAT et des utilisateurs
finaux
AMSOM Habitat fournira & BAIE DE SOMME HABITAT toutes les informations et codes
d'acceés nécessaires & I'accés aux applications.
BAIE DE SOMME HABITAT est informé du fait que ces derniers lui sont strictement
personnels ; il s'oblige & en conserver la confidentialité et & faire obstacle & leur
utilisation indue, ce dont il serait seul responsable.
BAIE DE SOMME HABITAT est responsable de I utilisation des identifiants, codes d’acceés
et mots de passe qui lui sont remis.
En cas de perte ou de vol des identifiants, BAIE DE SOMME HABITAT sera responsable
des conséquences en résultant et respectera la procédure mise en place par AMSOM
Habitat lui permettant de disposer de nouveaux identifiants.
Il est précisé que les moyens réseaux et de communication qui sont nécessaires &
l'accés a I’Application ne font pas partie de la fourniture de AMSOM Habitat, ces
derniers relevant de la seule responsabilité du BAIE DE SOMME HABITAT et des
prestataires librement choisis auxquels il pourrait faire appel.
ARTICLE 5 : LIAISONS RESEAUX
Les informations échangées fransiteront par le réseau des télécommunications
publiques.
BAIE DE SOMME HABITAT effectuera les démarches administrafives nécessaires et
prendra les abonnements y afférents.
BAIE DE SOMME HABITAT est responsable de Ia transmission des Données depuis ses
postes de travail jusqu'au serveur de réception de AMSOM Habitat, méme lorsque les
Données empruntent le réseau public ; il lui appartient donc de conclure les
assurances appropriées et d'obtenir des opérateurs et/ou FAI les garanties nécessaires
& cet effet et de faire choix des dispositifs de secours.
En aucune circonstance, AMSOM Habitat ne peut étre tenue pour responsable des
interruptions de ligne du réseau et de ses dysfonctionnements.
ARTICLE 6 : DUREE DE LA CONVENTION
La présente convention est conclue pour une période de 3 années & compter du 1¢'
janvier 2025 jusqu’au 31 décemlbre 2027,
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Elle sera postérieurement renouvelée par tacite reconduction par période annuelle
sauf dénonciation, de I'une ou I'aufre des parties, notifi€e par courrier adressé en
lettre recommandée avec avis de réception et moyennant un préavis de 3 mois.
ARTICLE 7 : MAINTENANCE DU SERVICE D'HEBERGEMENT

AMSOM Habitat s’oblige & fournir & BAIE DE SOMME HABITAT un service de
maintenance et de support destiné & I’ utilisation du service.

7.1 Support lié a I'utilisation du service d'hébergement

a) Généralités

AMSOM Habitat ne garantit pas que le fonctionnement du Service d'hébergement
soit ininterrompu et exempt d'erreur, de défaut ou d'Anomalies. Elle s'engage en
revanche & utiliser tous les moyens en & sa disposition pour rétablir les services.

BAIE DE SOMME HABITAT est en particulier averti des aléas propres aux opérateurs de
télécommunication ou fournisseurs d'accés & internet et des interruptions ou
altérations des performances qui peuvent en résulter. AMSOM Habitat ne prendra pas
en charge les Anomalies dues & une mauvaise utilisation de I'Application et/ou du
Service d'hébergement par BAIE DE SOMME HABITAT.

b) Modalités

Les Anomalies seront noftifiées & AMSOM Habitat par mail ou autre systéme
informatique éventuellement mis en place (TICKET).

Tous les faits ayant entrainé I'Anomalie rencontrée dans le bon fonctionnement du
Service d'hébergement devront étre transmis de facon détaillée et précise avec le
maximum d'informations ofin de permettre d'appréhender clairement le contexte
dans lequel s'est déroulé 'Anomalie.

Elles sont analysées et prises en compte pendant les horaires normaux de bureau.

Le service support n'est pas assuré les jours fériés et jours chémés accordés par AMSOM
Habitat & ses collaborateurs.

Suite & I'émission par BAIE DE SOMME HABITAT d'une Anomalie nécessitant la mise en
place d'un correctif de programme, AMSOM Habitat informe des délais nécessaires &
BAIE DE SOMME HABITAT. Le correctif est installé en environnement de production dés
l'accord de BAIE DE SOMME HABITAT.

7.2 Maintenance Préventive

La prestation de Maintenance préventive consiste en I'amélioration du systéme de
fagon réguliére et a pour objet d'éviter tout risque de panne du matériel et de logiciel
nécessaire & la continuité du Service. Cette prestation de Maintenance peut étre
ergonomique, de confort, de rapidité, de renforcement des capacités de(s) outil (s).
La Maintenance préventive comprend, notamment, I'évolution programmée des
serveurs et des Applications, ainsi que des logiciels de base instailés sur les serveurs eft,
plus généralement, de tout autre équipement et/ou matériel du Service
d'hébergement afin d'éviter tout risque d’Anomalie.

Dans le cadre de la présente prestation, AMSOM Habitat fournira & BAIE DE SOMME
HABITAT des mises & jour réguliéres ayants pour objet de prévenir la résurgence de
problémes ou de lacunes du service d'hébergement qui font réguliérement l'objet de
remontées par les utilisateurs finaux.

Les problémes liés uniqguement & l'ergonomie ou ayant une incidence sur le confort
de l'utilisateur final, feront I'objet également d'une maintenance préventive.

Des interventions de Maintenance préventive peuvent étfre plonifiées.

7.3 Infogérance technique

a) Installation des programmes

Au titre du présent contrat, AMSOM Habitat installe les releases et les nouvelles versions
délivrées au titre du contrat de suivi produit, support de l'application d’AAERON.
Chaque nouvelle version est installée conformément au Contrat d’AAERON auprés
de BAIE DE SOMME HABITALT.
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I en va de méme pour les autres services et applications définis en annexe 1.
b) Services associés a l'infogérance
Les services associés a l'Infogérance technique sont les suivants :

- Administration des serveurs.
Administration des bases de données
Administration des environnements nécessaires aux applications web.
Mise & jour des OS des serveurs

- Supervision de I'architecture technique
ARTICLE 8 : DISPONIBILITE
La disponibilité s'entend de I'accessibilité au serveur ainsi qu'd la totalité de(s)
Application(s) fournie(s).
AMSOM Habitat s'engage & metire en place des controles efficaces.
La supervision est la surveillance du bon fonctionnement des services proposés. Elle
permet de surveiller, rapporter et dlerter les fonctionnements normaux et anormaux
des systémes hébergés. Le premier niveau de surveillance est assuré par AMSOM
Habitat qui effectue un premier diognostic en vue de résoudre I'anomalie. Le cas
échéant, AMSOM Habitat informe BAIE DE SOMME HABITAT en deuxiéme niveau si le
dysfonctionnement reléve de sa responsabilité.
Le service est disponible, & l'exception des plages de Maintenance, dans les
conditions définies ci-aprés :

- Excepfionnellement, I'accés au Service dhébergement pourra éfre
momentanément interrompu pour des activités de maintenance afin de
corriger des dysfonctionnements, prévenir des atteintes au Service
d'hébergement imminentes. Cefte interruption d'urgence peutf, notamment,
résulter d’une constatation d'une faille de sécurité de nature & compromettre
gravement la sécurité du Service d'hébergement et les Données. En cas
d'inferruption inattendue du Service d'hébergement, AMSOM Habitat mettra
en ceuvre tous les moyens nécessaires afin de rétablir ledit service.

- Foncfionnement en mode non surveillé : Période ou le fonctionnement ne
s'effectue pas en mode surveillé, pour autant que le mode maintenance ne
soit pas actif qu'une sauvegarde hors ligne de la base de données ne soit pas
réalisée.

- Enmode surveillé : Les heures de support peuvent éfre modifiées dans le cadre
des heures habituelles de bureau si cela n’entradine pas de restriction des
prestations. Les modifications des heures de support sont communiquées en
temps utile.

ARTICLE 9 : OBLIGATIONS

AMSOM Habitat met en ceuvre les moyens techniques et humains nécessaires pour
assurer le Service.

En particulier, il qjuste les moyens de maniére & les adapter aux applications
hébergées et aux volumes & fraiter dont il aura été informé par BAIE DE SOMME
HABITAT et permettre le traitement de ceux-ci dans des délais compatibles avec
l'objet de I’Application.

Toutefois, AMSOM Habitat n'est pas responsable, s'agissant notamment des
performances, d'éléments échappant & son confrdle tels que les réseaux de
télécommunications utilisés pour accéder au Serveur.

Indépendamment de la nécessaire collaboration des parties, AMSOM Habitat
conservera une entiére liberté d'action dans I'organisation de ses prestations ainsi que
dans la localisation du centre d'hébergement.

AMSOM Habitat se réserve la faculté de sous-traiter une partie de ses obligations et
s'engage & réaliser les prestations telles que décrites au présent contrat par des
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collaborateurs ayant le niveau de formation et de compétence adaptées a la nature
de la mission qu'ils doivent accomplir.

ARTICLE 10 : SECURITE DES DONNEES

Conformément & la réglementation, AMSOM Habitat fera ses meilleurs efforts pour
assurer la sécurité et la confidentialité des données G caractére personnel traitées
dans le cadre de I'exécution du présent contrat, et nofamment assurer un niveau de
sécurité adapté aux risques liés au traitement et & la nature des données & protéger,
a condition que BAIE DE SOMME HABITAT I’ait préalablement informé de la nature «
personnelle » ou « sensible » des Données transitant sur le Service d'hébergement. Une
« Donnée & caractére personnel » est toute information relative & une personne
physique idenfifiée ou qui peut étre identifi€e, directement ou indirectement, par
référence a un numéro didentification ou & un ou plusieurs éléments qui lui sont
propres.

A ce titre AMSOM Habitat respectera et fera respecter par son personnel les éléments
suivants :

- ne prendre aucune copie des documents et supports d'informations qui lui sont
confiés, a l'exception de celles nécessaires a 'exécution de la présente convention ;

- ne pas ufiliser les documents et informations traités a des fins autres que celles
spécifiées ;

- ne pas divulguer ces documents ou informations & d'autres personnes, qu'il s'agisse
de personnes privées ou publiques, physiques ou morales, sauf en cas de sous-
fraitance ;

- prendre foutes mesures permettant d'éviter toute ufilisation détournée ou
frauduleuse des fichiers informatiques en cours d'exécution du contrat ;

- prendre toutes mesures de sécurité, notamment matérielle, pour assurer Ia
conservation et l'intégrité des documents et informations traités pendant la durée du
présent contrat ;

- ne pas transférer ou utiliser les Données personnelles hors Union Européenne, sans
autorisation préalable et écrite de BAIE DE SOMME HABITAT et & condition que Ie pays
destinataire présente un niveau de protection adéquat ou suffisant ;

- communiquer & BAIE DE SOMME HABITAT toute demande contraignante de
divulgation des Données & caractére personnel et toute demande recue directement
des personnes concernées ;

- en cas de télémaintenance permettant 'acceés & distance aux fichiers de BAIE DE
SOMME HABITAT, AMSOM Habitat prendra toutes dispositions afin de permetire
d'identifier la provenance de chaque intervention extérieure.

ARTICLE 10 : PRIX

Les montants sont indiqués HT. Dans le cadre de I'adhésion de SYNEO et des
organismes au groupe TVA, il ne sera pas appliqué de TVA. Les factures seront
payables dans les 30 jours.

Le montant des prestations d’infogérance sera facturé 2 000 € payable annuellement.
Une facture sera établie le 1¢" février de chaque année.

Ce montant sera révisé annuellement sur la base de I'indice SYNTEC et pour la
premiére fois sur la facture de février 2026.

Le colt d’hébergement des applications dans le cloud sera refacturé annuellement
& Baie de Somme Habitat au réel.

Les applications web en mode SAAS, mutualis€ées dans le cadre de Synéo, seront
facturées au prorata de I’actionnariat Synéo.

Des rémunérations complémentaires pourront étre facturées sur la base de
commande de prestations de BAIE DE SOMME HABITAT & AMSOM Habitat selon des
modalités établies sur devis.
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Une indemnité forfaitaire de 40 € pour frais de recouvrement sera due en cas de retard
de paiement. Des pénalités de retard seront appliquées sur la base du taux de la BCE,

majoré de 10 points.

em?
SOM:

GROUPE SYNEC

Pour AMSOM N
Habitat 777 N\t
David QUINT [{ BAIE N
Le: W\ FAE A )’

N\ -—

Pour Baie de Somme
Habitat

Mehdi RIACHI

Le:

Liste des applications et services concernés :

Cally
Locky
Volly

Veille sécu
BDSH&Moi

C’est pourquoi,

Suivi de commercialisation
Suivi de sollicitation

PORTALIMMO 4 et ses environnements

ANNEXE 1 : LISTE DES APPLICATIONS HEBERGEES

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vule Code de la Construction et de I'Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, aprés en avoir pris
connaissance, décide d’‘entériner la convention d’infogérance et de
prestations informatiques entre AMSOM Habitat et Baie de Sommme Habitat.

Aricle 2 : Le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente délibération.

Madame Ia Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’ Administration, lors
de sa séance du 21 mai 2025,

Acte certifié exécutoire.

La Présiden’re,r

L

Véronique CLECH.
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POINTN° 15: CONVENTION DE PRESTATION DE SERVICE DANS LE CADRE DE LA
MISSION DIAGNOSTIC PSP ENTRE AMSOM HABITAT ET SYNEO

L'arficle 81 de la Loi N° 2018-1021 du 23 novembre 2018, portfant Evolution du
Logement, de I'Aménagement et du Numérique (ELAN), engage une réforme
profonde de I'organisation du secteur via le regroupement obligatoire des bailleurs
sociaux gérant moins de 12 000 logements, dont les Offices Publics de I'Habitat (OPH).

AMSOM Habitat et Baie de Somme Habitat ont constitué ensemble une société de
coordination (SYNEO), et ce, afin de satisfaire aux exigences de la loi ELAN, avec le
soutien de leurs collectivités de rattachement.

Les missions obligatoires de la société de coordination sont les suivantes :

- Lamise en cohérence des stratégies patrimoniales et techniques

- La définition d’une politique commune d’achats des biens et services

- La définifion d’une stratégie de communication

- La mise en osuvre d'un contrdle de gestion et I'établissements des comptes
combinés.

Compte tenu de la nature de leurs relations, et eu égard aux moyens et compétences
dont dispose AMSOM Habitat, SYNEO a souhaité recourir aux services support de
AMSOM Habitat pour |'assister dans I'élaboration du PSP commun et des PSP de
chague organisme membre de SYNEO.

Aussi, une convention de prestation de service, reprise ci-dessous, a été établie entre
AMSOM Habitat et SYNEO.

CONVENTION
relative & la prestation de service dans le cadre de la mission de diagnostic PSP
de AMSOM Habitat
auprés de SYNEO

La convention est conclue entre les parties suivanies :

D’une part : AMSOM-Habitat,
Représenté par M. David QUINT, Directeur Général,
D’autre part : SYNEO,

Représenté par M. Mehdi RIACHI, Président du Directoire.

Il est convenu ce qui suit :

Préambule :
Les Conseils de Surveillance de SYNEO du 13 septembre 2023, du 10 novembre 2023

et du 6 mars 2024, avec I'accord d'AMSOM Habitat, ont décidé de la mise en ceuvre
d’une mission de diagnostic PSP effectuée par un salarié d’AMSOM Habitat auprés de
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SYNEO dans I'objectif d‘accompagner les Offices a la poursuite de la mission
obligatoire relative & la stratégie patrimoniale.

Pour rappel, les missions obligatoires et facultatives de la société de coordination sont
les suivantes.

Les compétences obligatoires mises & I'actif de la société de coordination portent
sur .
- Lamise en cohérence des stratégies patrimoniales et techniques
- La définition d’une politique commune d’achat des biens et services
- La définition d’une stratégie de communication
- Lo mise en oceuvre d'un contrble de gestion et I'établissement de comptes
combinés

Des missions facultatives supplémentaires peuvent étre décidées par le Conseil de
Surveillance conformément & I'esprit des textes et avec |'objectif de nourrir le projet
stratégique du groupe. Ces missions peuvent notamment porter sur I'organisation des
Offices, les procédures, les systémes d'information, la mditrise d’ouvrage, les
ressources humaines, ou tfout autre projet commun autour de thématiques coeur de
métier qui ne seraient pas déja travaillées au sein du GIE Canopée.

Aricle 1°': Objet

La présente convention a pour objet la mise en ceuvre de la mission effectuée par
AMSOM Habitat, en la personne de Monsieur Frédéric MAHU, Chargé de mission
patrimoine, aupres de la Société Anonyme de Coordination SYNEQ, pour établir le PSP
commun et les PSP de chaque organisme membre de SYNEQO, compétence
obligatoire de la SAC, durant la période du 1°" janvier 2024 au 31 décembre 2024,

Article 2 : Nature précise de la mission

L'objectif de cetfte étude consiste & donner une vision claire, partagée et objective
de la composition et de I'état de chaque ensemble immobilier du patrimoine locatif
selon plusieurs axes :

e L'état technigque du parc locatif,

» Le niveau de performance énergétique de chaque batiment et de son impact

sur I'environnement en matiére d’émission de gaz & effet de serre,

e L’affractivité de chaqgue résidence,

e Le niveau d’occupation sociale,

e Le colt duloyer,

e Le niveau de performance économique de chague ensemble immobilier.
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La mission concerne |’analyse des données du patrimoine de BDSH, d’AMSOM Habitat
et du patrimoine global & I'échelle de SYNEO.

Aricle 3 : Conditions d’exercice de la mission

60% du temps de fravail de Monsieur Frédéric MAHU durant cette période ont été
consacrés a cette mission, les 40% restant étant exercés au sein d’AMSOM-Habitat sur
le poste de Chargé de mission patrimoine.

3 phases consécutives ont permis d’établir un document présenté au Conseil de
Surveillance d’octobre 2024 .
- Une phase de détermination du maillage, du périmétre et de la période
d’étude,
- Le recueil des données, I'accompagnement des personnels concernés,
- Letraitement des données, leur analyse et le calcul de la notation,
- La mise en forme, I'établissement d'un rapport complet aqinsi qu’‘une
présentation synthétique.

Aricle 4 : Rémunération et remboursement

AMSOM-Habitat assure la rémunération de M. Frédéric MAHU.

Dans ce cadre, conformément & la décision du Conseil du Surveillance de novembre
2023 relative au budget 2024, SYNEO rembourse & AMSOM-Habitat, la somme de
56 000 euros représentant la part (60%) des éléments de rémunération suivants qinsi
que les frais de structure associés :

- Les salaires, primes et avantages divers versés au salarié,

- L’indemnité de congés payés,

- Lestaxes et charges sociales afférentes.

Fait & Amiens le 6 mai 2025, en 2 exemplaires

Pour AMSOM Habitat, Pour SYNEO,
M. David Quint, Mehdi RIACHI
Directeur général Président du Directoire
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C’est pourquoi,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I"'Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, aprés en avoir pris
connaissance, décide d’entériner la convention de prestation de service
dans le cadre de la mission diagnostic PSP signée entre AMSOM Habitat et
SYNEO.

Aricle 2 : Le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Conseil d’ Administration, iors
de sa séance du 21 mai 2025.

Acte cernifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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L'ordre du jour étant épuisé et plus aucune personne ne demandant la parole, la
séance est levée 4 seize heures trente,

Amiens, le 21 mai 2025

La Présidente,

.

Véronique CLECH.

S,
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