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. OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME
' ; BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
GROUPE SYNEO REUNION DU MERCREDI 12 JUIN 2024

COMPTE RENDU DES DECISIONS

L'an deux mille vingt-quatre ;

Le douze juin & douze heures ;

Les membres du Bureau du Conseil d’ Administration de I’Office Public de I’'Habitat de
la Somme se sont réunis au siege de I'Office, sis 1 rue du Général Frére & AMIENS, sur
convocation de Madame la Présidente,

Etaient présents :

1. Mme Véronique CLECH, Présidente,
2. M. Daniel ANDRE, Administrateur,
3. M. Jean-Christophe LORIC, Administrateur.

Participaient également a la réunion, pour AMSOM Habitat :

M. David QUINT, Directeur Général,

M. Olivier DELCOURT, Directeur Administratif et Financier,
Mme Anne MORVAN, Directrice Juridique,

M. Mathieu KOLASIAK, Directeur de la Production Immobiliére,
M. Ludovic CREUZOT, Directeur de la Gestion Locative,

Mme Florence HIBON, Assistante du Directeur Générall,

cCorLN -

Etaient absents excusés :

M. Stéphane HAUSSOULIER, Vice-président, qui avait donné pouvoir & Mme CLECH,
Mme Marie-Josée BUDYNEK, Administrateur, qui avait donné pouvoir & M. ANDRE,
Mme Sonia HAMADI, Administrateur, qui avait donné pouvoir & M. J.C. LORIC,
Mme Frangoise RAGUENEAU, Administrateur.
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Madame Véronique CLECH, Présidente, préside la séance.

Elle constate que le quorum des 2/3 des membres présents ou représentés est atteint
et déclare que le Bureau du Conseil d’ Administration peut valablement délibérer sur
|’ordre du jour suivant :

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

Désignation d’un secrétaire de séance

Adoption du Procés-Verbal de la séance du Bureau du Conseil d’ Administration
de I'OPH de la Somme du 15 mai 2024

Demande d’autorisation d‘ester en justice

AMIENS - Parc Allonville - Réhabilitation de 170 logements collectifs - OP 053-15
- Cléture financiére d’opération de réhabilitation

AMIENS - 1 rue de Cachy - 15 rue St-Fuscien et 31 rue Vascosan - Réhabilitation
de logements individuels diffus - OP 099-07 - Cldture financiére d’opération de
réhabilitation

AMIENS - Chemin de Vauvoix - Réhabilitation de logements individuels diffus -
OP 003-03 - Ciéture financiére d’opération de réhabilitation

AMIENS - Quai de la Passerelle - Réhabilitation de 95 logements collectifs - OP
001-02 - Cléture financiére d’opération de réhabilitation

AMIENS - Résidence Degouy et Blanchard - Réhabilitation de 74 logements (56
individuels et 18 collectifs) - OP 120-02 - Cldture financiére d’opération de
réhabilitation

NEUVILLE COPPEGUEULE - Rue du Stade - Amélioration du Confort Thermique de
5 logements individuels - OP 0017-3 - Engagement d'opération

AMIENS - 104 rue Edmond Rostand - Amélioration du Confort Thermique de 15
logements collectifs - OP 049/03 - Présentation de l'opération et bilan financier
prévisionnel

MOREUIL - 5 et 7 rue Charles Bédier - Multitravaux de 26 logements coliectifs —
OP 0108/5 - Bilan financier

LONGPRE LES CORPS SAINTS - Rue de Picardie et rue de I’ Aubépine - Multitravaux
de 30 logements individuels - OP 0083/4 - Présentation de l'opération et bilan
financier

LONGPRE LES CORPS SAINTS - Rue des Fauvettes - Multifravaux de 20 logements
individuels - OP 0104/3 - Présentation de l'opération et bilan financier

AMIENS - Rue Verrier Lebel - Construction de logements locatifs sociaux -
Engagement d’opération

SALEUX - Construction de logements seniors sur I'emplacement de |'ancienne
école - OP 3108-01 - Engagement d’opération

RIVERY- Vente du logement situé 35 rue Paule Roy
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Sujets supplémentaires :

17. AMIENS - Résidence les Bruyéres - 5, 7 et 9 rue Picasso- Amélioration du Confort
Thermique de 91 logements collectifs - OP 080/15 - Bilan financier modificatif

18.  AMIENS - llot Carmin - Vente du logement situé 80 rue Maurice Domon en Baill
Réel et Solidaire - Lot C04 - Dispositif d’accession sociale dite durable

Questions diverses

Madame la Présidente rappelle que les délibérations du présent Bureau du Consell
d’Administration doivent étre prises & la majorité des membres présents ou représentés
et qu’en cas de partage des voix, sa voix sera prépondérante.

Compte Rendu des Déclsions du BUREAU du Conseil &' Administration du 12 juin 2024 .3
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POINT N° 01 : DESIGNATION D’UN SECRETAIRE DE SEANCE

M. Daniel ANDRE, Administrateur, est désigné Secrétaire de Séance.

Amiens, le 12 juin 2024

La Présidente,
/
Y-
e _’Jj,/

Véronique CLECH.

Compte Rendu des Déclsions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 12 juin 2024
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POINT N° 02 : ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME DU
15 MAI 2024

Madame la Présidente propose de procéder & I'adoption du Procés-Verbal de la
réunion du Bureau du Conseil d’ Administration de I'OPH de la Somme du 15 mai 2024,
qui a été communiqué & chaque administratedur.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |I'Habitation,
DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’adopter le Procés-Verbal
de la réunion du Bureau du Conseil d’ Administration de I'OPH de la Somme
du 15 mai 2024.

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

ﬂ) T4
4 )’!.

Véronique CLECH.

&
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POINT N° 03 : DEMANDE D’AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE

1- Action en demande au motif de recouvrement de créances sur locataires présents

Le Directeur Général de I'Office,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les dispositions
des articles R-421-16 et R-421-18, qui disposent que « (...) en cas d'urgence, ou
lorsqu’il s’agit d'une action en recouvrement d‘une créance, le Directeur
Général peut intenter une action en justice » ;

Considérant que I'Office, établissement soumis au principe de |'équilibre
budgétaire, se doit de gérer ses ressources, dans |'intérét mutuel de ses
locataires, et par conséquent, d‘introduire les actions contentieuses visant &
obtenir le recouvrement des loyers des locataires débiteurs par toutes voies de
droit, notamment la résiliation du contrat de location ;

Considérant que les locataires débiteurs ci-aprés désignés se sont vu délivrer
un commandement comportant la clause résolutoire ;

Considérant que ce commandement les informait expressément qu’ils
disposaient d'un délai de deux mois (pour les baux signés avant le 29 juillet
2023) et d’un délai de six semaines (pour les baux signés & compter du 29 juillet
2023), pour saisir le Tribunal Judiciaire d’Amiens ou les friibunaux de Proximité de
Péronne ou d’Abbeville d'une demande de délais de paiement ;

Considérant qu’ils n‘ont pas usé de cette faculté ;

Considérant & la suite de leur silence qu’il convient de constater que la clause
résolutoire du contrat de location a produit ses effets ;

2755.83 €
272825¢€
2448.17 €
2370.79 €
2036.66 €
3160.97 €
1650.68 €
244713 €
416031 €
193244 €
3757.46 €
3819.87 €

C’est pourquoi, I'Office se voit contraint d’agir en justice.

Compte Rendu des Déclslons du BUREAU cu Conseil d' Administration du 12 juin 2024 p. 6
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LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitafion,
DELIBERE

Article 1 Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office & ester
en justice a I'encontre des personnes mentionnées ci-dessus.

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I’'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée a l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, iors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compfe Rendu des Décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 12 juin 2024 p.7
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POINT N° 04 : AMIENS - PARC ALLONVILLE - REHABILITATION DE 170 LOGEMENTS
COLLECTIFS - OP 053-15 - CLOTURE FINANCIERE D’OPERATION DE
REHABILITATION

Par délibération du 28 juin 2017, le Conseil d'Administration a approuvé le projet de
réhabilitation de 170 logements collectifs situés Parc d’ Allonville & AMIENS.

Cette réhabilitation a été achevée en mars 2019. Il convient maintenant de cléturer
définitivement 'opération dont les comptes se présentent de la fagon suivante :

Budget voté % Réalisations %
PRIX DE REVIENT
Total Réhabilitation 5 250 000,00 €| 100% 5 095 705,91 €| 100%
FINANCEMENT
Subvention Ville 680 000,00 €| 12,95% 680 000,00 €| 13,34%
Subvention ANRU 566 517,57 €| 10,79% 566 517,57 €| 11,12%
Prét CDC 3878 000,00 €| 73,87% 3 849 100,00 €| 75,54%
Total Financements obtenus 5124 517,57 €| 97,61% 5 095 617,57 €| 100,00%
Fonds Propres 125 482,43 €| 2,39% 88,34 €| 0,00%
TOTAL 5 250 000,00 €| 100% 5 095 705,91 €| 100%
Fonds Propres / logt 0,52 €
Coiit / logt 29 974,74 €

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE 'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;
DELIBERE
Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de cléturer financiérement
I'opération de réhabilitation de 170 logements collectifs situés Parc

d’Allonville & AMIENS.

Article 2: Le prix de revient définitif de cette opération est fixé & 5 095 705,91 €.

Compte Rendu des Décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 12 juin 2024 p. 8
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Article 3: Les financements, obtenus pour couvrir le colt de l'opération, s'élévent &
5095 617,57 € compte tenu d’un remboursement anticipé auprés de la
Caisse des Dépdbts et Consignations d’un montant de 28 900 €.

Les fonds propres, définitivement affectés & cette opération & solder, sont
de 88,34 €.

Arficie 4: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme afteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

~

§
lII
\

Véronique CLECH.
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POINT N°05: AMIENS - 1 RUE DE CACHY - 15 RUE ST FUSCIEN ET 31 RUE
VASCOSAN - REHABILITATION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS DIFFUS
- OP 099-07 - CLOTURE FINANCIERE D’OPERATION DE
REHABILITATION

Par délibération du 22 janvier 2019, le Conseil d'Administration a approuvé le projet de
réhabilitation du logement situé 1 rue de Cachy & AMIENS.

Par délibération du 26 mars 2019, le Conseil d'Administration a approuvé le projet de
réhabilitation des logements situés 15 rue St Fuscien et 31 rue Vascosan a AMIENS.

Cette réhabilitation a été€ achevée en juin 2021. Il convient maintenant de clbturer
définitivement l'opération dont les comptes se présentent de la fagon suivante :

Budget voté % Réalisations %
PRIX DE REVIENT
Total Réhabilitation 115 000,00 €| 100% 87 258,59 €| 100%
FINANCEMENT
Prét CDC 91 500,00 €| 79.57% 74 200,00 €| 85,03%
Total Financementis obtenus 91 500,00 €| 79.57% 74 200,00 €| 85,03%
Fonds Propres 23 500,00 €| 20,43% 13 058,59 €| 14,97%
TOTAL 115 000,00 €| 100% 87 258,59 €| 100%
Fonds Propres / logt 4 352,86 €
Coiit / logt 29 086,20 €

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE I"OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;
DELIBERE
Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de cldturer financiérement
I"opération de réhabilitation des logements situés 1 rue de Cachy, 15 rue St

Fuscien et 31 rue Vascosan & AMIENS.

Article 2 : Le prix de revient définitif de cette opération est fixé 87 258,59 €.

Comte Rendu des Décisions cu BUREAU cu Censeil o' Administration cu 12 juin 2024 p. 10
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Article 3 : Les financements, obtenus pour couvrir le colt de l'opération, s'élévent &
74 200 €, compte tenu d'un remboursement anticipé auprés de la Caisse
des Dépbts et Consignations d’un montant de 17 300 €.

Les fonds propres, définitivement affectés & cette opération & solder, sont
de 13 058,59 €.

Ardicle4: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & lFunanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte Rendu des Déclsions du BUREAU du Conseil d” Administration du 12 juin 2024 p. 11
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POINT N° 06 : AMIENS - CHEMIN DE VAUVOIX - REHABILITATION DE LOGEMENTS
INDIVIDUELS DIFFUS - OP 003-03 - CLOTURE FINANCIERE
D’OPERATION DE REHABILITATION

Par délibération du 20 septembre 2016, le Conseil d'Administration a approuvé le
projet de réhabilitation des 9 logements situés chemin de Vauvoix & AMIENS.

Cette réhabilitation a été aochevée en novembre 2020. Il convient maintenant de
cléturer définitivement l'opération dont les comptes se présentent de la facon
suivante :

Budget voté % Réalisations %
PRIX DE REVIENT
Total Réhabilitation 450 000,00 € 100% 443 123,95 €| 100%
FINANCEMENT
Prét CDC 450 000,00 €| 100,00% 443 000,00 €| 99.97%
Total Financements obienus 450 000,00 €| 100,00% 443 000,00 €| 99.97%
Fonds Propres 0.00 € 0,00% 123,95 €| 0,03%
TOTAL 450 000,00 € 100% 443 123,95 €| 100%
Fonds Propres / logt 13,77 €
Coiit / logt 49 235,99 €

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE 'OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;
DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de cléturer financiérement
I’opération des 9 logements situés chemin de Vauvoix & AMIENS.

Article 2 : Le prix de revient définitif de cette opération est fixé & 443 123,95 €.

Compte Rendu des Décisions du BUREAU cdu Conseil d"Administration du 12 juin 2024 .12
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Article 3 : Les financements obtenus pour couvrir le colt de l'opération s'élévent a
443 000€, compte tenu d’un remboursement anticipé auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations d‘un montant de 7 000 €.

Les fonds propres définitivement affectés & cette opération & solder sont
de 123,95 €.

Article 4: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

~

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 07 : AMIENS - QUAI DE LA PASSERELLE - REHABILITATION DE 95
LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 001-02 - CLOTURE FINANCIERE
D’OPERATION DE REHABILITATION

Par délibération du 13 décembre 2013, le Conseil d'Administration a approuvé le
projet de réhabilitation de 95 logements collectifs Quai de la Passerelle & AMIENS.

Cette réhabilitation a été achevée en juin 2019. Il convient maintenant de cléturer
définitivement l'opération dont les comptes se présentent de la fagon suivante :

Budget voté % Réalisations %
PRIX DE REVIENT
Total Réhabilitation 6013 512,00 €| 100% 5 847 792,88 €| 100%
FINANCEMENT
Subvention Ville 570 000,00 €| 9,48% 553 971,99 €| 9.47%
Subvention Région 270 000,00 €| 4,49% 270 000,00 €| 4.62%
Subvention CARSAT 45 500,00 €| 0,76% 45 500,00 €| 0,78%
Prét CDC 5063 512,00 €| 84,20% 4978 312,00 €| 85,13%
Total Financements obtenus 5949 012,00 €| 98,93% 5 847 783,99 €| 100,00%
Fonds Propres 64 500,00€| 1.07% 8,89 € 0,00%
TOTAL 6013 512,00€| 100% 5847 792,88 €| 100%
Fonds Propres / logt 0,09 €
Coiit / logt 61 555,71 €

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE 'OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Constfruction et de I'Habitation ;
DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de cléturer financiérement
I'opération de réhabilitation de 95 logements collectifs Quai de la
Passerelle & AMIENS.

Article 2 : Le prix de revient définitif de cette opération est fixé & 5 847 792,88 €.
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Article 3: Les financements, obtenus pour couvrir le colt de l'opération, s'élévent &
5847 783,99 € compte tenu d’'un remboursement anficipé auprés de la
Caisse des Dépdts et Consignations d’un montant de 85 200€.

Les fonds propres, définitivement affectés & cette opération & solder, sont
de 8,89 €.

Article 4. M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I’'Habitat de la Somme afteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire,

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 08 : AMIENS - RESIDENCE DEGOUY ET BLANCHARD - REHABILITATION
DE 74 LOGEMENTS (56 INDIVIDUELS ET 18 COLLECTIFS) - OP 120-
02 - CLOTURE FINANCIERE D’OPERATION DE REHABILITATION

Par délibération du 28 octobre 2016, ie Conseil d'Administration a approuvé le projet
de réhabilitation de 74 logements (56 individuels et 18 collectifs), résidence Degouy et

Blanchard & AMIENS.

Cette réhabilitation a été achevée en avril 2018. Il convient maintenant de cldturer
définitivement l'opération dont les comptes se présentent de la fagon suivante :

Budget voté % Réalisations %
PRIX DE REVIENT
Total Réhabilitation 3 909 849,00 €| 100% 3848998,44€| 100%
FINANCEMENT
Subvention Ville 444 000,00 €| 11,36% 436 866,21 €| 11,35%
Prét CDC 3 073 849,00 €| 78,62% 3 073 849,00 €| 79,86%
Total Financements obtenus 3 517 849,00 €| 89,98% 3510 715,21 €| 91,21%
Fonds Propres 392 000,00 €| 10,03% 338 283,23 €| 8,79%
TOTAL 3 909 849,00 €| 100% 3848998,44 €| 100%
Fonds Propres / logt 4 571,40 €
Coit / logt 52 013,49 €

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE I'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation ;
DELIBERE
Arficle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de cldturer financiérement
l'opération de réhabilitation de 74 logements (56 individuels et 18
collectifs), Résidence Degouy et Blanchard & AMIENS.

Article 2. Le prix de revient définitif de cette opération est fixé & 3 848 998,44 €.
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Arficle 3 : Les financements, obtenus pour couvrir le colt de l'opération, s'élévent &
3510715,21€.

Les fonds propres, définitivement affectés & cette opération & solder, sont
de 338 283,23 €,

Article4: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente, _
i

Véronique CLECH.
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POINT N° 09 : NEUVILLE COPPEGUEULE - RUE DU STADE - AMELIORATION DU
CONFORT THERMIQUE DE 5 LOGEMENTS INDIVIDUELS - OP 0017-3
- ENGAGEMENT D'OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le
Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration du confort
thermique de 5 logements individuels situés Rue du stade & NEUVILLE COPPEGUEULE
(80430).

A}

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 5 logements individuels situés
Rue du stade & NEUVILLE COPPEGUEULE

Construite en 1962, la résidence est composée de 5 logements de type 3.

Le projet doit permettre la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de
vie des locataires.

L'intervention proposée est basée sur I’amélioration des performances thermiques des
logements.

*Dont émissions de gaz
3 effet de serre

4missions de CO,
triés importantes

551|25"
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AW5_act e_4536- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4536

Le programme de fravaux envisagés est Iisolation thermique par I'extérieur.

Les installations électriques sont récentes, les menuiseries sont en bon état, un systéme
de ventilation mécanique est installé et les combles ont été isolés en 2021 lors de la

réfection des couvertures.

Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 150 000 € HT (hors pilotage 2%).

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la rédlisation
d’'une opératfion d'amélioration du confort thermique de 5 logements

individuels situés rue du stade & NEUVILLE COPPEGUEULE (80430).

Article 2. Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser 'OPH de la
Somme & procéder @ la consultation et la désignation du Maitre d'CEuvre,
contréleur fechnique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour

cette opération.

Aricle 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser 'OPH de la
Somme & solliciter les aides et financements nécessaires au montage de

ce programme.

Article 4: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente

délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024,
Acte ceriifié exécutoire.

La Présidente,

mﬂg Lf,_'

Véronique CLECH.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4537- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4537

POINTN° 10: AMIENS - 104 RUE EDMOND ROSTAND - AMELIORATION DU
CONFORT THERMIQUE DE 15 LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 049/03
- PRESENTATION DE L'OPERATION ET BILAN FINANCIER
PREVISIONNEL

PREAMBULE
Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le

Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration de la
résidence EDMOND ROSTAND située au 104 Rue Edmond Rostand & AMIENS.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4537- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4537

Photos de la résidence :

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE LA RESIDENCE EDMOND
ROSTAND - 104 RUE EDMOND ROSTAND A AMIENS

Avec une approche prospective, globale et sécurisée, I'Office a décidé de
s'engager dans une politique de fravaux et de développement s’inscrivant dans une
démarche de rénovation urbaine, en respectant les principes du développement
durable, dont les objectifs principaux sont d’offrir aux locataires des logements
confortables de qualité, dans un environnement agréable et accueillant avec pour
objectifs spécifiques :

- Moderniser les logements ;

- Inscrire le projet dans une démarche environnementale ;

- Offrir un cadre de vie de qualité ;

- Améliorer la performance énergétique globale du batiment ;

- Améliorer le service apporté aux locataires.

Construite en 1970, la résidence Edmond Rostand est composée de 15 logements
collectifs desservis par une unique entrée :
- 4logements de type T3,

- 7 logements de type T4,
- 4 logements de type T5.

Compte Rendu des Décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration cu 12 juin 2024 p. 21



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4537- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4537
Le projet doit permetire la rénovation des logements et |'amélioration du cadre de

vie des locataires. L'intervention proposée est axée sur une amélioration de :

La qualité thermique et environnementale des logements ;

Le confort aux locataires ;
L’entretien du bati existant afin de garantir sa pérennité.

I semble donc nécessaire d’intervenir sur cette résidence afin d’engager un

programme de fravaux prévisionnel permettant :
D’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de gaz a effet de serre liés & la consommation énergétique ;

D’entretenir le bdti existant et garantir sa pérennité.

Les Diagnostics de Performance Energétique en notre possession laissent apparaitre
des logements énergivores et émetteurs de goz & effet de serre.

AT
druyeareuin) ewawon

311 68

win |Tirery |

|

Il apparait nécessaire d’intervenir sur cefte résidence afin d’engager un programme
de fravaux prévisionnel permettant :

D’améliorer les performances thermigues des logements et de diminuer les
émissions de gaz & effet de serre liés & la consommation énergétique ;

D’entretenir le bdti existant et garantir sa pérennité.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4537- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4537

Le programme des fravaux envisagés est le suivant :

Amélioration des performances énergétiques

Objectif ; Etiquette C

- Isolatfion thermique par I'Extérieur des logements ;

- Isolation thermique du plancher haut du sous-sol. = =
2312310 E
. - aawe  F
Entretien du bati :
Logement énergivore

- Etanchéité des balcons et reprise des épaufrures ;

- Remplacement de la porte du bdtiment, des menuiseries extérieures des
logements et remise en état des murs intérieurs impactés par ce changement ;

- Réparations ponctuelles des bois de charpente par traitement et/ou
remplacement ;

- Remplacement des radiateurs et robinets thermostatiques ;

- Mise en ceuvre de vannes d’'équilibrage en pied de colonnes ;

- Cadlorifuge du réseau en sous-sol ;

- Fourniture et pose d’entrées d’air et bouches d’extraction hygroréglables ;

- Mise en place d’'un moteur d’extraction basse pression en combles ;

- Mise en ceuvre d‘une production d’ECS Electrique en remplacement des
chauffe-bains gaz ;

- Remplacement des chutes EU et EV en gaines techniques ;

- Remplacement de la couverture.

L’ensemble des travaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

DPE PROJETE APRES TRAVAUX :

REgmTIANER
dearge pamairel dmissions

124 | 17

W | 55 C0Pmien
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4537- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4537

VISUEL aprés travaux :

BILAN FINANCIER

Le prix de revient, arrété aprés consultation des entreprises, est de 898 383.68 € TIC
(5,5% et 10%), soit 59 892.25 € TIC par logement.

Prix TTIC
Travaux 838 2656.91 €
Honoraires Pl 43 859.20 €
Conduite d’opérations — Pas de TVA 16 268.57 €
TOTAL 898 383.68 €
Le plan de financement est le suivant ;
TOTAL
Prét PAM 20 ans 411 287,00
Eco-prét 20 ans 262 500,00
Fonds propres 224 596,68
PRIX DE REVIENT 898 383,68
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4537- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4537

L' opération nécessite de réaliser auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, un
prét PAM d’un montant de 411 287 € sur 20 ans ainsi qu’un éco-prét d’un montant de
262 500 € sur 20 ans et dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 411 287
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chagque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d'amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés §i le

montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I'échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréfts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chague échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans

que le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

Eco-prét
- Montant du Prét (en €) 262 500
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d'intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét - 45 pdb

Révision du taux d‘intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que
le taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortisserent déduit avec intéréts différés Si le

montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la différence est stockée
sous forme d’intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des tfaux de Révision du taux de progressivité & chague échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans

que le faux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4537- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4537

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME
Vu le code de la construction et de I'Habitation ;

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier
et le plan de financement présentés.

Aricle 2: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la
Somme G demander les accords de principe et signer les contrats de prét
& contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Aricle 3: Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’autoriser I'OPH de la
Somme & solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en
découlant.

Aricle 4: M. le Directeur Général est chargé de l|'exécutfion de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa s€ance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

(
e

=

Véronigque CLECH.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4538- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4538

POINTN° 11 : MOREUIL - 5§ ET 7 RUE CHARLES BEDIER - MULTITRAVAUX DE 26
LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 0108/5 - BILAN FINANCIER

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le
Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, I'OPH de la Somme a acté le
remplacement des menuiseries extérieures de la résidence Charles Bédier sise aux 5
et 7, Rue Charles Bédier @ MOREUIL.

PROJET : MULTITRAVAUX DE 26 LOGEMENTS COLLECTIFS SIS AUX 5 ET 7, RUE CHARLES
BEDIER A MOREUIL

La résidence, sise 5 et 7, Rue Charles Bédier, comprend 26.logements collectifs répartis
en 2 enfrées :

1 logement de type 1,
8 logements de type 2,
13 logements de type 3,
4 logements de type 4.
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4538- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4538

La résidence a été construite en 1980.

Le projet doit permetire la rénovation des logements et |'amélioration du cadre de
vie des locataires.

Initiadlement, conformément au PSP, il était convenu du remplaocement des
menuiseries extérieures,

Nous avons constaté :

Des probléemes d’étanchéité des loggias et balcons, provoquant des
infiltrations dans les logements ;

Des installations électriques vétustes, datant de la construction de la
résidence ;

L'absence de désenfumage dans les cages d’escalier des parties commmunes ;
Le vieillissement et des dysfonctionnements assez fréquents du chauffage par
le sol (frames &lectriques noyées dans les planchers béton) ;

La présence de lourdes jardiniéres en béton, non utilisées et fragilisées par la
dégradation des bétons et aciers.

De plus, les Diognostics de Performance Energéfique en nofre possession font
apparaitre que ces logements sont énergivores.

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

I
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[
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émissions de CO,
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341

kWhimtan | kgCQim

Il apparait nécessaire d'intervenir sur cette résidence, afin d’engager un programme
de travaux prévisionnel permettant .
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4538- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4538

Une évaluation du programme de travaux, envisagés selon ces objectifs, vous est
dressée ;

Amélioration des performances énergétiques (vers une étiquette C) :

- Mise en place de ballons thermodynamiques individuels dans les logements ;

- Isolation des combles et mise en ceuvre d'un flocage sur le plancher haut du
vide-sanitaire ;

- Remplacement des menuiseries extérieures des logements ;

- Remplacement des portes paliéres des logements ;

- Déconnexion des frames de chauffage et mise en place de convecteurs dans
les logements.

Entretien du bati :

- Neftoyage des fagcades et reprises des enduits abimés ;

- Mise en place d’une étanchéité liquide sur les loggias et balcons ;

- Révision des gouttiéres et des descentes d’eaux pluviales ;

- Suppression des jardinieres béton dégradées et mise en place de garde-corps
métalliques ;

- Crédation d'un désenfumage des parties communes ;

- Réfection électrique compléte des logements.

L'ensemble des travaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

Performance énergétique projeté :

Bllan Energetique

Valeurs en kwhEP/m¥* de surface utile { surface Bilan CO2 en kg/m*.an
habitable pour les logements )
Logement Econome kmn Fadble émission de GES

91 4150 G oooermemmemnnees m

151 3 230 D
231 4330 E «
an 2450 F
> 450
Logement énergnore Forle émission de GES

Compfe Rendu des Déclsions du BUREAU du Conseil ¢”Administration du 12 juin 2024 p. 29



AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240612- AWS_act e_4538- DE
en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4538

BILAN FINANCIER

Le prix de revient, arrété aprés consultation des entreprises, est de 1 134 035,83 € TTIC
(5,5% et 10%).

Prix TIC

Travaux 1012 949,68 €
Honoraires Pl 100 498,65 €
Conduite d’opérations - Pas de TVA 20 587,50 €

TOTAL 1134 035,83 €

Le plan de financement est le suivant :
TOTAL
Prét PAM 20 ans 499 526,00
Eco-prét 20 ans 351 000,00
Fonds propres 283 509,83
PRIX DE REVIENT 1134 035,83

L'opération nécessite de réaliser auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations, un
prét PAM d’un montant de 499 526 € sur 20 ans, ainsi qu’un éco-prét d’un montant de
351 000 € sur 20 ans et dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 499 526
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét + 60 pdb

Révision du faux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que
le taux d’'intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 4 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le

monfant des inféréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la différence est sftockée
sous forme d’intéréts différés

- Moddalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chague
progressivité échéance en fonction de la variation du taux du

Livret A sans que le taux de progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.

Compte kendu des Décisions du BUREAU cu Censeil d' Administration du 12 juin 2024 p. 30



AR CONTROLE DE LEGALI TE :

080-315667410- 20240612- AWS_act e_4538- DE

en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4538

- Taux d‘intérét actuariel
annuel

- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Moddlité de révision

- Révisabilité des taux de
progressivité

- Durée de préfinancement

- Taux annuel de progressivité

Eco-prét
- Montant du Prét (en €) 351 000
- Périodicité des échéances Annuelle

Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
de prét - 45 pdb
Révision du taux d’intérét a chague échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A.sans que
le taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.
3 4 24 mois
20 ans
Amortissement déduit avec intéréts différés Si le
montant des intéréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la différence est stockée
sous forme d’intéréts différés
Double révisabilité limitée
0%
Révision du taux de progressivité & chaque échéance
en fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux de progressivité puisse &ire inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

Vu le code de la construction et de I'Habitation

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier

DELIBERE

et le plan de financement présentés.

Arficle 2: Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’autoriser I’'OPH de la
Somme & demander les accords de principe et signer les contrats de prét

& contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Arficle 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d‘autoriser I'OPH de la
Somme & solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en

découlant,

Article4: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente

délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell

d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.
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Véronique CLECH.
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en date du 12/06/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4539

POINT N° 12: LONGPRE LES CORPS SAINTS - RUE DE PICARDIE ET RUE DE
L’AUBEPINE - MULTITRAVAUX DE 30 LOGEMENTS INDIVIDUELS - OP
0083/4 - PRESENTATION DE L'OPERATION ET BILAN FINANCIER

PREAMBULE

Dans le cadre du Pian Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le
Conseil d'Administration de I'OPH de la Somme, | a été acté un programme
d’amélioration du confort thermique de 30 logements individuels sis rue de Picardie et
rue de |’Aubépine & LONGPRE LES CORPS SAINTS (80510).

PROJET : MULTITRAVAUX DE 30 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS RUE DE PICARDIE ET RUE DE
L’AUBEPINE A LONGPRE LES CORPS SAINTS

La résidence est composée de 30 logements situés aux numéros impaires, du 1 au 9
rue de Picardie et du 1 au 33 rue de I'Aubépine & LONGPRE LES CORPS SAINTS. Elle a
&té mise en service en 1975 et se compose de 30 logements répartis comme suit

- 13 logements de type 3.
- 8logements de type 4.
- 6logements de type 5.
- 3logements de type 6.

Le projet doit permetire la rénovation des logements et I’amélioration du cadre de
vie des locataires.

Ces logements sont chauffés par un poéle & granulés en rez-de-chaussée et par
radiants électriques & I'étage (chambres et salles de bains), ils sont également
équipés de ballons thermodynamiques sur air extrait.
L'intervention proposée a donc été axée sur une amélioration :

- De la qudlité thermique et environnementale des logements ;

- Du confort et de la sécurité offerts aux locataires ;
- De la pérennité des ouvrages.
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L'étude thermique avant travaux laisse apparaitre des logements moyennement
énergivores et peu émetteurs de gaz & effet de serre.

Il semble nécessaire d’infervenir sur cette résidence, afin d’engager un programme
de travaux prévisionnel permettant :

- D’améliorer sensiblement les performances thermiques ;
- D’entretenir le bdti existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de travaux, envisagés selon ces objectifs, vous est
présentée ci-dessous :

Amélioration des performances énergétiques :
- Remplacement des menuiseries extérieures ;
- Isolation des parois entre garages et logements (murs et plafonds).
Entretien du bati et pérennisation de celui-ci :
- Réfection des salles de bains, afin que les baignoires ne soient plus collées aux

menuiseries ;
- Nettoyage des facades.

Confort et sécurité des locataires :
- Réfection compléte des salles de bains avec remplacement des baignoires par
des douches ;
- Mise en sécurité des installations électriques.
L’'ensemble des fravaux n“engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.
Le prix de revient de I'opération est de 667 668, 90 € HT.

Les demandes d‘autorisation d‘urbanisme ont été déposées en 2022,

Le démarrage des fravaux est prévu pour mai 2024.

BILAN FINANCIER

Le prix de revient aprés consultation des entreprises est de 713 906, 82 € TIC (TVA &
55%etd10%).

Prix TTIC
Travaux 639 171,69 €
Honoraires PI 61 643,58 €
Conduite d’opérations - Pas de TVA 13 091,55 €
TOTAL 713 906,82 €
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Le plan de financement est le suivant :

Prix TTIC
Prét PAM 20 ans 535 430,00 €
Fonds propres 178 476,82 €
TOTAL 713 906,82 €

Pour le financement de cette opération, il est nécessaire de réaliser auprés de la
Caisse des Dépdts et Consignations, un prét PAM d’un montant de 535 430 € sur 20
ans, dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 535 430
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d'effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’'amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant

des inféréts calculés est supérieur au montant de
I'’échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Modadalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME
Vu le code de la construction et de I'Habitation
DELIBERE

Article 1 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier
et le plan de financement présentés.

Aricle 2: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’‘autoriser 'OPH de la

Somme & demander les accords de principe et signer les contrats de prét
a contracter aupres de la Caisse des Dépbts et Consignations.
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Aricle 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser 'OPH de la
Somme a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en
découlant.

Arficle4: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & 'unanimité par le Bureau du Conseil

d’'Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

)

.._.,-4\-"'"

Véronique CLECH.
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POINTN° 13: LONGPRE LES CORPS SAINTS - RUE DES FAUVETTES -
MULTITRAVAUX DE 20 LOGEMENTS INDIVIDUELS - OP 0104/3 -
PRESENTATION DE L'OPERATION ET BILAN FINANCIER

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le
Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté un programme
d’amélioration du confort thermique de 20 logements individuels sis rue des Fauvettes
4 LONGPRE LES CORPS SAINTS (80 510).

PROJET: MULTITRAVAUX DE 20 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS RUE DES FAUVETTES A
LONGPRE LES CORPS SAINTS

Larésidence est située aux numéros impairs des n° 1 & 39 rue des Fauvettes & LONGPRE
LES CORPS SAINTS. Elle a été mise en service en 1979 et se compose de 20 logements
répartis comme suit :

- 3logements de type 2,
- 9logements de type 3,
- 8logements de type 5.

Le projet doit permettre la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de
vie des locataires.

Ces logements sont chauffés par un poéle & granulé en rez-de-chaussée et par
radiants électriques & I'étage (chambres et salles de bains), ils sont également
équipés de ballons thermodynamiques sur air extrait, sauf le logement n° 11,
L'intervention proposée a donc été axée sur une amélioration :

- Dela qudlité thermigque et environnementale des logements ;

- Du confort et de la sécurité offerts aux locataires ;
- De la pérennité des ouvrages.
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L'étude thermique avant travaux laisse apparditre des logements moyennement
énergivores et peu émetteurs de gaz & effet de serre.

Echelle des consommations d'énergie Echelle des émissions de gaz a effet de
Vateurs en kwhEp/m? deBRERE
Logsmsnt sconome km Faible émission da GES

L ogament nergivare
Nota : L'étiquette Energie et Fétiquette Emission de Gaz & effet de serre ont &6 etablies A partir des

Moteur CSTB ThCEx V.1.0.3Cstb.
Eles concement tes consommations du chauffage, d'ecs, du refroldissement, de I'éclairage et des auxiiaires. 2/2

Il semble nécessaire d’intervenir sur cette résidence, afin d’engager un programme
de fravaux prévisionnel permettant ;

- D’améiliorer sensiblement les performances thermiques ;

- D’entretenir le bati existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de fravaux envisagés selon ces objectifs vous est
présentée ci-dessous :

Amélioration des performances énergétiques :

Remplacement des chdssis de toit ;

Isolation des parois entre garages et logements (murs et plafonds) ;
Isolation des combiles ;

Installation d‘un ballon thermodynamique sur air extrait dans un logement.

Entretien du bdti et pérennisation de celui-ci :
- Démoussage des couvertures ;
- Nettoyage des facades ;
- Remplacement des gouttiéres et des descentes EP.
Confort et sécurité des locataires :
- Mise en sécurité des installations électriques ;
- Installation de stores occultant sur les chéssis de toit.
L’'ensemble des travaux n’engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.
Le prix de revient de I'opération est de 321 157,35 € HT.
Les demandes d’autorisation d’urbanisme ont été déposées en 2022.

Le démarrage des travaux est prévu pour mai 2024.
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CLASSE ENERGETIQUE aprés travaux

Les travaux permettront d’améliorer sensiblement la performance énergétique des

batiments.

Etiquette Energie et Climat Aprés Travaux (méthode de calcul suivant la Th-C-E

existant) :

Lagemeant dconome

913150 C
151 2 230

231 3 3%

> 450
Logemen énargivore

Moteur CSTB ThCEx V.1.0.3Csth,

Echelle des consommations d'énergle

Valeurs en kwhEP/m? deBRENE
. Ry L n!
Forble dmizsion de GES Kgé qcmm

KWhEP/n? an

|

> 80

Forle émission de GES
Nota : L'dtiquette Energie et I'étiquette Emission de Gaz & effet de serre ont été établies & partir des

Echelle des &missions de gaz 3 effet de

G

Elles concement les consommations du chauffage, d’ecs, du refroidissement, de P'éclalrage et des auxRigires, 2/2

Le coefficient d’énergie primaire moyen de I'immeuble & |'état projeté (selon la
méthode de calcul Th-C-E existant - étude thermique) est estimée & 179 kWép/m?/an
(&tiquette C). L'émission de gaz & effet de serre moyenne & I'état projeté est estimée
A 7 kgeqCO2/m? (étiquette B).

BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété sur estimation est de 344 915,19 € TTIC (TVA A 5,5% et & 10 %).

Prix TIC
Travaux 307 122,21 €
Honoraires Pl 31 495,78 €
Conduite d’opérations - Pas de TVA 6297,20€
TOTAL 344 915,19 €
Le plan de financement est le suivant ;
Prix TTIC
Prét PAM 20 ans 258 686,00 €
Fonds propres 86 229,19 €
TOTAL 344 915,19 €
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Pour le financement de cefte opération, il est nécessaire de réaliser auprés de la
Cuaisse des Dépbts et Consignations, un prét PAM d’un montant de 258 686 € sur 20
ans, dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 258 686
- Périodicité des échéances Annuelle
- Toux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du conirat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d'intérét puisse &tre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 4 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant

des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, Ila différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chague échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse &tre inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le code de la construction et de |"Habitation
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier
et le plan de financement présentés.

Arlicle 2: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la

Somme & demander les accords de principe et signer les contratfs de prét
& contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.
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Article 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser 'OPH de la
Somme @ solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en
découlant.

Aricle 4: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de |'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINTN° 14: AMIENS - RUE VERRIER LEBEL - CONSTRUCTION DE LOGEMENTS
LOCATIFS SOCIAUX - ENGAGEMENT D’OPERATION

PREAMBULE

AMSOM Habitat est propriétaire d’un parcellaire foncier, sis rue Verrier Lebel & AMIENS,
sur lequel est édifiée la résidence VERRIER LEBEL, contenant 50 logements, ainsi qu’un
parking semi-enterré abritant 43 places de parking boxées.

Ce foncier est en communication avec une copropriété privée, sise avenue Louis
Blanc, mais aussi avec le reste de la résidence Verrier Lebel et notamment les entrées
11 et 13 rue Verrier Lebel.

SITUATION
Ce foncier est composé de la parcelle BC 191 d’une contenance de 8 580 m?2.
It se situe dans un quartier en pleine transformation, notamment avec les constructions

NEXITY Avenue Louis Blanc (usine Magneti Marelli - Jaeger Automotive), la
fransformation du parc de la Hotoie ou encore la restructuration du Zoo.

e

®
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FONCIER

Le PLU de la ville indique que cette parcelle est en zone Uch, correspondant aux
quarfiers d’habitat collectif pouvant afteindre R+4+Combles et aux grands
équipements. L'objectif est I'accueil de constructions hautes & faible emprise au sol

favorisant la présence du végétal,

Résidencel \
Services S@lors... :

v
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ETUDE DE FAISABILITE - PROJET DE CONSTRUCTION

L’étude de faisabilité, confiée & un architecte, a confirmé qu’il peut étre envisagé la
construction d’une quarantaine de logements sur la parcelle en lieu et place du
parking souterrain.,

CONING
LOCHES PODNR.

=

COUPE DE PRINCIPE

La construction projetée développe environ 40 logements collectifs pour une surface
habitable d’environ 2 300 m? et 45 places de stationnement en sous-sol.

L’ orientation permet d’offrir des espaces extérieurs de qualité sur un parc paysager et
orientés Sud-Est.
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A ce jour I'étude de faisabilité propose la réalisation de :
- 16 logements T2 (40%),
- 13 logements T3 (40%),
- blogements T4 (15%),
- 2logements T5 (6%).

Aprés étude de la demande locative en cours, la granulométrie & proposer serait

plutdt la suivante ; e e
- 22 logements T2 (55%),
- 12 logements T3 (30%),
- 4logements T4 (10 %),
- 2logements 15 (6%).

R#1/fR#2

GRANULOMETRIE

PROGRAMMATION

La programmation, qui sera proposée pour agrément en 2025 auprés des services de
I'Etat et d’Amiens Métropole, pourrait étre la suivante :

- 70% de logements conventionnés en PLUS,

- 30% de logements conventionnés en PLAI.

CALENDRIER
Les études pré-opérationnelles, la sélection d'une maitrise d’ceuvre ou d’un
groupement de conception réalisation, seront lancées avec |'objectif d’obtention

d'un permis de construire avant la fin de I'année 2025. Les travaux pourraient
démarrer au 1% semestre 2026.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,

Arficle 1 :

Arficle 2 :

Article 3 :

Article 4 :

Arficle 5

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider I'engagement
d’une opération de construction de logements locatifs sociaux et d'un
niveau de parking souterrain aprés déconstruction des ouvrages existant.

Le Bureau du Conseit d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & engager toute action concourant & la réalisation
de ce programme.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider la sollicitation pour
programmation pour 2025 auprés des services de |'Etat et des collectivités
attachées au projet.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |'Office Public de
I'Habitat de la Somme & lancer toutes les études et les consultations
nécessaires a la conception de cette opération (Contréle technique,
Coordination SPS, architecte, maitrise d'oceuvre, géomeétre, consultation
des entreprises, ...).

M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,
( L
A

Véronique CLECH.
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POINTN° 15: SALEUX - CONSTRUCTION DE LOGEMENTS SENIORS SUR
LEMPLACEMENT DE L'’ANCIENNE ECOLE - OP 3108-01 -
ENGAGEMENT D’OPERATION

PREAMBULE

L*Office Public de I'Habitat de la Somme sous-loue, sous convention avec le CCAS de
la commune de SALEUX, 11 logements de plain-pied dédiés aux personnes dgées et
handicapées, sis résidence Marius DAME. Ces logements ont été édifiés par AMSOM
Haloitat, sur un foncier proposé par la commune de SALEUX sous bail emphytéotique.

/.8
{8 AMSOM Habitat

Rivery

Pont-de-Metz

Fort de ce partenariat, et afin de répondre & la demande croissante, Ia commune de
SALEUX souhaite renouveler I'expérience a I'emplacement de I'ancienne école
maternelle.
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En effet, la nouvelle école maternelle « Ermest Candela », entrée en service en
septembre 2022, libére un parcellaire idéal situé le long de la Selle, dans un parc
paysager et végétalisé, derriére la mairie et la Police Municipale, & proximité
immédiate des commerces, associations, services, et salles polyvalentes facilitant les
animations.
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FAISABILITE

Une étude de capacité a démontré la possibilité d’édifier une douzaine de logements
de plain-pied en bande.
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Le foncier convoité est cadastré AD049, caractérisé par une surface de 13 717 m?2,

La consommation fonciére est évaluée & environ 5 000 m?, y compris aménagements
paysagers, voirie de desserte, stationnements, et berges inconstructibles. Le zonage
actuel du PLU de la commune ne permet pas la construction d’habitation, mais une
modification simple sera conduite en 2024.

Les enjeux du programme de constfruction sont les suivants :

Déconstruction et désamiantage de I'ancienne école ;

Réutilisation de la voirie existante ;

Aménagement de places de stationnement mutualisées avec la commune de
SALEUX ;

Eloignement des constructions des berges de la Selle et des contraintes du PPRI ;
Végétalisation, création d’espaces vers collectifs et associatifs ;

Implantation des logements facilitant la cohésion sociale et le vivre-ensemble ;
Agencement de logements de type 2bis dotés de surfaces en mezzanine
permettant d’optimiser I'aménagement des combles et de faciliter ia création
d’espaces de vie d'appoint.
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L'espace nécessaire & la construction des logements sera mis & disposition par la
Commune de SALEUX & I'Office Public de la Somme, par la signature d’un bail
emphytéotique d'une durée minimale correspondant aux délais des différents
financements,

PROGRAMMATION ET SOUS LOCATION

La programmation, envisagée sous financement PLS, sera sous louée au CCAS de la
commune de SALEUX au tarif plafond conventfionné avec I'Etat, minoré de 3% en
contrepartie du risque de gestion locative assumé par le CCAS. L'entretien autre que
locatif sera assuré par I'Office.

Une convention, précisant les modalités de sous-location, sera signée entre les parties
en temps voulu.

CALENDRIER

Sous réserve de la modification officielle du PLU de la Commune de SALEUX, condition
suspensive a la réalisation de I'opération, un Permis de Construire pourrait étre déposé
au printemps 2025, pour une mise en service des logements en 2027,

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I’OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I"'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider I'engagement
d’une opération d’'aménagement de voirie, de construction de logements
locatifs sociaux dédiés aux séniors sur la commune de SALEUX, aprés
déconstruction de I'ancienne école maternelle.

Article 2 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |'Office Public de
I"Habitat de la Somme & engager toute action concourant & la réalisation
de ce programme.

Article 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la sollicitation pour
programmation pour 2025, auprés des services de I'Efat et des collectivités
aottachées au projet.

Article 4 : Le Bureau du Consell d'Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I'Haobitat de la Somme & lancer toutes les études et les consultations
nécessaires a la conception de cette opération (Contrdle technique,
Coordination SPS, architecte, maitrise d’ceuvre, géométre, consultation
des entreprises, ...).

Article 5: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser ' Office Public de

I'Habitat de la Somme & discuter des modalités de mise & disposition du
foncier sous bail emphytéotique avec la Commune de SALEUX.
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Aricle 6 Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & discuter des modailités de sous-location des
logements au CCAS de la Commune de SALEUX.

Aricle 7: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente, 7
feed

Véronique CLECH.
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POINT N° 16 : RIVERY- VENTE DU LOGEMENT SITUE 35 RUE PAULE ROY

La maison, située 35 rue Paule Roy & RIVERY, fait partie de la liste des logements qui
peuvent étre mis en vente conformément & la Convention d’Utilité Sociale signée le 8
février 2022 par Monsieur le Préfet des Hauts de France.

Ce logement s’est libéré le 30 avril 2021. Il s’agit d’une maison de 83 m? de surface
habitable disposant de deux chambres, d’un bureau, d’un garage et d’un jardin. Le
DPE indigue une consommation énergétique & 100 Kwh/m2.an, correspondant & une
étiquette énergétique C.

Lors de sa séance du Bureau du Conseil d’Administration du 15 mai 2024, la vente de
ce logement avait été décidée en faveur de , dlors en
instance de divorce, pour un prix de 160 000 €.

Or, nous a informés, entretemps, avoir annulé sa procédure
de divorce et demande que I'acquisition du bien se fasse dans les mémes conditions
de prix au nom du couple, & savoir JAlyalieude
préciser qu‘aucune offre d‘achat n’avait été émise au cours de la période de
commercialisation.

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général a rédliser la vente de ce logement en faveur de
pour un montant net vendeur de 160 000 €.
C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation ;
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente du
logement sis 35 rue Paule Roy & RIVERY, en faveur de
pour un montant de 160 000 €, les frais d’acquisition restant
a la charge des acquéreurs.

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024,

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINTN°® 17: AMIENS - RESIDENCE LES BRUYERES - 5, 7 ET 9 RUE PICASSO-
AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 91 LOGEMENTS
COLLECTIFS - OP 080/15 - BILAN FINANCIER MODIFICATIF

Lors de sa séance du 6 Décembre 2023, le Bureau du Conseil d’ Administration validait
le plan de financement prévisionnel suivant ;

PixTTIC
Prét PAM 20 ans 1509 958,00 €
BEI 400 000,00 €
FEDER 364 000,00 €
Fonds propres 454 553.83 €
TOTAL 2728 511,83 €

La Commission Européenne a averti récemment la Région, autorité de gestion, de
I'impossibilité de cumuler du FEDER avec un prét BEI, lorsque ce dernier est garanti par
I"'Union Européenne, ce qui est le cas sur cette opération de réhabilitation de 91
logements résidence les Bruyeres & AMIENS.

Le montant de la BEl de 400 000 € est retiré du plan de financement et orienté vers
une autre opération de rénhabilitation.

Aussi le plan de financement prévisionnel se voit modifié comme suit ;

Prix TTIC
Prét PAM 20 ans 1 509 958.00 €
Subvention FEDER 364 000.00 €
Fonds propres 854 653.83 €
TOTAL 2728511.83€
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Arficle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le plon de
financement ainsi modifié.

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de I|'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administratfion, lors de sa séance du 12 juin 2024, .

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Y {(

C P

Véronique CLECH.
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POINTN° 18: AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 80 RUE
MAURICE DOMON EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE - LOT C04 -
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2020 publié le 21 octobre 2020 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM
Habitat » en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d‘un Bail
Réel Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’ Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de I'opération dénommée «ilot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-aprés désignées, aprés avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 256-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d‘implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d‘un acte unique & :

Localisation de I'immeuble : 80 rue Maurice Domon & AMIENS,
ldentification du lot : COA.

Suite au contrat de réservation signé le 28 février 2024, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I'article R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d‘acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général a réaliser concomitamment la cession sous
Bail Réel Solidaire des droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement
pour un montant de 215 000 € et la prise & bail du terrain support dudit logement
(redevance = 100,95 € valeur IRL 4°™ trimestre 2023) sous un acte unique établi en la
forme authentique.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
80 rue Maurice Domon & AMIENS, assortie de la prise & bail en « BRS » avec
AMSOM Habitat « OFS », en contrepartie d'un prix de cession de 215 000 €
et d’une redevance fixée & 100,95 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2023) pour le
terrain assise du bati objet de la VEFA restant propriété de I'OFS, au profit
de

Arficle 2. Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 juin 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

C | S

Véronique CLECH.



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240612
en date du 12/ 06/ 2024

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée & freize heures.

Amiens, le 12 juin 2024.

La Présidente,
(]
b

Véronique CLECH.
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