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REUNION DU MERCREDI 17 AVRIL 2024

GROUPE SYNEO COMPTE RENDU DES DECISIONS

L’an deux mille vingt-quatre ;

Le dix-sept Avril & douze heures ;

Les membres du Bureau du Conseil d’Administration de |'Office Public de I'Habitat de
la Somme se sont réunis au si€ge de I'Office, sis 1 rue du Général Frére & AMIENS, sur
convocation de Madame la Présidente.

Etaient présents :

Mme Véronique CLECH, Présidente,

M. Daniel ANDRE, Administrateur,

Mme Marie-Josée BUDYNEK, Administrateur,

Mme Sonia HAMADI, Administrateur,

M. Jean-Christophe LORIC, Administrateur, qui a participé & la séance & partir du point n° 5,
Mme Frangoise RAGUENEAU, Administrateur.

OGN~

Participaient également & la réunion, pour AMSOM Habitat :

1. M. David QUINT, Directeur Général,

2. M. Qlivier DELCOURT, Directeur Administratif et Financier,

3. Mme Anne MORVAN, Directrice Juridique,

4, M. Mathieu KOLASIAK, Directeur de la Production Immobiliére,
5. M. Ludovic CREUZOIT, Directeur de la Gestion Locative,

6. Mme Florence HIBON, Assistante du Directeur Général.

Etait absent excusé :

1. M. Stéphane HAUSSOULIER, Vice-président, qui avait donné pouvoir & Mme V. CLECH.
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en date du 17/04/ 2024

Madame Véronique CLECH, Présidente, préside la séance.

Elle constate que le quorum des 2/3 des membres présents ou représentés est atteint
et déclare gue le Bureau du Conseil d’Administration peut valablement délibérer sur
I’ordre du jour suivant :

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Désignation d’un secrétaire de séance

Adoption du Procés-Verbal de Ila séance du Bureau du Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme du 13 Mars 2024

Demande d’autorisation d’ester en justice

HAM - 17,19 et 21 rue Jean Jaurés - Amélioration du Confort Thermique de 12
logements collectifs - OP 0013/7 - Engagement d'opération

HAM - 2, 4, 6, 8 et 10 rue Louis Braille - Amélioration du Confort Thermique de 24
logements collectifs - OP 0010/9 et 0105/3 - Engagement d'opération

AMIENS - Résidence Bizet Turgot - 16 rue Bizet - Déconstruction de I'immeuble
- OP N°113-09 - Accord de principe

AMIENS - Rue Marivaux - Construction d’un Pdle Médical - OP 3097-C1 - Accord
de principe

AMIENS - ZAC Renancourt - Lot C4 Bis - Construction de 8 logements individuels
LLS - OP 3089-01- Engagement d’opération

OISEMONT - Place de la Latte & Huguenots - Construction de logements locatifs
sociaux individuels et aménagements publics - OP 3068-01 - Engagement
d'opération

BERNAVILLE - Rue Raphaél Duprez - Construction de logements individuels - OP
3094/01 - Engagement d'opération

AMIENS - Résidence Saint Exupéry - Déconstruction du béatiment 1-3-5-7-9 -
Reconstruction de 48 logements collectifs et d'un parking souterrain - OP 026-
04 - Bilan financier prévisionnel

Mise en place d’une convention avec VOLTALIS

AMIENS - Tlot Carmin - Vente du logement situé 39 rue de la Vénus de
Renancourt en Bail Réel et Solidaire - Lot A16 - Dispositif d’accession sociale
dite durable

AMIENS - Tlot Carmin - Vente du logement situé 82 rue Louise Lefrancois Pillion
en Bail Réel et Solidaire - Lot C13 - Dispositif d’accession sociale dite durable

AMIENS - Tlot Carmin - Vente du logement situé 90 rue Louise Lefrancois Pillion
en Bail Réel et Solidaire - Lot C09 - Dispositif d’accession sociale dite durable

AMIENS - Tlot Carmin - Vente du logement situé 86 rue Maurice Domon en Bail
Réel et Solidaire - Lot C04 - Dispositif d’accession sociale dite durable

AMIENS - Tlot Carmin - Vente du logement situé 42 rue Simone Renant en Bail
Réel et Solidaire ~ Lot B17 - Dispositif d’accession sociale dite durable

AMIENS - Rives et Nature - Vente de I'appartement n° 12 du bétiment n° 3 et
de I'emplacement de parking n° 36 en Bail Réel et Solidaire - Dispositif
d’accession sociale dite durable
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19.  AMIENS- Vente du local commercial situé 1 ter place du Maréchal Foch
20. AMIENS - Vente du logement situé 48 Chemin de Vauvoix

21.  AMIENS - Vente du logement situé 20 rue Jules Lefebvre

22.  ALBERT - Vente du logement situé 91 rue Général Faidherbe

23. SAINT-LEGER-LES-DOMART - Lotissement « Les Coquelicots » - Vente du terrain
correspondant au lot n°10

Sujet supplémentaire :
24,  AMIENS - Rue Phileas Lebesgue - Cession fonciére

Questions diverses

Madame la Présidente rappelle que les délibérations du présent Bureau du Conseil
d’'Administration doivent étre prises & la majorité des membres présents ou représentés
et qu’en cas de partage des voix, sa voix sera prépondérante.
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en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4371

POINT N° 1 : DESIGNATION D’UN SECRETAIRE DE SEANCE

M. Daniel ANDRE, Administrateur, est désigné Secrétaire de Séance.

Amiens, le 17 avril 2024

La Présidente,

§

Véronique CLECH.
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POINTN° 2: ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME DU
13 MARS 2024

Madame la Présidente propose de procéder a I'adoption du Procés-Verbal de la
réunion du Bureau du Conseil d’ Administration de I'OPH de la Somme du 13 mars 2024,
qui a été communiqué a chaque administrateur.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administratfion décide d'adopter le Procés-Verbal
de la réunion du Bureau du Conseil d"Administration de I’'OPH de la Somme
du 13 mars 2024,

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de l|'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

e

Véronique CLECH.
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POINT N° 3 : DEMANDE D’AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE

1- Action en demande au motif de recouvrement de créances sur locataires présents
Le Directeur Général de I'Office,

- Vule Code de la Construction et de |'Habitation, et notamment les dispositions
des articles R-421-16 et R-421-18, qui disposent que « (...) en cas d’urgence, ou
lorsqu’il s’agit d'une action en recouvrement d’'une créance, le Directeur
Général peut intenter une action en justice » ;

- Considérant que I'Office, établissement soumis au principe de |'équilibre
budgétaire, se doit de gérer ses ressources, dans l'intérét mutuel de ses
locataires, et par conséquent, d’introduire les actions contentieuses visant &
obtenir le recouvrement des loyers des locataires débiteurs par toutes voies de
droit, notamment la résiliation du contrat de location ;

- Considérant que les locataires débiteurs ci-aprés désignés se sont vu délivrer
un commandement comportant la clause résolutoire ;

- Considérant que ce commandement les informait expressément qu'’ils
disposaient d'un délai de deux mois (pour les baux signés avant le 29 juillet
2023) et d'un délai de six semaines (pour les baux signés & compter du 29 juillet
2023), pour saisir le Tribunal Judiciaire d’Amiens ou les tribunaux de Proximité de
Péronne ou d’Abbeville d’'une demande de délais de paiement ;

- Considérant qu’ils n‘ont pas usé de cette faculté ;

- Considérant & la suite de leur silence qu’il convient de constater que la clause
résolutoire du contrat de location a produit ses effets ;

211694 €
1400.24 €
1123.24€
3143.29€
3 489.65 €
3188.74€
242093 €
4831,92€
261282€
370525€

791,56 €
449275 €
347495 €
4854.47 €
368271 €
1305.89 €
3 858.07 €

C’est pourquoi, |I'Office se voit contraint d’agir en justice.
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2- Action en recouvrement d’'une créance & I'encontre de la société Gervois
Matériaux

Par acte notarié en date du 4 juillet 2019, AMSOM Habitat s’est porté acquéreur
auprés de Gervois Matériaux d’un terrain situé rue du Chateau Milan.

L“acte de cession régularisé entre les parties prévoyait au titre des impbts et taxes
que la société Gervois Matériaux s‘acquitterait des toxes fonciéres et
d’enlévement des ordures ménageéres réglées au titre de I'année 2022 pour un
montant total de 36 468,70 €.

Il était convenu, entfre les parties, que la société Gervois Matériaux pourrait se
libérer de cette somme en trois réglements de 12 156,30 € chacun, |'un réalisé le
29 septembre 2023, le second devant intervenir début novembre 2023 et le dernier
début décembre 2023.

Le réglement du second tiers n‘est intervenu que le 30 novembre 2023 aprés
qu’une relance ait été nécessaire.

Le réglement du froisiéme tiers n’est, & ce jour, toujours pas intervenu. L'Office, par
courrier officiel de son conseil, a enjoint & nouveau la société Gervois Matériaux
de bien vouloir s‘acquitter de ce froisiéme tiers, Faute pour la société Gervois
Matériaux de s’acquitter de ce versement, it appartient & AMSOM Habitat de saisir
le Tribunal Judiciaire afin de faire procéder au recouvrement de cette somme.

C’est pourquoi, I'Office se voit contraint d’agir en justice.

3- Appel de l'ordonnance de référé du Tribunal Judiciaire dans I'affaire Kiloutou
contre AMSOM Habitat et autres

Suite & I'action engagée par Kiloutou & I'encontre d’AMSOM Habitat, Gervois
Matériaux, Bouygues Batiment Grand Ouest, Lhotellier et Enedis, le juge des
référés a ordonné la suspension immédiate du chantier de construction de Quai
Tellier & AMIENS jusqu’d la production par AMSOM Habitat, & Kiloutou et & Gervois
Matériaux, d’un plan de masse de la servitude provisoire et d‘un autre plan pour
la servitude définitive.

Le juge a, par ailleurs, ordonné une médiation; enfin le juge a condamné
solidairement AMSOM Habitat et Enedis & payer & Kiloutou une provision de
2 500,00 € en réparation du préjudice subi du fait des coupures d’électricité.

AMSOM Habitat a produit en retour les deux plans sollicités. AMSOM Habitat ayant
procédé & une déclaration auprés de son assureur responsabilité civile, ledit
assureur a immédiatement procédé au paiement de la condamnation
provisionnelle.

Un rendez-vous avec le médiateur et les parties est fixé le 4 avril & 15h.

Il convient néanmoins pour I'Office, afin de préserver ses intéréts, de faire appel &
titre conservatoire de cette décision.
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4- Action en justice dfin de voir ordonner un référé préventif en vue de I'exécution
d'un permis de démolir des silos et installations adjacentes situés sur une friche
agricole située & PROUZEL s’inscrivant dans une convention de transfert de maitrise
d’ouvrage entre AMSOM Habitat et la Commune de PROUZEL

L’'OPH de la Somme, ainsi que la Commune de PROUZEL ont pour objectif de
déconstruire la friche dite NORIAP située sur un terrain sis Impasse de la Gare &
PROUZEL (80160) cadastré section AB 83, en vue d’y réaliser conjointement une
opération d’aménagement intégrant des lots & bdatir et la réalisation de
logements locatifs conventionnés & destination de personnes dgées.

Cette friche agricole est jouxtée par plusieurs parcelles sur lesquelles sont édifiées
des immeubles G usage d’habitation appartenant & :

- - ' de la Gare,

- ' de la Gare,

- de la Gare,

- o de la Gare,

- de la Gare,

- de la Gare,

- de la Gare,

- de la Gare,

- de la Gare,

- - de la Gare,

- ' du Général Leclerc,

- du Général Leclerc,

- - du Général Leclerc.,

Avant d’engager la procédure de déconstruction des silos et installations
existantes sur la friche, |I'Office souhaite que, dans le cadre d’un référé préventif,
les parcelles appartenant & I'ensemble des défendeurs soient visitées par un
expert judiciaire, lequel aura pour mission de faire toutes les observations qui
pourront &tre utiles en présence d’'un éventuel litige postérieurement & la
réalisation des fravaux envisagés.

Cette action préventive se justifie d’autant par le fait que I'arrété du 17 novembre
2023 de Madame le Maire de la commune de PROUZEL, autorisant la démoilition
des ouvrages existant sur la friche, donne lieu & un recours d I'initiative de

demeurant de la
Gare a PROUZEL, aujourd’hui porté devant le Tribunal Administratif d’AMIENS, la
Commune de PROUZEL ayant rejeté le recours gracieux des requérants. Sachant
que les pétitionnaires ont également fait un recours contentieux contre le permis
de démolir déposé par I'ancien propriétaire de la Friche, la NORIAP, actuellement
mis en délibéré par le Tribunal Administratif d’ AMIENS,

Le permis de démolir a é1é déposé et obtenu conjointement par la Commune de
PROUZEL propriétaire du terrain et AMSOM Habitat.

La présence de la Commune de PROUZEL est requise dans le cadre de I’opération
envisagée, tant en sa qualité de propriétaire du terrain pétitionnaire du permis de
démolir que propriétaire de la voie desservant le terrain d’emprise des ouvrages
& démolir qui sera empruntée par les véhicules de chantier de démolition, et enfin
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en sa qualité de propriétaire des réseaux susceptibles d’alimenter les
consfructions & usage d’habitation sur les parcelles jouxtant celle objet des
opérations de démolition, et ce, au coté des éventuels délégataires gestionnaires
desdits réseaux qu’elle désignera, au besoin.

C’est pourquoi, |I'Office se voit contraint d’agir en justice.

5- Action en défense devant le Tribunal Administratif d’Amiens en réplique au recours
a I'encontre du permis de démolir délivré conjointement au profit de I'Office
Public de I'Habitat de la Somme et de la Commune de PROUZEL autorisant de
démolir les silos et installations adjacentes

Il s’agit d'une action en défense en réplique & la requéte déposée devant le
Tribunal Administratif d*AMIENs par

aux fins d’annulation de I'arrété de permis de
démolir (référencé PD 080463 23 PO002) délivré en date du 17 novembre 2023 par
Madame le Maire de la Commune de PROUZEL au profit de |’ office, autorisant la
démoilition des silos agricoles et installations adjacentes situées sur un terrain sis
Impasse de la Gare & PROUZEL (cadastré section AB83).

Les requérants sont propriétaires de la parcelle contigué (ancienne gare), a celle
objet dudit permis de démolir, ou ils demeurent depuis le Ter avril 2010.

Ce recours contentieux est engagé contre la Commune de PROUZEL, autorité
ayant délivré I'autorisation de démolir et rejeté le recours gracieux, et AMSOM
Habitat, bénéficiaire de |I'autorisation de démolir.

C’est pourquoi, I'Office se voit contraint d’agir en justice.
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |I'Office & ester
en justice & I'encontre des personnes mentionnées ci-dessus.

Article2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme afteste que la
présente délibération a été adoptée a I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

o8
Véronigue CLECH.
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POINT N° 04 : HAM - 17,19 et 21 RUE JEAN JAURES - AMELIORATION DU CONFORT
THERMIQUE DE 12 LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 0013/7 -

ENGAGEMENT D'OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le
Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration du confort
thermique de la résidence Jean Jaurés sise aux 17, 19 et 21 Rue Jean Jaurés 80400

HAM.
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PROJET: AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 12 LOGEMENTS COLLECTIFS
RESIDENCE JEAN JAURES - 17, 19 et 21 RUE JEAN JAURES A HAM

La résidence, sise 17, 19 et 21 Rue Jean Jaurés & HAM, a été construite en 1954, Elle
comprend 12 logements collectifs répartis en 3 entrées :

- 4logements de type 3 ;
- 8logements de type 4.

Le projet doit permetire la rénovation des logements et I’amélioration du cadre de
vie des locataires. L'intervention proposée est axée sur une amélioration de :

- La qualité thermique et environnementale des logements ;
- Le confort offert aux locataires.

Les Diagnostics de Performance Energétique en notre possession laissent apparaitre
des logements énergivores et émetteurs de gaz & effet de serre.

., Consommations énergétiques Emissions do gaz & offet do serre (GES)
o cabeiannmiged

o= ik pove i chlae e pciacion €W cimate eaisoe ol
[ } ionnelie : 422,65 KWhesim*.an . )
Sur iz base d 2 biaLau logement* Estimation des émissions : §8,87 kgeecoym’.an

Faible émission de GES Logement
s A

Logement économe  Logement

__Logement énergivare Forte émission de GES

Il apparait nécessaire d’intervenir sur cette résidence, afin d’engager un programme
de travaux prévisionnel permettant :
- D’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de goz & effet de serre lié€s & la consommation énergétique ;
- D’entretenir le bati existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de travaux envisagés selon ces objectifs vous est
dressée :

Amélioration des performances énergétiques (vers une étiquette C) :
- Isolation Thermique par I'Extérieur des logements ;
- Isolation des combles ;
- Remplacement du moyen de chauffage et de production d’Eau Chaude
Sanitaire (ECS).

Entretien du bati :
- Remplacement des menuiseries ;

- Remplacement des VMC ;
- Révision ou remplacement des gouttieres et descentes EP ;
- Mise en place de calorifugeage sur les réseaux de distribution d’eau.
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L'ensemble des travaux n’engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 420 000 € H.T.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le code de la construction et de |’'Habitation

Article 1 :

Arficle 2:

Article 3 :

Article 4 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la réalisation
d’une opération d’'amélioration du confort thermique des 12 logements
collectifs sis 17, 19 et 21 rue Jean Jaurés & HAM.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la
Somme & procéder a la consultation et la désignation du maitre d’ceuvre,
conirdleur technique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour
cette opération.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser 'OPH de la
Somme & solliciter les financements nécessaires au montage de ce
programme.,

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a é&té adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,
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POINTN°05: HAM - 2, 4, 6, 8 et 10 RUE LOUIS BRAILLE - AMELIORATION DU
CONFORT THERMIQUE DE 24 LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 0010/9
ET 0105/3 - ENGAGEMENT D'OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le
Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration du confort
thermique de la résidence Louis Braille sise aux 2, 4, 6, 8, et 10 Rue Louis Braille & HAM
(80400).
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8 et 10 Rue Louis Braille :

S, e '3 i ] Al
;| 3 o d_—q

Nl I e d e B

PROJET: AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 24 LOGEMENTS COLLECTIFS
RESIDENCE LOUIS BRAILLE - 2, 4, 6, 8 et 10 RUE LOUIS BRAILLE A HAM

Les batiments sis aux 2, 4 et 6 Rue Louis Braille ont &été construits en 1954. lIs sont
composés de 12 logements, répartis sur 3 entrées :

- 4logements de type 3 ;
- 8logements de type 4.

Les bdafiments sis aux 8 et 10 Rue Louis Braille ont été construits en 1977. lls sont
composés de 12 logements, répartis sur 2 entrées :

- Slogements de type 2 ;
- 7 logements de type 3.

Le projet doit permettre la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de
vie des locataires. L'intervention proposée est axée sur une amélioration de .

- La qualité thermique et environnementale des iogements ;
- Le confort offert aux locataires.

Les Diagnostics de Performance Energétique en notre possession laissent apparaitre
des logements énergivores et émetteurs de gaz a effet de serre.

2 Rue Louis Braille :

*Dont énvssions de gaz
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8 Rue Louis Braille :
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Ce logement emet 2098 kg de COy par

Il apparait nécessaire d’intervenir sur cette résidence afin d’engager un programme
de fravaux prévisionnel permettant :

- D’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de gaz & effet de serre liés & la consommation énergétique ;
- D’entretenir le bt existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de travaux envisagés selon ces objectifs vous est
dressée :

Amélioration des performances énergétiques (vers une étiquette C) :
- Isolation Thermique par I'Extérieur des logements ;
- Isolation des combles ;
-  Remplacement du moyen de chauffage et de production d’Eau Chaude
Sanitaire (ECS).

Entretien du béti :
- Remplacement des menuiseries ;
- Remplacement des VMC ;
- Révision et nettoyage de la toiture ;
- Révision ou remplacement des gouttiéres et descentes EP ;
- Mise en place de calorifugeage sur les réseaux de distribution d’eau.

L'ensemble des travaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 840 000 € H.T.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME

VU le code de la construction et de I’'Habitation

Article 1 :

Aricle 2 :

Article 3 :

Article 4 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la réalisation
d’une opération d’amélioration du confort thermique des 24 logements
collectifs sis 2, 4, 6, 8 et 10 rue Louis Braille & HAM.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d‘autoriser I'OPH de la
Somme & procéder & la consultation et la désignation du maitre d’ceuvre,
contrdleur technique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour
cette opération.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la
Somme @& solliciter les financements nécessaires au montage de ce
programme.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée a I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’ Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

L

Véronique CLECH.
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POINTN°06: AMIENS - RESIDENCE BIZET TURGOT - 16 RUE BIZET -
DECONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE - OP N°113-09 - ACCORD DE
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PREAMBULE

L’OPH de la Somme a pour axe stratégique majeur la qualité des services rendus & ses
locataires. Dans le cadre d'une approche prospective, globale et sécurisée, I'Office
a décidé de s'engager dans une politique de travaux et de développement
s'inscrivant dans une démarche de rénovation, en respectant les principes du
développement durable et de qualité environnementale. L’ objectif est d’offrir & ses
locataires des logements confortables de qualité, dans un environnement agréable
et accueillant,

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le
Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté la requalification des 39
logements des immeubles situés rue Bizet et rue Turgot Nord-Est d’AMIENS (80).

Cet ensemble est constitué de 6 batiments et d’une maison individuelle d'époque et
de nature différente (fin XIX°™ & 1987). Ces constfructions sont & 'alignement sur les
rues Bizet et Turgot, formant un ensemble qui ceinfure un espace central recevant du

stationnement,
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Le projet de réhabilitation prévoit d'améliorer les performances thermiques des
logements, de mettre en sécurité les logements et parties communes et de requadlifier
le coeur dot et les espaces communs extérieurs.

Afin de mener & bien ce projet, AMSOM Habitat a confié au cabinet ARCHETUDE les
missions de maitrise d’osuvre nécessaires & |'établissement d'un programme de
tfravaux répondant aux besoins et au suivi de leur exécution.

Le batiment collectif, situé 16 rue Bizet présente un bati vieillissant et une implantation
ayant tendance & enclaver la résidence, c’est pourquoi AMSOM Habitat s'est
interrogé sur la pertinence de la réhabilitation de cet immeuble.

Aussi, dans le cadre des études de diagnostic, confiées au cabinet ARCHETUDE, il était
demandé un diagnostic approfondi permettant de présenter les éléments suivants :

- Principes structurels et I'analyse de la pérennité des ouvrages existants ;

- Performances thermiques de |'état existant et de |'état projeté en fonction des
SCéNarios Proposes ;

- Performances acoustiques & I'état existant et & I'état projeté en fonction des
sCénarios proposes ;

- Analyse des conditions d’accessibilité aux personnes & mobilité réduite & I'état
existant et & I'état projeté en fonction des scénarios proposés ;

- Estimation des fravaux de réhabilitation en fonction des scénarios proposés ;

- Estimation du codt de la déconstruction de I'immeuble existant ;

- Estimation du cout de la construction envisageable sur I'emprise du foncier
libéré au regard des contraintes de prospects et d‘urbanisme.

L'ensemble de ces données devait permettre a I’ Office de se positionner surle devenir
de cetimmeuble.

SCENARIO DE REHABILITATION

Accessible au fravers de la cour commune depuis le porche cité précédemment, la
fagcade arriére de I'ensemble est implantée en front de rue, le long des rues Bizet et
des Meuniers. L'ensemble a été réhabilité en 1985 et mis en service en 1986. Les
fravaux ont été réalisés sous la maitrise d’ceuvre du cabinet d’architecture RENE
COUROUBLE.

L'ensemble est constitué d'un immeuble d’habitation collectives, R+1+combles et
d’'un sous-sol accueillant des caves privatives accessibles depuis les logements.
L'immeuble est composé de 4 logements (1 studio, 1 T2, 1 T3 et 1 T4) bénéficiant
d’entrées indépendantes. Certains logements possedent deux entrées, une depuis la
cour intérieure et une depuis la rue Bizet. Les accés depuis la rue ont depuis été
condamnés.
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L'immeuble n'a pas fait I'objet de réhabilitation globale depuis sa mise en service mais
a bénéficié de travaux de remplacement des menuiseries extérieures en 2022.

Le diagnostic réalisé par le cabinet ARCHETUDE met en évidence un bdti et des
équipements présentant un état de vétusté prononcé.

Les travaux préconisés sont les suivants :

- Reprise compléte des facades et pignons, reprises ossatures bois, encadrement
de baie et mise en ceuvre d'un complexe ITE ;

- Remplacement de I'ensemble des menuiseries extérieures comprenant la
reprise des encadrements bois ;

- Remplacement complet de la couverture et zinguerie comprenant I'isolation,
la reprise des chéneaux, le remplacement des descentes et |'‘gjout
d'évacuations supplémentaires ;
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- Pose de nouveaux garde-corps sur baies ;

-  Remplacement des chaudieres par chaudiéres & condensation & ventouse
compris thermostat d’ambiance ;

- Remplacement PC gaz compris flexible ;

- Installation VMC air vicié de type autoréglable (hygro A uniquement si
nécessité pour atteinte performance énergétique) ;

- Mise en sécurité des installations électriques des logements et parties
communes,

Estimation prévisionnelle des travaux hors options (TTC) :

- Lots architecturaux : 298 936.92 € ;
- lLotstechniques: 50 112.00 € ;
- Total : 349 049.90 € (Ratio logement : 87 262.23 €).

L'état de conservation de |'ossature bois constituant la structure du batiment ne peut
étre vérifiée de maniére exhaustive et engendre un aléa non négligeable en termes
de reprises structurelles.

Par ailleurs, ce principe structurel présente une problématique d’acoustique et de
sécurité incendie entre les logements, dont le traitement n’apparait techniqguement
paos rédlisable en site occupé.

DECISION DE DECONSTRUCTION

Considérant le colt des travaux & engager ainsi que |‘absence de solutions
fechniques acceptables permettant de remédier aux dysfonctionnements constatés
et d'assurer la pérennité de I'ouvrage, il est préférable, pour I'Office, de procéder &
la déconstruction de cet immeuble.

Le prix de revient prévisionnel de cette déconstruction s’établit & 122 000.00 € TTC (TVA
LASM 10%).

L'étude de faisabilité pour la reconstruction de logements collectifs sur le foncier libéré
ne permet pas d'atteindre un équilibre opérationnel.

Il reste opportun pour I'Office de procéder & la déconstruction de cet immeuble qui
permetira de dédensifier I'environnement et ouvrir la résidence sur la rue des
Meuniers. Le foncier libéré pourra étre intégré a la requalification de la cour urbaine
dans le cadre de I'opération de réhabilitation de la résidence intégrant les objectifs
suivants :

- Améliorer le fonctionnement des locaux communs, vélos et ordures ménagéres
notamment ;

- Améliorer I'agrémentation végétale de la cour urbaine ;

- Améliorer la sécurité (contrdle des accés, éclairage...):

- |dentifier les espaces de circulations (piétons, cycles, véhicules) ;

- Améliorer de I'accessibilité des Personnes & Mobilité Réduite ;

- Améliorer les conditions de tfravail du gardien (sortie de conteneurs, locaux
entretien...).
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PLANIFICATION

La planification de I'opération est conditionnée par le relogement des familles en
place. A ce titre, le planning prévisionnel suivant peut étre envisagé :

- Avril 2024 ; Arrét de la relocation et autorisation d’opération, dépdt du Dossier
d’Intention de Démolir et de demande de déconventionnement ;

- AoUt 2024 : Obtention de I'autorisation de démolir et présentation du projet
de déconstruction au Conseil de Concertation Locative ;

- Septembre 2024 : Présentation du projet de déconstruction aux locataires ;

- Septembre 2024 - mars 2025 : Relogement des locataires en place ;

- Avril 2025 : Démarrage des tfravaux de déconstruction.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Aricle 1

Article 2 :

Article 3 :

Arficle 4 :

Article 5 :

Aricle 6 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’acter la déconstruction de
I'ilmmeuble situé au 16 rue Bizet & AMIENS.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & demander le déconventionnement de ces logements.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & lancer la démarche de concertation et de relogement a 'issue
de la réception de I'autorisation du délégataire de I'Etat.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & poursuivre les études portant sur la déconstruction.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & signer tous contrats, marchés, conventions et lettre de
commandes relatifs & ce projet.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,
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POINT N° 07 : AMIENS - RUE MARIVAUX - CONSTRUCTION D’UN POLE MEDICAL -
OP 3097-C1 - ACCORD DE PRINCIPE

PREAMBULE

La convention, signée le 10 mars 2020 avec I’ANRU pour le Nouveau Plan National de
Rénovation Urbaine des Quartiers Nord de la Ville d’Amiens, et pilotée par Amiens
Métropole, prévoit le réaménagement global du quartier d’Allonville/Marivaux &
AMIENS.

A ce fitre, une mission de coordination urbaine et paysagéere a été confiée par la Ville
d’Amiens au groupement de maitrise d’ceuvre piloté par I’ Atelier Philippe MADEC SAS,
avec l'objectif de dé&finir «un projet urbain et paysager qualitatif, permettant
d’intensifier I'urbanisme végétal déployé depuis 20 ans sur les Quartiers Nord, garant
d’une qualité résidentielle et donc de I'envie, du plaisir d‘habiter ces quartiers. »

Dans ce cadre, I'Office a achevé, en 2023, la réhabilitation des 829 logements
composant le quartier d’Allonville/Marivaux & AMIENS. Dans le méme temps, la ville
d’Amiens a procédé a la requalification et au reaménagement des espaces routiers
et piétonniers de la rue Montaigne dans sa partie faisant face & I'entrée du lycée
professionnel Montaigne.

Dans la continuité des réflexions menées sur le reaménagement global du quartier, la
collectivité souhaite pouvoir déconstruire I'actuel centre commercial désuet dont
I'aménagement ne permet pas d’envisager une refonte dynamique de |'offre
commerciale et des services.

N
N

Compte Rendu des Décisions du BUREAU du Conseil &' Administraticn du 17 avril 2024 p.



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240417- AWs_acte_4377- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4377

L'objectif général du réaménagement proposé consiste & requalifier, sécuriser et
végeétdliser les espaces publics tout en :
- Confortant la liaison entre les principaux équipements (créche, école, futurs
podle médical et logements) ;
- Confortant la centralité du quartier par le maintien d’une activité assurée
par un pdle médical/pharmacie ;

Il est envisagé, sur le foncier libéré aprés déconstruction du centre commercial
existant, la réalisation par AMSOM Habitat d‘une opération de construction d’habitat
essentiellement individuel.

Dans ce cadre et afin d’accompagner le projet global de requalification, AMSOM
Habitat s’est vu confié la construction d‘un pdle médical permettant d’accueillir la
pharmacie actuellement installée dans le centre commercial Marivaux.

La consultation pour la désignation de la maitrise d’oceuvre en charge de la
conception du projet a été lancée en avril 2023 G I'issue de laguelle le cabinet Atelier
19 (80 - PERONNE) a été retenu.

PROJET DE CONSTRUCTION DU POLE MEDICAL :

Implantation ;

Le positionnement retenu pour le futur péle médical se situe sur I'emprise du parking
situé le long de la rue Marivaux entre le b&atiment en R+4 regroupant les entrées 15 &
19 rue Marivaux et le plot en R+7 adressé au 36 rue Montaigne. Cette implantation
permet notamment de :
- Respecter les contraintes réglementaires imposées par le PLU de la Ville
d’Amiens en termes de retrait par rapport & la limite du domaine public rue
Marivaux et par rapport aux immeubles existants ;
- Edifier le projet en dehors du tracé du Réseau de Chaleur Urbain de la Ville
d’Amiens ;
- Rédtiliser les espaces de stationnement existants.
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Le futur pdle doit pouvoir accueillir les professionnels de santé suivants ;
- Un pharmacien,
- Un kinésithérapeute,
- Uninfirmier.

A l'issue des échanges avec les différents professionnels de santé réalisés dans le
cadre de I'établissement des études d’esquisse, les besoins recensés conduisent & une
surface globale de 750 m? répartie de la maniére suivante :

- Local pharmacie : 470 m2,
- Locdl infirmier - kinésithérapie (compris locaux communs) : 280 m2,

Le projet prévoyait initiclement linstallation complémentaire de médecins et
d’infirmiers regroupés au sein d’une Maison de Santé Pluridisciplinaire. Ces derniers
s'étant finalement désengagés du projet, ce scénario reste conservé de maniére
optionnelle.

Traitement architectural :
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Les matériaux utilisés pour la facade du bétiment sont des matériaux pérennes,
simples & mettre en ceuvre et qui requiérent un entretien minimal. Chague volume est
construit dans un matériau distinct, afin d’offrir une lecture d’usage du b&timent. Le
client/patient comprend ainsi facilement la présence de deux entités proposant des
services différents.

La fagade de la pharmacie est traitée en brique blanche, rappelant le fraitement des
batiments alentour. La fagade du pdle, regroupant les cabinets de kinésithérapie et
infirmier, est en bardage en fibres de bois biosourcé, de teinte naturelle similaire &
celle des briques des bdtiments environnants et ne nécessite aucun entretien. Les
foitures de |I'ensembie du bé&timent sont proposées en bardage zinc & joint debout.

Cette finition contemporaine apporte au quartier une touche naturelle, qui s’'intégre
parfaitement dans le projet de restructuration du quartier d’Allonville et de
végétalisation des espaces.

Organisation du projet :

AW

r.é%‘.q ‘ ¢
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Afin d‘optimiser la visibilité de la pharmacie, cette derniére se trouve implantée
paraliélement & la rue Marivaux. Cette position offre un emplacement privilégié
propice au commerce. Le local est dinsi visible depuis I'ensemble des cheminements
piétons/ cyclables et des voies de circulation, lui donnant une exposition attractive sur
I'ensemble du quartier.

Les volumes sont simples, de forme rectangulaire avec une toiture & deux pans pour
la pharmacie et une foiture de type shed pour Ia maison médicale. Cette organisation
permet d’envisager une division cisée des volumes, en vue de la cession de la
pharmacie.

L'acceés principal de la pharmacie est positionné au Sud et s’ouvre sur la zone de
stationnement déja existante. Une entrée secondaire se trouve au niveau du trottoir
le long de la rue Marivaux & I'extrémité Nord du batiment et s’ouvre sur une deuxiéme
zone de stationnement, elle aussi existante, et de dimension plus réduite.
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Le posifionnement de ces deux zones de stationnement permet de différencier
I"accés livraison de la pharmacie et celui des véhicules sanitaires de la patientéle du
kinésithérapeute.

L'espace de vente de la pharmacie est implanté en longueur, les espaces techniques
et les guichets étant positionnés a I’arriére, afin d’offrir aux clients un espace lumineux,
chaleureux et lisible. La grande surface de vitrines le long de la rue, vitrines visibles et
accessibles, permet au quartier de profiter d‘informations éducatives, notamment en
matiére sanitaire et sociale.

Les espaces a I'étage, qui n"occupent qu’une partie de la surface, permettent & la
zone de vente de bénéficier d’une double hauteur. Les zones de préparation et de
stockage profitent ainsi d’une vue sur I'ensemble des zones dédiées au pubilic.

Un hall accessible depuis le parking attenant, situé au sud du projet, donne accés aux
cabinets de kinésithérapie et infirmier. Ce positionnement permet de répondre & la
volonté du kinésithérapeute de bénéficier d’une bonne visibilité du cabinet depuis la
rue Marivaux. L'entrée se distingue de celle de la pharmacie par un fraitement
différencié de la matérialité de facade et une signalétique propre & chaque entité.

Le volume, dédié aux professionnels de santé, est composé des espaces suivants

- Un hall, un local technigue, un local entretien et des sanitaires communs ;

- Un cabinet de kinésithérapeute comprenant une salle d’attente et un
espace de pause ;

- Un cabinet infirmier pouvant potentiellement bénéficier d'une
mutualisation de la salle de pause du cabinet de kinésithérapie.

Le local, destiné & la pharmacie, est prévu cédé au pharmacien et réalisé en « coque
vide », 'aménagement intérieur étant prévu réalisé indépendamment & sa diligence
et & ses frais.

Les autres locaux sont destinés a la location et intégrent, pour leur part, la réalisation
de lI'ensemble de I'aménagement intérieur hors mobilier et équipements spécifiques
aux activités professionnelies.

Les modalités de cession de la pharmacie et de mise en location des cabinets de
kinésithérapie et infirmier ne sont pas encore arrétées.

PRIX DE REVIENT

Le préprogramme de I'opération considérait la réalisation de I'ensemble des travaux
comprenant I'aménagement intérieur de I'ensemble des cellules et prévoyait une
surface de 500 m? Le coult de construction correspondant était estimé & 1 000 000 €
HT.

A l'issue des échanges de la phase d‘esquisse avec les différents professionnels de
santé, les besoins recensés conduisent & une augmentation significative de la surface
globale qui porte cette dermiére & 750 m? :

- Local pharmacie : 470 m2,
- Locdl kinésithérapie - local infirmier - hall commun : 280 m?2
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Suivant ces considérations, le colft des fravaux, estimé dans le cadre la phase
esquisse, s'éléve a1 188 180,00 € HT.

Le prix de revient prévisionnel est estimé & 1 465 000,00 € HT, réparti de la maniére
suivante :

- Pharmacie : 814 000.00 HT,
- Local kinésithérapie et cabinet infirmier : 651 000 € HT.

FINANCEMENT

Le financement par 'ANRU de la partie locative du projet entre, en principe, dans le
champ des opérations financables par I'ANRU dans le dispositif Quartier Résilient.

La partie, cédée au pharmacien, apparait, pour sa part ne pas pouvoir bénéficier de
ce subventionnement.

Les échanges sur ce possible subventionnement sont en cours avec la Ville d’Amiens
en sa qualité de porteur de projet.

Les modalités de financement ne sont ainsi pas encore définies.

PLANIFICATION

La planification de I'opération est conditionnée par la signafture des contrats de
réservations avec les professionnels de santé. A ce fitre, le planning prévisionnel
suivant peut étre envisagé :

- Avril 2024 : Autorisation d’opération ;

- Juin 2024 : Formalisation des engagements relatifs & la cession et a la
location ;

- Juillet 2024 ; Dépbt de I'autorisation d’urbanisme ;

- Premier frimestre 2025 : Démarrage des travaux ;

- Premier trimestre 2026 : Livraison de I'opération.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME
VU le Code de la Construction et de I'Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la réalisation de
I'opération de construction d‘un pdle médical rue Marivaux a AMIENS.

Article 2: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & engager toufe action concourant & la rédlisation de ce
programme.
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Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Article 6 :

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & débuter les négociations et formaliser les accords relatifs & la
cession du local destiné & la pharmacie.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & débuter les négociations et formaliser les accords relatifs &
|’aftribution des locaux desfinés & la location.

Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’autoriser I'OPH de la
Somme & signer les actes définitifs & I'issue de la levée des conditions
suspensives.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.
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POINT N° 08 : AMIENS - ZAC RENANCOURT - LOT C4BIS - CONSTRUCTION DE 8
LOGEMENTS INDIVIDUELS LLS - OP 3089/01 - ENGAGEMENT
D’OPERATION

ILAN D SITUATION - ZAC RENANCOURT - AMIENS

LOT Cdébls

ALENS . 746 SENANCOLRT RARTAT A | § AUENT MIENAGEMENT & NEVIHEFRT KT ASTOCKR o ICOHELINE DRTY £T ARV . 1 DU A (YFNRE M E EruRHE  vreon frnaonas

PREAMBULE

Lors de sa séance du 07 février 2023, le Bureau du Conseil d’Administration a validé le
principe de la substitution de TOIT AUSSI au profit de AMSOM Habitat, s’agissant de la
promesse de vente consentie par AMIENS AMENAGEMENT pour le foncier nécessaire
a cette opération. Cette vente a été réalisée en date du 2 juin 2023.

Le permis de construire, délivré le 16 avril 2022, a fait I'objet d’un arrété de Transfert
de permis de construire numéro 800211 21 A0173 T02 délivré par la Mairie d’AMIENS
en date du 07 avril 2023.

Les 8 logements individuels locatifs sont inscrits dans la programmation LLS 2023. Le
projet porte sur 8 logements individuels en rez-de-chaussée + étage comportant tous
un jardin, une terrasse, une place privative de stationnement automobile et un
carport .

- 1logements de type 3,
- 7 logements de type 4.
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Plon masse

Vun depuis la rus, logement de typs A

Vue deouis la sue, logamant de typs 8 X &

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le prix de revient prévisionnel établi est arrété & la somme de 2005 780.44 € TIC (TVA
¢ 5,5% PLAI et 10 % PLUS ).
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REFERENCE ACTE :

en date
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080- 315667410- 20240417- AWS_act e_4378- DE

PRIX DE REVIENT OPERATIONNEL EN EUROS - CONSTRUCTION PLAI

HT TTC (TVA 5,5%)
Total Charge Fonciére 199 106,05 € 210056,88 €
Total Batiment yc aléas 401 351,90 € 423 426,25 €
Total Honoraires 45 753,84 € 48 270,30 £
Actualisation BT 01 (3%) 19 386,35 € 20 452,60 €
TOTAL (en Euros) 665 598,14 € 702 206,04 €
Ratio au logement construit 221 866,05 € 234 068,68 €
Ratio au m? de SHAB
constrilte 2 545,80 € 268581¢€

PRIX DE REVIENT OPERATIONNEL EN EUROS - CONSTRUCTION PLUS

HT TTC (TVA 10%)
Total Charge Fonciére 354 499,39 € 389 949,33 €
Total Batiment yc aléas 714 589,05 € 786 047,96 €
Total Honoraires 81462,66 £ 89 608,93 €
Actualisation BT 01 (3%) 34 516,53 € 37 968,19 €
TOTAL (en Euros) 1185 067,64 € 1303 574,40 €
Ratio au logement construit 237 013,53 € 260714,88 €
Ratio au m? de SHAB
construite 254580€ 2 800,37 €

PRIX DE REVIENT OPERATIONNEL EN EUROS - TOTAL

HT TTC
Total Charge Fonciére 553 605,45 € 600 006,22 €
Total Batiment yc aléas 1115940,95 € 1209 474,20 €
Total Honoraires 127 216,50 € 137 879,23 €
Actualisation BT 01 (3%) 53 902,89 € 58 420,79 €
TOTAL {(en Euros) 1850 665,78 € 2005 780,44 €
Ratio au logement construit 23133322 € 25072256 €

H 2

Ratio au m* de SHAB 2545,80€ 275917 €

construite

LOYERS PLAFONDS (valeur 2023)

Les

loyers plafonds,

qui sont

inscrits dans

conventionnement, sont repris dans le tableau ci-aprés :

Type de ' Montant du loyer par \ % de magjorations
financement m? de SU (2023) locales 2023 ‘
 PLAI 581€ 15% ‘
| PLUS 646 € 15% |

les projets de conventions de

Ainsi, les loyers hors charges moyens ont été respectivement calculés comme ci-

dessous :

Type 3 Type 4
PLAI 44508 € | 541.16 €
PLUS 597.32 €
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Ces loyers comprennent un camport (& 25€/mois) et une place de stationnement
privative (& 15€/mois).

Ces 8 logements ont obtenu un agrément au fitfre de la programmation 2023.

PLANNING

La rédlisation de cette opération nécessite la reprise préalable des études au stade
PROJET, qui permetira ensuite de lancer la consultation des enfreprises et in fine le
demarrage des fravaux. Le cabinet GPA ARCHITECTE (60 - La Chapelle en Serval), a
été mandaté pour assurer cette mission.

L'ordre de service de démarrage des fravaux est annoncé pour septembre 2024 au
plus tfard, pour une livraison estimée 15 mois apres, tenant compte d’éventuelies
intempéries.

BILAN FINANCIER

Le bilan financier et le plan de financement de cette opération seront présentés aprés
consultation des entreprises pour la réalisation des travaux.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1. Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’engager I'opération de
construction de 8 logements individuels sur le lot C4 bis de la ZAC
RENANCOURT & AMIENS.

Article 2: Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’autoriser 'OPH de la
Somme & findliser la procédure de désignation des entreprises, signer les
marchés et lancer les travaux relatifs & ce projet.

Article 3: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que Ila
présente délibération a été adoptée & I‘unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 09 : OISEMONT - PLACE DE LATTE A HUGUENOTS - CONSTRUCTION DE
LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX INDIVIDUELS ET AMENAGEMENTS
PUBLICS - OP 3068-01 - ENGAGEMENT D'OPERATION

PREAMBULE

L'OPH de la Somme a été contacté par la commune de OISEMONT (Communaouté
de Communes du Sud, Sud-Ouest), afin d'étudier la possibilité d’aménager la Place
de la Latte & Huguenofs.

Historiquement, la cour de récréation de I'école de OISEMONT occupait ce terrain.
Depuis la création d’un Regroupement Pédagogique Concentré, localisé au nord de
la commune, I'ancienne école a été fransformée en salle associative et la cour de
récréation en boulodrome, dont la vocation est de recevoir des manifestations
départementales, régionales et nationales.

Propriété communale, ce site présente I'avantage d’étre situé & I'articulation du
centre-bourg (place du Maréchal Leclerc) et du coliége. Son opérationnalité est
quasi immédiate. Sa capacité & créer un effet levier, démonstrateur de la
redynamisation du centre-bourg est indéniable.

Conventionnée « Petite-Ville de Demain », la commune de OISEMONT a missionné un
urbaniste pour réaliser I'étude du réaménagement et de la redynamisation de son
centre-bourg et plus particuliérement de la place de la Latte & Huguenots,

Les enjeux, issus du diagnostic, sont les suivants :
- Conforter les pratiques associatives dans le batiment de I'ancienne école ;
- Reconquérir la cour, au profit de la création d’un jardin public ;
- Produire une offre de logements répondant aux besoins d’habitat des séniors
et des jeunes ménages.
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Vue aérienne du site
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PROJET

Le foncier concemné se compose des parcelles AK 43 - 162 m?, AK 162 - 95m?, AK 163
- 92 m?, AK 383 - 6 593 m?, composant un ensemble de 6 942 m2.
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Les parcelles AK 43, AK 162 et AK 163 integrent 3 logements actuellement exploités
par la commune de OISEMONT.

Ces 3 logements de plain-pied, munis d’une cave, sont dans un état de vétusté
avancé. Aucuns fravaux d’amélioration, autre que I'entretien courant, n‘ont été
prodigués dans ces logements,

Bien que I'étude économique de la réhabilitation de ces logements, par le principe

de l‘acquisiion et amélioration, puisse éire analysable (investissement de 95
k€/logement), il apparait gu’'un projet d’intervention en déconstruction et
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reconstruction soit davantage pertinent en vue d’un réaménagement global du
secteur,

Une étude de faisabilité a été travaillée avec la commune.

A ce ftitre, le projet proposé & la commune, prévoit :

- Lo déconstruction sélective et le désamiantage des 3 logements existants ;

- L'cide au relogement des 3 locataires en place ;

- La construction d’une dizaine de logements individuels locatifs aidés, en
alignement de rue afin de libérer des jardins privatifs orientés sur le coeur du
jardin public communal ;

- Larédlisation d’un aménagement public pour le compte de la commune de
OISEMONT, sous transfert de maiirise d’ouvrage en faveur d’AMSOM Habitart ;

- La relocalisation d’'un boulodrome & vocation nationale sur un foncier
limitrophe appartenant & la commune de OISEMONT, sous transfert de maitrise
d’ouvrage en faveur d’AMSOM Habitat,

SCHEMATISATION PROGRAMMATIQUE

3¢ Candélabre solaire 3m hteur LED - 20u o \ \'

x Point d’eau VILLE - 3u // ==
Allée piétonne largeur 1,50m TeTHE

|:‘ Stabilisé finition coquiliage recyclé

+ variante stabilisé classique
Environ 220 mi Soit 330 m?

Prévoir 10 double bancs
+ 10 poubelles

‘ » Forte végétalisation sur la
base de la plantation de 75
arbres sur 2460 m? de
pelouse type pelouse rurale

"fgf‘; fauche tardive

P o]
3 Création de 12 places de

g parkings publics + trottoir

E enrobé noir largeur 1,50m +
7 fosses d'arbre + piantation
7 arbres

.\

1 _. ‘ -

Le budget objectif et prévisionnel, alloué aux travaux d’aménagement publics portés
par la ville et pilotés par AMSOM Habitat, est estimé & 400 000 Euros HT.

e

L'unité fonciére serait cédée & I'Euro symbolique par la commune de OISEMONT en
faveur d’AMSOM Habitat.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,

Article 1 :

Arlicle 2 :

Article 3 :

Article 4 :

Arlicle 5:

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I’ Office Public de
I'Habitat de la Somme & rédliser une opération de logements locatifs
sociaux sur la commune de OISEMONT.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I"Habitat de la Somme & signer une convention de transfert de maitrise
d’ouvrage avec la commune de OISEMONT, pour I'aménagement d’un
jardin public sur la place de la Latte & Huguenots, ainsi que la relocalisation
d’un boulodrome & vocation nationale sur un foncier communal limitrophe.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & signer une promesse synallagmatique de vente
pour I'acquisition des parcelles AK 43 -~ 162 m?, AK 162 - 95 m?, AK 163 - 92
mZ, AK 383 - 6 593 m?, composant un ensemble de 6 942 m?, sous conditions
suspensives et a |I'Euro symbolique.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I’ Office Public de
I’'Habitat de la Somme & lancer les études complémentaires nécessaires &
la finalisation de la fransaction fonciére et au lancement des études de
conception.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée a I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’ Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

b

Véronique CLECH.
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POINT N° 10: BERNAVILLE - RUE RAPHAEL DUPREZ - CONSTRUCTION DE
LOGEMENTS INDIVIDUELS - OP 3094/01 - ENGAGEMENT
D'OPERATION

Bernaville (O,

Beaucuesne

o g
® Amiens

PREAMBULE

L'OPH de la Somme a étudié, en collaboration avec la commune de BERNAVILLE
(Communauté de Communes du Territoire Nord Picardie) et les associations
privilégiées, la possibilité de développer de I'habitat inclusif en créant des logements
pour travailleurs en situation de handicap, sur une friche dont la commune est
propriétaire.

D’autres projets étant en voie de développement sur la commune de DOULLENS, les
associations concermnées n’ont pas souhaité donner suite & cette opportunité par peur
d’une certaine concurrence sur un marché détendu.

Une étude de capacité a donc été réalisée par I'Office, & la demande de la
commune de BERNAVILLE, en vue de modifier le projet en création de logements
individuels dédiés aux séniors, afin de répondre & la demande croissante de
logements sur ce créneau.

Les enjeu, issus du diagnostic, sont les suivants :
- Produire une offre de logements répondant aux besoins d’habitat des séniors ;
- Aménager un espace vert, composé d'un espace de réception et d’un jardin
collectif ;
- Créer un parking extérieur.
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Vue aérienne du site

PROJET

L’étude porte sur une friche située surla parcelle G104 et une partie de la G105, d'une
surface totale de 1 449.83 m?:
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A ce titre, le projet, proposé a la commune, prévoit :

- La déconstruction du bétiment existant ;

La construction d'une dizaine de logements individuels en bande, adaptés a
une population de séniors, en alignement de rue avec acceés indépendants et
jardins collectifs ;

La rédlisation d’'un aménagement extérieur ;

La création d’un parking doté du nombre de stationnement réglementaire et
nécessaire.

LEGENDE
T2-8

EMPRISE AU SOL - % 70 % de la mupedicie
v terrain soit mex 1014.88 m"

SURFACE ESPACE VERT - 5 20% despace
vert ok 260,98 m* minimm

PARIING - & ANNEXE STATIONNEMENT

L'unité fonciére serait cédée a I'Euro symbolique par la commune de BERNAVILLE en
faveur d’AMSOM Habitat sous les seules conditions suspensives d’intérét 1égal et
réglementaire :

- Qrigine de propriété trentenaire ;

- Purge de la situation hypothécaire ;

- FEtat des servitudes, non contraignant ;

- Estimation domaniale diligentée par le Trésor Public en cohérence avec ie
prix d'achat (Article L 451-6 du Code de la Construction et de |'Habitation).
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D' ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le. Code de la Construction et de I’'Habitation,

Ardicle 1:

Article 2 :

Article 3 :

Article 4 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I"'Habitat de la Somme & réaliser une opération de logements individuels
dédiés aux séniors sur la commune de BERNAVILLE.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I"'Habitat de la Somme & signer une promesse synallagmatique de vente
pour I'acquisition des parcelles G104 et une partie de la G105 d'une
surface fotale de 1 449.83 m? sous conditions suspensives et & I'Euro
symbolique.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I"'Habitat de la Somme & lancer les études complémentaires nécessaires &
la finalisation de la transaction fonciére et au lancement des études de
conception.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

2

Véronigque CLECH.
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POINTN° 11: AMIENS - RESIDENCE SAINT EXUPERY - DECONSTRUCTION DU
BATIMENT 1-3-5-7-9 - RECONSTRUCTION DE 48 LOGEMENTS
COLLECTIFS ET D’UN PARKING SOUTERRAIN - OP 026-04 - BILAN
FINANCIER PREVISIONNEL

PREAMBULE

Lors de sa séance du 18 janvier 2023, le Bureau du Conseil d’Administration a été
informé de I'avancement des actions menées sur le quartier St Exupéry a AMIENS.
AMSOM Habitat était propriétaire d'un ensemble de 206 logements collectifs, y
compris les voiries aftenantes, sur un foncier composé pour I'essentiel de la parcelle
ER 38.

La résidence Saint Exupéry était composée de 2 immeubles collectifs de 50 logements
chacun, datant de 1959, répartis sur & niveaux au-dessus du RDC, ou sous-sols semi-
enterrés suivant déclivité du terrain. Les travaux de réhabilitation du batiment 15/17
rue Saint Exupéry se sont achevés en juillet 2022, aprés ceux de la résidence Mont
Thomas, tandis que la déconstruction du bé&fiment 1-3-5-7-9 est effective depuis
septembre 2023.

LE PROJET DE RECONSTRUCTION

Plan Masse

I
N
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Pour rappel, I'un des objectifs premiers du projet de reconstruction porte sur la
location de logements fonctionnels, attractifs en termes de conception, permettant
d’apporter un maximum de confort aux habitants avec des charges d’entretien et de
fonctionnement minimales. A ce titre, le permis de construire a été accordé le 22 mai
2023 conformément & la RE 2020 et porte sur la construction de 48 logements
collectifs, répartis dans trois b&timents :

- un premier batiment A en R+1 de 7 logements collectifs ;
- un deuxieme bdatiment B en R+4 de 18 logements collectifs avec ascenseur ;
- un froisieme bétiment C en R+4 de 23 logements collectifs avec ascenseur.

Les bdtiments sont implantés en retrait de la rue Saint Exupéry, permettant ainsi la
création d’un large trottoir, nécessaire pour le dévoiement des réseaux et donner de
I'espace le long de cette voie étroite Saint Exupéry.

Un parking souterrain, créé sous les batiments A et B, apportera dans ce secteur 38
places de stationnement supplémentaires et 10 places «en aérien» seront
matérialisées rue St Exupéry.

Les matériaux, utilisés en facade, sont la brique et I'enduit, les menuiseries sont de
couleur brun foncé et les toitures seront recouvertes en zinc brun foncé. Nous
retrouvons un découpage significatif des volumes, avec des espaces extérieurs pour
chaque logement puisqu’ils bénéficient tous soit d’une ferrasse, d‘une loggia ou d’un
balcon. Pratiquement tous les logements bénéficient d’une double orientation, ou
sont traversant.

Cette résidence sera raccordée au réseau de chaleur urbain, une attenfe est déja
présente sur site, la création d’un local sous-station sera nécessaire.

Une attention particuliére sera apportée au traitement des espaces situés & I'arriére
des batiments dans I'espace résiduel du parc avec des plantations sfructurées aux
abords des batiments et plus naturelles en fond de parcelle.
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REFERENCE ACTE :

Vue des facades sur parc (au SUD)
PRIX DE REVIENT
L'agrément des financements PLUS et PLAI a été accordé le 22 décembre 2022 sur a

base d’'une estimation financiere au stade de [‘esquisse, la répartition des
financements PLUS et PLAI a été définie comme suit :

Typologie m? SHAB Nombre PLAI PLUS
T2 1046.76 21 10 11
13 1 423.99 21 5 16
T4 489.06 6 0 6
2 959.81 48 15 33

L'Appel d’offres de travaux, lancé en entreprise générale Tous Corps d’Etat, a été
publié en février 2024 avec une remise des offres fixée au 8 mars 2024. La Commission
d'Appel d'offres, réunie le 29 mars 2024, a validé le classement et |'attribution des
marchés de travaux au groupement DEMATHIEU & BARD/JPCV/EVA/DE COLNET pour
un montant de 5 883 729.08 € HT (Travaux Batiment + VRD).
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Ainsi, le prix de revient prévisionnel ressort & 8 032 109.68 € TTC, TVA & 5% (PLAI et 10 %
(PLUS) et 7 396 475.10 € HT soit 2 713 € TIC le m? de SHAB et 2 572 € TIC le m? de SU.

Ce prix de revient comprend les travaux de ia démolition du batiment 1-3-5-7-9, soit
685834 € HI (fravaux, suppression réseaux, honoraires), la construction des 48
logements suivant la RE 2020, les VRD et I'oménagement extérieur, le parking
souterrain et la rampe d’acces, les 2 ascenseurs et les devis des concessionnaires pour
le dévoiement des réseaux et le raccordement de la nouvelle résidence & I'ensemble
des réseaux créés, la provision pour aléas a hauteur de 2 % et une provision pour
I’actualisation des prix.

Il se décompose comme suit :

Poste Prix €TTC TVA 10 % ET 5.5 % %
Charge fonciére 1 468 724,31 € 18%
Travaux batiment 5957 291,47 € 74 %
Honoraires et 9
actualisation 606 093,89 € 8%
Total 8 032 109,68 € 100 %
Ratio 2714,00 €

Poste Prix Global TIC
TVA 5,5%&10% 15 PLAI 33 PLUS

Charge fonciére 1468 724,31 € 445 900,47 £ 1022 823,84 €
Travaux batiment 5957 291,48 €| 1808 616,55€ 4148 674,93 €
Honoraires & actualisation 606 003,89 € 184 008,36 € 499 085,53 £
Total 8032109,68€ | 2438 525,38 € 5593 584,30 €

LOYERS PLAFONDS (valeur 2022)

Les loyers plafonds inscrits dans la convention de conventionnement ont €té calculés,
pour chaque type de financement. lis sont repris dans le tableau ci-aprés :

Type de Montant du loyer par Dont % de
financement m? de SU (2022) majorations locales
PLAI 6.14 € 15%

PLUS 6.50 € 15 %

Ainsi, les loyers hors charges moyens ont été respectivement calculés comme ci-
dessous :

T2 13 T4
PLUS 356 € 460 € 576 €
PLAI 316 € 427 € /
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A ces loyers peut s'gjouter la place de stationnement en parking souterrain. Au total,
38 places seront conventionnées moyennant un loyer mensuel de 20 € la place.

PLAN DE FINANCEMENT

Le plan de financement se présente de la fagon suivante :

33 PLUS 15 PLAI TOTAL
Emprunt CDC 3294 316,00 € 1151 621,00 € 4 445937,00 €
Emprunt foncier CDC 1047 342,00 €] 396 897,00 €| 1444 239,00 €
Subvention Etat 0,00 € 96 780,00 € 96 780,00 €
Participation ENEDIS 26 923,14 € 10 202,69 € 3712583 €
Fonds propres 122500316 €| 783 024,69 €| 2008 027,85 €
PRIX DE REVIENT 5593 584,30 €| 2438 525,38 € | 8 032 109,68 €

Pour les 33 logements financés en PLUS, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépbts et Consignations, un emprunt foncier d'un montant de 1 047 342 € qinsi
gu’un emprunt construction d'un monfant de 3 294 316 €, dont les caractéristiques

sont les suivantes :

Prét destiné a la charge fonciére

Prét destiné a la construction des

- Taux d’intérét actuariel
annuel

- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Modalité de révision
- Taux de progressivité des
échéances

Taux Livret A en vigueur a la date
d’effet du contrat de prét + 60 pdb
Révision du taux d’intérét a
chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans
que le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%.

3 a 24 mois
50 ans

Amortissement déduit avec
intéréts différés Sile montant des
intéréts calculés est supérieur au

montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme

d’intéréts différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de progressivité a
chaque échéance en fonction de la
variation du taux du livret A sans
que le taux de progressivité puisse
étre inférieur a 0 %.

logements
- Montant du Prét (en €) 1047 342 3294 316
- Périodicité des échéances Annuelle Annuelle

Taux Livret A en vigueur a la date
d’effet du contrat de prét + 60 pdb
Révision du taux d'intérét a
chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A
sans que le taux d’intérét puisse
étre inférieur a 0%.

3 a 24 mois
40 ans

Amortissement déduit avec
intéréts différés Sile montant des
intéréts calculés est supérieur au

montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme

d’intéréts différés

Double révisabilité limitée
0%
Révision du taux de progressivité
a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du livret A
sans que le taux de progressivité
puisse étre inférieur 3 0 %.
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Pour les 15 logements financés en PLA|, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations, un emprunt foncier d’'un montant de 396 897 € ainsi
qu’un emprunt construction d’un montant de 1 151 621 € et dont les caractéristiques

sont les suivantes :

Prét destiné & la charge fonciére

Prét destiné a la construction des

- Taux d'intérét actuariel
annuel

- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Modalité de révision
- Taux de progressivité des
échéances

Taux Livret A en vigueur a la date
d’effet du contrat de prét - 40 pdb
Révision du taux d’intérét a
chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans
gue le taux d’intérét puisse étre
inférieur a 0%.

3 4 24 mois
50 ans
Amortissement déduit avec
intéréts differés Sile montant des
intéréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la
difféerence est stockée sous forme
d’intéréts différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de progressivité a
chaque échéance en fonction de Ia
variation du taux du livret A sans
que le taux de progressivité puisse
étre inférieur a4 0 %.

logements
- Montant du Prét (en €) 396 897 1151 621
- Périodicité des échéances Annuelle Annuelle

Taux Livret A en vigueur a la date
d’effet du contrat de prét - 40 pdb
Révision du taux d’intérét a
chaque échéance en fonction de
la variation du taux du Livret A
sans que le taux d’intérét puisse
étre inférieur a 0%.

3 3 24 mois
40 ans
Amortissement déduit avec
intéréts différés Sile montant des
intéréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la
différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

Double revisabilité limitée
0%
Révision du taux de progressivite
a chaque échéance en fonction
de la variation du taux du livret A
sans que le taux de progressivité
_puisse étre inférieur a 0 %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Article 1:

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d*Administration décide de valider le bilon financier

ainsi que le plan de financement de cette opération.

Arficle 2 :

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur

Général & demander les accords de principe aupres de la Caisse des
Dépots et Consignations et & signer les contrats de prét & contracter.

Article 3 :

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'Office Public de

I'Habitat de la Sormme & solliciter les garanties d’emprunt et & signer les
conventions en découlant.
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Article 4. Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général a signer tous les documents concernant le conventionnement de
ces logements.

Article 5: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général a signer tous les documents et marchés nécessaires a la réalisation
de cette opération.

Article 6: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

b

Véronique CLECH.
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POINT N° 12 : MISE EN PLACE D’UNE CONVENTION AVEC VOLTALIS

Le projet VOLTALIS consiste pour en linstallation d’un thermostat connecté et innovant,
dans les logements disposant de radiateurs éleciriques sans programmation.

Ce dispositif est pilotable & I'cide d’une application qui permet, aux locataires, de
programmer et piloter leurs radiateurs électriques & distance de leur logement et ainsi
suivre et mieux maitriser leur consommation,

VOLTALIS propose d'installer ces équipements gratuitement en contrepartie
d’effacement des consommations, fout en préservant le confort de [’utilisateur, en
modulant la consommation des appareils de chauffage en cas de risques de coupure
sur le résequ.

En effet, VOLTALIS est le seul Opérateur d’Effacement qualifié pour I'expérimentation
de la sous-mesure par le Réseau de Transport Electrique (RTE), gqui le rémunére en
contrepartie de ses services.

Le systéme est compatible quel que soit son fournisseur d’électricité et contribue & la
sécurité du réseau électrique.

La convention, présentée en séance, permet & VOLTALIS d’entrer en contact avec
les locataires, afin de proposer I'installation des équipements sur les radiateurs. Ce
dispositif va permetire au locataire d’utiliser I'application de pilotage associée. Le
locataire est libre d’accepter ou non l'installation.,

Pour les locataires ayant accepté, un espace « MyVoltalis », avec les identifiants de
connexion, seront transmis dés l'installation du dispositif réalisée (cet espace est
accessible gratuitement dun PC, un smartphone ou une tablette). Cela iui permetira
ainsi de réalliser des économies d’énergie et de réduire I'empreinte carbone.

Le développement du systéme proposé par VOLTALIS permet de contribuer & réduire
la demande d’électricité d’une région ou du pays de facon prédictible et en temps
réel afin de limiter les risques de déséquilibres sur le réseau et ce, en alternative &
I'activation de moyens de production colteux et fortement carbonés, généralement
des cenirales thermiques au gaz, au fioul ou au charbon. Le développement de
capacités de pilotage intelligent de la consommation s'inscrit pleinement dans les
objectifs fixés par les politiques publiques de transition énergétique, notamment au
fravers de la Programmation Pluriannuelle de I'Energie et de la Stratégie Nationale
Bas Carbone.

Il est & noter que VOLTALIS s’engage & garantir la protection des données a caractére
personne! des locataires comme le prévoit les dispositions du Réglement 2016/679 du
27 avril 2016. L'accés au compte d’un adhérent sera supprimé automatiguement dés
lors que VOLTALIS sera averti de la résiliation du service. |l suffira & I'adhérant d’en faire
la demande & I'adresse suivante : protection.des.donnees@voltalis.com.
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Pour conclure, ce dispositif permet & |’Office de remplir aux obligations prévues par le
Décret n° 2023-444 du 08 juin 2023, qui prévoit pour les batiments fertiaires et
résidentiels d’élargir, d’ici 2027, dans le neuf et I'existant, I’obligation d'équiper les
systémes de chauffage ou de refroidissement de modéles de régulation automatique
de la température.

It permet également & I'Office de contribuer & la fransition énergétique dans le cadre
du Plan de sobriété national, en permettant de préserver le réseau électrique en
fension (puisqu’il limite les risques de délestages lors des périodes de pics de
consommation hivernaux) et a un impact sur le pouvoir d’achat des locataires
concernés par ce projet,

C’est en effet grGce & l'installation gratuite par VOLTALIS, de ce thermostat innovant
et connecté dans les logements équipés de radiateurs électriques sans
programmation (ce qui représente environ 1800 logements concernés sur le
patrimoine de I'Office) que les locataires qui disposeront de ce systéme, pourront
suivre et maitriser leur consommation énergétique par le biais d'une application de
pilotage & distance, accessible sur Smartphone, tablette ou PC.

De plus, ce dispositif va permettre a I'Office de contribuer & réduire I'empreinte
environnementale des batiments et répondre ainsi aux objectifs de la Stratégie
Nationale Bas Carbone.
C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d‘autoriser le Directeur
Général & signer la convention de partenariat avec VOLTALIS.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente,

U

&

Véronique CLECH.
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POINT N° 13 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 39 RUE DE LA
VENUS DE RENANCOURT EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE - LOT A16 -
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2020 publié le 21 octobre 2020 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM
Habitat » en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d’un Bail
Réel Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de |'opération dénommée «ilot CARMIN » située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé a la personne ci-aprés désignée, aprés avoir vérifié son
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions sont liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de vente d’'un
logement construit neuf sous le régime d’un bail réel solidaire, étant précisé que I'acte
de prise & bail & conclure sur I'immeuble visé ci-dessous (bati + terrain d’implantation)
est indissociable de I'opération d’accession & la propriété du logement formant un
acte unique.

Localisation de I'immeuble : 39 rue de la Vénus de Renancourt & AMIENS ;
Identification du lot : Alé.

Suite au compromis de vente signé le 4 mars 2024, et aprés la réalisation de I'ensemble
des conditions suspensives en vue de la signafure de la vente du logement opté, et
conformément aux dispositions de 'article R 261-30 du CCH, il sera nofifié au futur
acquéreur un projet d’acte de vente d’un logement neuf.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement construit neuf pour un montant de 212 000 € et la
prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 113,92 € valeur IRL 4°™
trimestre 2023) sous un acte unique établi en la forme authentique.

Compte Rendu des Décisions du BUREAU du Conseil g’ Administration du 17 avril 2024 p. 51



AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4383- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4383

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente sous le
régime du Bail Réel Solidaire du logement neuf situé 39 rue de la Vénus de
Renancourt & AMIENS (Lot A16), assortie de la prise & bail en « BRS » avec
AMSOM Habitat «OFS» en contrepartie d’un prix de cession de 212 000 € et
d’une redevance fixée a 113,92 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2023) pour le
ferrain assise du bati objet de I'opération d’accession et restant propriété
de I'OFS au profit de

Arficle 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

jo

Véronique CLECH.
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POINT N° 14 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 82 RUE LOUISE
LEFRANCOIS PILLION EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE - LOT C13 -
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2020, publié le 21 octobre 2020 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM
Habitat » en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d’un Bail
Réel Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de I'opération dénommée «ilot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé a la personne ci-aprés désignée, aprés avoir vérifié son
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bdti + terrain d’implantation), comme acte indissociable au contfrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Locdalisation de I'immeuble : 82 rue Louise Lefrangois Pillion & AMIENS ;
Identification du lot : C13.

Suite au contrat de réservation signé le 4 mars 2024, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signatfure de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I’artficle R 261-30 du CCH, il sera notifié
au réservataire un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d'autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
220 000 € et la prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 100,95 €
valeur IRL 4°™ trimestre 2023) sous un acte unique établi en la forme authentique.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240417- AW5_act e_4384- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4384

C’est pourgquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
82 rue Louise Lefrangois Pillion & AMIENS, assortie de la prise & bail en « BRS »
avec AMSOM Habitat « OFS » en contrepartie d'un prix de cession de
220000 € et d’une redevance fixée & 100,95 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2023)
pour le terrain assise du bdati objet de la VEFA restant propriété de I’OFS, au
profit de

Article 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

=Y o

Véronique CLECH.



AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4385- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4385

POINT N° 15 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 90 RUE LOUISE
LEFRANCOIS PILLION EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE - LOT C09 -
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu l’arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2020, publié le 21 octobre 2020 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM
Habitat » en tant gu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vula délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant |'OPH
a mener des opérations d'accession sociale & la propriété dans le cadre d‘un Bail
Réel Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de I'opération dénommée «ilot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-aprés désignées, aprés avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 2565-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bdati + terrain d’'implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Localisation de I'immeuble : 90 rue Louise Lefrangois Pillion & AMIENS ;
Identification du lot : C09.

Suite au contrat de réservation signé le 21 mars 2024, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I'article R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
220 000 € et la prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 100,95 €
valeur IRL 4°™ trimestre 2023) sous un acte unique établi en la forme authentique.

Compte Rendu des Décisions du BUREAU du Conseil d” Administration du 17 avril 2024 p. 55



AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4385- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4385

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de ia Construction et de I’'Habitation,

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
90 rue Louise Lefrancois Pillion & AMIENS, assortie de |a prise & bail en « BRS »
avec AMSOM Habitat « OFS » en contrepartie d'un prix de cession de
220000 € et d’une redevance fixée & 100,95 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2023)
pour le terrain assise du bati objet de la VEFA restant propriété de I'OFS, au
profit de

Aricle 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell
d"Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

e

Véronique CLECH,.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4386- DE
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POINT N° 16 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 86 RUE
MAURICE DOMON EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE - LOT C04 -
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I‘arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2020 publié le 21 octobre 2020 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM
Habitat » en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d'un Bail
Réel Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’ Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de I'opération dénommeée «ilot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-aprés désignées, aprés avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions li€es aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d’implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Localisation de I'immeuble : 86 rue Maurice Domon & AMIENS.
Identification du lot : C04.

Suite au conirat de réservation signé le 28 février 2024, et aprés la réalisation de
I’'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I'article R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession sous
Bail Réel Solidaire des droits réels immobiliers du logement en état futur d‘achévement
pour un montant de 215 000 € et la prise & bail du terrain support dudit logement
(redevance = 100,95 € valeur IRL 4°™ trimestre 2023) sous un acte unique établi en Ila
forme authentique.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4386- DE
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d'autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
86 rue Maurice Domon & AMIENS, assortie de la prise & bail en « BRS » avec
AMSOM Habitat « OFS », en contrepartie d’un prix de cession de 215000 €
et d’une redevance fixée & 100,95 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2023) pour le
terrain assise du bati objet de la VEFA restant propriété de I'OFS, au profit
de

Arficle 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.,

Madame la Présidente de I'Office Public de |I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell

d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240417- AW5_act e_4387- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4387

POINT N° 17 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 42 RUE
SIMONE RENANT EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE - LOT B17 - DISPOSITIF
D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vul'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2020, publié le 21 octobre 2020 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM
Habitat » en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale d la propriété dans le cadre d’un Bail
Réel Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’ Administration prise le 29 mars 2022 validant
aprés présentation, I'engagement de I'opération dénommeée « ilot CARMIN « située &
AMIENS, ZAC RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5
appartements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-aprés désignées, aprés avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions sont li€ées aux ressources prévues aux
disposifions de I"article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d’'implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d‘un acte unique & :

Localisation de I'immeuble : 42 rue Simone Renant & AMIENS ;
Identification du lot : B17.

Suite au contrat de réservation signé le 1% mars 2024, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I'article R 261-30 du CCH, il sera nofifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession sous
Bail Réel Solidaire des droits réels immobiliers sur ledit logement en état futur
d'achévement pour un montant de 215 000 € et ia prise & bail du terrain support dudit
logement (redevance = 102,97 € valeur IRL 4°™ trimestre 2023) sous un acte unique
établi en la forme authentique.



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240417- AW5_act e_4387- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4387

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Aricle 1 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du bien situé 42,
rue Simone Renant d AMIENS, assortie de la prise & bail en « BRS » avec
AMSOM Habitat « OFS », en contrepartie d’un prix de cession de 215 000 €
et d’une redevance fixée & 102,97 € (valeur IRL 4éme trimestre 2023) pour
le terrain assise du bati objet de la VEFA restant propriété de I’OFS, au profit
de

Article 2 : Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

b

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4388- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4388

POINT N° 18 : AMIENS - RIVES ET NATURE - VENTE DE L’APPARTEMENT N°12 DU
BATIMENT 3 ET DE LEMPLACEMENT DE PARKING N° 36 EN BAIL REEL
ET SOLIDAIRE - DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2020, publié le 21 octobre 2020 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM
Habitat » en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
d mener des opérations d’accession sociale d la propriété dans le cadre d’un Bail
Réel Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 15 juin 2022 validant
aprés présentation, I'engagement de |'opération dénommée « RIVES et NATURE »
située & AMIENS, Quai Charles Tellier composée de 124 appartements et 124 places
de stationnement,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’ Administration prise le 16 novembre 2022
fixant les prix de cession des droits réels immobiliers et des redevances mensuelles dues
par les futurs accédants & la propriété en contrepartie d‘un Bail Réel Solidaire
concédé dans la copropriété « Rives et Nature ».

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-apres désignées, apres avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions sont liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 265-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d'implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d’un acte unique 4 .

Localisation de I'immeuble : Quai Charles Tellier & AMIENS
Identification des biens : Appartement n°12 du B&timent n° 3 et emplacement de
parking n°36

Suite au confrat de réservation signé le 18 mars 2024, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de !“article R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession sous
Bail réel solidaire des droits réels immobiliers sur ledit logement en état futur
d’achévement pour un montant de 217 000 € (dont 8 000 € pour I'emplacement de
parking) et la prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 79,19€ valeur
IRL 3éme frimestre 2023) sous un acte unique établi en la forme authentique.



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4388- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4388

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Aricle 1 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire des biens situés
Quai Charles Tellier & AMIENS (Appartement n°12 du B&timent n° 3 et
emplacement de parking n°36). en contrepartie d’un prix de cession de
217 000 € (dont 8 000 € pour I'emplacement de parking) et d'une
redevance fixée & 79,19 € (valeur IRL 3éme trimestre 2023) pour le terrain
assise du bati objet de la VEFA restant propriété d’AMSOM Habitat «OFS»,
au profifde N S

Aricle 2 : Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

fo

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4389- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4389

POINT N° 19 : AMIENS ~ VENTE DU LOCAL COMMERCIAL SITUE 1 TER PLACE DU
MARECHAL FOCH

Suite & la libération du local commercial situé 1 Ter place du Maréchal Foch & AMIENS
a l'issue d‘une liquidation judiciaire, il est apparu opportun de mettre en vente ce
local.

Les acquéreurs retenus pour I’acquisition de ce local, présentés lors du bureau du CA
du 14 février dernier, se sont finalement réfractés. Le local a donc été remis en vente
et le 22 mars 2024, la représentée par son gérant,

a proposé A acquerir ce local commercial pour un prix net vendeur de
cent quinze mille euros hors taxes (115 000 € HT). projette d’acquérir ce
bien en vue d’y installer pour partie, une activité de location de matériel de bricolage
et de jardinage et pour I'autre partie, un bureau destiné & une activité libérale.

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général a réaliser la vente de ce local commercial en faveur de pour un
montant net vendeur de 115 000 € HT, les frais d’acquisition restant & la charge de
I'acquéreur.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE
Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente du
local commercial sis 1 Ter place du Maréchal Foch & AMIENS en faveur
de pour un montant de 115 000 € HT, les frais d’acquisition

restant & la charge de I'acquéreur.

Article 2 : M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.



AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4390- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4390

POINT N° 20 : AMIENS - VENTE DU LOGEMENT SITUE 48 CHEMIN DE VAUVOIX

Le logement situé 48 Chemin de Vauvoix & AMIENS fait partie de la liste des logements
qui peuvent étre mis en vente conformément & la Convention d’Utilité Sociale signée
le 8 février 2022 par Monsieur le Préfet des Hauts de France.

Ce logement s’est libéré le 4 décembre 2023. Il s’agit d‘une maison de 84 m? de
surface habitable disposant de trois chambres et d’un jardin. Le DPE indique une
consommation énergétique & 264 Kwh/m2an, correspondant & une étiquette
énergétique E. Le prix de vente était fixé & 136 000 € hors frais de notaire. La
commercialisation dudit logement a commence le 24 février 2024.

Le 8 mars 2024, a proposé d‘acquérir cette maison pour un
montant de 136 000 €. Elle est locataire d'un bailleur social du département et
respecte les plafonds de ressources d’accession sociale & la propriété., Elle est retenue
comme premiére candidate dans V'ordre de priorité prévu au paragraphe |l de
I"article L 443-11 du CCH.

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général a réadliser la vente de ce logement en faveur de
pour un montant net vendeur de 136 000 €,

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATIONDE L'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente du
logement 48 Chemin de Vauvoix d AMIENS en faveur de
pour un montant de 136 000 € les frais d’acquisition
restant & la charge de I'acquéredur.

Article 2 ; M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

L

Véronique CLECH.



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240417- AW5_acte_4391- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4391

POINT N° 21 : AMIENS - VENTE DU LOGEMENT SITUE 20 RUE JULES LEFEBVRE

Le logement situé 20 rue Jules Lefebvre & AMIENS fait partie de la liste des logements
qui peuvent étre mis en vente conformément & la Convention d’Utilité Sociale signée
le 8 février 2022 par Monsieur le Préfet des Hauts de France,

Ce logement s’est libéré le 23 octobre 2023. Il s’agit d’une maison de 133 m? de
surface habitable disposant de quatre chambres et d’une cour. Le DPE indique une
consommation énergétique & 221 Kwh/m2.an, correspondant & une étiquette
énergétique D. Le prix de vente était fixé & 285 000 € hors frais de notaire. La
commercialisation dudit logement a commencé le 24 février 2024.

Le 19 mars 2024, ont
proposé d’acquérir cette maison pour un montant de 285 000 €. lls sont retenus

comme premiers candidats dans I’ordre de priorité prévu au paragraphe lll de I“article
L 443-11 du CCH.

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’ Administration d’autoriser le Directeur

Général a réaliser ila vente de ce logement en faveur de
pour un montant net vendeur de 285 000 €.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATIONDE L'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,
DELIBERE
Article 1 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente du
logement 20 rue Jules Lefebvre & AMIENS en faveur de
pour un montant de 285 000 €,

les frais d’acquisition restant & la charge des acquéreurs.

Article 2 : M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024,

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

/3

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20240417- AW5_act e_4392- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS5 acte_ 4392

POINT N° 22 : ALBERT - VENTE DU LOGEMENT SITUE 91 RUE DU GENERAL FAIDHERBE

Le logement situé 91 Rue du Général Faidherbe & ALBERT fait partie de la liste des
logements qui peuvent éfre mis en vente conformément & la Convention d’Utilité
Sociale signée le 8 février 2022 par Monsieur le Préfet des Hauts de France.

Ce logement s’est libéré le 1° juin 2023. Il s’agit d’une maison de 65,81 m? de surface
habitable disposant de deux chambres, un grenier aménageable et d’un jardin. Le
DPE indique une consommation énergétique & 274 Kwh/m2.an, correspondant & une
étiquette énergétique E. Le prix de vente était fixé & 85 000 € hors frais de notaire. La
commercialisation dudit logement a commencé le 24 février 2024,

Le 26 février 2024, seul candidat & I’'acquisition de ce bien, a
proposé d’acquérir cette maison pour un montant de 80000 €.

propriétaire d’une maison indique vouloir vendre cette derniére pour faire du 91.rue
Faidherbe, sa nouvelle résidence principale. Il respecte les plafonds de ressources
d’accession sociale & la propriété.,

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d‘Administration d’autoriser le Directeur
Général a rédliser la vente de ce logement en faveurde pour
un montant net vendeur de 80 000 €.
C’est pourgquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATIONDE L'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de |I'Habitation,
DELIBERE
Arficle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente du
logement 21 rue du Général Faidherbe & ALBERT en faveur de
pour un montant de 80 000 €, les frais d’acquisition restant

a la charge de I'acquéreur.

Article 2 : M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureou du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.

Acte certifié exécutoire,

La Présidente,

Véronique CLECH.



AR CONTROLE DE LEGALITE : 080-315667410-20240417- AWS_act e_4393- DE
en date du 17/04/2024 ; REFERENCE ACTE : AWS acte 4393

POINT N° 23 : SAINT-LEGER-LES-DOMART - LOTISSEMENT « LES COQUELICOTS » -
VENTE DU TERRAIN CORRESPONDANT AU LOT N°10

Lors de la séance du Conseil d”Administration de I'OPSOM en date du 7 octobre 2019,
il a été décidé de proposer a la vente 11 parcelles de terrain dans le iotissement LES
COQUELICOTS, Rue des Coquelicots, & SAINT LEGER LES DOMART.

Le lot n°10 avait déja fait I'objet d’'une décision de vente par le Bureau du Conseil
d’Administration lors de ses séances du 15 décembre 2021, du 7 septembre 2022 et le
2 juillet 2023 mais les acquéreurs se sont rétractés par la suite.

Le 27 mars 2024, proposent
d’acquérir le terrain correspondant au lot 10, cadastré T 175, d’une surface de 581 m?,
moyennant le prix principal de 39 000 € TTC, les frais d’acquisition restant & la charge
des acquéreurs. Ce montant est inférieur au prix de commercialisation (43 450 € TTC)
mais reste supérieur au prix d‘équilibre acté dans la délibération du Conseil
d’Administration de I'OPSOM du 7 octobre 2019 (38 000 € TTC).

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général a réaliser la vente de ce terrain en faveur de

pour un montant de 39 000 € TTC.
C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATIONDE L’'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente du
terrain n°10, cadastré T 175, sis Lotissement LES COQUELICOTS, rue des

Coquelicots & SAINT LEGER LES DOMART en faveur de
pour un montant de 39 000 €

TTC, les frais d’acquisition restant & la charge des acquéreurs,

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 17 avril 2024.

Acte certifié exécutoire,

La Présidente,

b

Véronique CLECH.
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POINT N° 24 : AMIENS - RUE PHILEAS LEBESGUE - CESSION FONCIERE

Les réunions du Conseil d’administration du 15 décembre 2021 et du Bureau du
Conseil d’administration du 11 octobre 2023 ont traité de la cession d‘un ensemble de
parcelles situées rue Phileas Lebesgue & AMIENS, a la ville d’Amiens.

Afin de régulariser ces cessions dans le cadre d’un seul acte, il est proposé de céder,
conformément aux précédentes délibérations :

- les parcelles cadastrées DP 116, 117, 118 et 119 moyennant le prix de 100 000
Euros.

- les parcelles cadastrées DP 126, 130p (division en cours), 402, 450, 452 et 454
moyennant l'euro symbolique.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation :

Vu les délibérations du Conseil d’Administration du 15 décembre 2021 et Bureau du
Conseil d’Administration du 11 octobre 2023 ;

DELIBERE
Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser, dans le cadre
d’un seul acte, la vente a la ville d’Amiens des parcelles, sises rue Phileas
Lebesgue & AMIENS, cadastrées :

- DP116, 117, 118 et 119 au prix de 100 000 Euros ;

- DP 126, 130p (division en cours), 402, 450, 452 et 454 moyennant l'euro
symbolique.

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.,
Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureou du Conseil
d’'Administration, lors de sa séance du 17 avrit 2024.
Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

z

Véronique CLECH.
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L'ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée & treize heures quinze.

Amiens, le 17 avril 2024,

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte Rendu des Décisions du BUREAU du Conseil d"Administration du 17 cvril 2024 p. 69



	SOPH80CP06124041714270
	SOPH80CP06124041714270
	SOPH80CP06124041714270

