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SC' m - OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

GROUPE SYNEO

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

REUNION DU MERCREDI 10 MAI 2023

COMPTE RENDU DES DECISIONS

L'an deux mille vingt-trois,

le dix mai & douze heures,

les membres du Bureau du Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat de
la Sormme se sont réunis au siege de |'Office, sis 1 rue du Général Frére & AMIENS, sur
convocation de Madame la Présidente.

Etaient présents :

Mme Véronique CLECH, Présidente, en visioconférence,
M. Daniel ANDRE, Administrateur,

Mme Marie-Josée BUDYNEK, Administrateur,

Mme Sonia HAMADI, Administrateur,

M. Jean-Christophe LORIC, Administrateur.

ORrhLN -

Participaient également & la réunion, pour AMSOM Habitat :

M. David QUINT, Directeur Général,

M. Olivier DELCOURT, Directeur Administratif et Financier,

M. Pascal REMY, Chargé de Missions Administratives et Financiéres,
M. Mathieu KOLASIAK, Directeur de la Production Immobiliére,
Mme Anne MORVAN, Directrice Juridique,

Mme Claire GARET COLLONVILLE, Directrice Technique,

Mme Florence HIBON, Assistante du Directeur Général.

NOoOAWN—

Etaient absents excusés :

1. M. Stéphane HAUSSOULIER, Vice-président, qui avait donné pouvoir & Mme S. HAMADI,
2. Mme Frangoise RAGUENEAU, Administrateur, qui avait donné pouvoir & M. J.C. LORIC,
3. M. Mehdi RIACHI, Directeur de I'’Amélioration des Processus, AMSOM Habitat.

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

1rue du Général Frére - 80084 AMIENS CEDEX 2
TEL. 03 22 54 5C 00 / FAX. 03 22 54 50 50
Mail ; contact@amsom-habitat.fr
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Madame Véronique CLECH, Présidente, préside la séance.

Elle constate que le quorum des 2/3 des membres présents ou représentés est atteint et
déclare que le Bureau du Conseil d’Administration peut valablement délibérer sur
I’ordre du jour suivant ;

10.

11.

12,

13.

14.

15.
16.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’Administration du 10 mai 2023

Désignation d’un secrétaire de séance

Adoption du Procés-Verbal de la séance du Bureau du Conseil d’Administration
de I'OPH de la Somme du 12 avril 2023

Demande d’autorisation d’ester en justice
RUE - VEFA de 65 logements individuels - Engagement d’opération

SALOUEL - Rue Pasteur - Acquisition - Amélioration de 20 logements - OP 3061.01
- Engagement d'opération

VILLERS BRETONNEUX - 27 Rue d’Amiens - Friche Mailcott - Acquisition fonciére -
OP 3069-01 - Engagement d’opération

ROSIERES EN SANTERRE - Réaménagement de la Friche Maréchal - OP 3016-
01/3016-02/3016-T1/3016-12 - Bilan financier modificatif et avenants & conventions
de transfert de maitrise d’ouvrage

AMIENS - Rainneville - NPNRU - Déconstruction de 44 logements - Réhabilitation
et résidentialisation de 561 logements - OP 042.21/042.22 et 042.23 - Bilan financier
modifié

ROYE - Amélioration du Confort Thermique de 10 logements individuels - 83, 85,

87, 89, 91, 93, 95, 97, 99 et 101 avenue Frangois Mitterrand - OP 0038/3 -
Présentation de |'opération et bilan financier prévisionnel

ROISEL - Amélioration du Confort Thermique de 6 logements individuels - 6, 16, 25,
26, 27, 29 Allée des Acacias - OP 0197/16 et 0198/21 - Présentation de I'opération
et bilan financier prévisionnel

CONTY - Amélioration du Confort Thermique de 15 logements individuels -
Résidence de |'Orée du Bois - OP 0124/2 - Engagement d’opération

LONGPRE LES CORPS SAINTS - Multi-travaux de 20 logements individuels - Rue des
Fauvettes - OP 0104/3 - Présentation de I'opération et bilan financier prévisionnel

LONGPRE LES CORPS SAINTS - Multi-tfravaux de 30 logements individuels - Rue de
Picardie et rue de I’Aubépine - OP 0083/4 - Présentation de I'opération et bilan
financier prévisionnel

BERNAVILLE - Multi-travaux de 10 logements individuels - La Chapelle - 33, 35 et 37
Rue Léon Soudet et 1, 3, 5, 7 et 9 Rue de Beaumetz - OP 0163/4 - Présentation de
I’'opération et bilan financier prévisionnel

FLESSELLES - Vente du logement situé 312 rue de Fresnoye

AMIENS - llot Carmin - Vente du logement situé 86 rue Louis Lefrancois Pillion en
Bail Réel Solidaire, dispositif d’accession sociale dite durable
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17. AMIENS - llot Carmin - Vente du logement situé 88 rue Louis Lefrancois Pillion en
Bail Réel Solidaire, dispositif d’accession sociale dite durable

Questions diverses

Madame la Présidente rappelle que les délibérations du présent Bureau du Consell
d’Administration doivent éire prises & la majorité des memibres présents ou représentés
et qu’en cas de partage des voix, sa voix sera prépondérante.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Consell d’Administration du 10 mai 2023 3
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POINT N° 1 : DESIGNATION D’UN SECRETAIRE DE SEANCE

M. Daniel ANDRE, Administrateur, est désigné Secrétaire de Séance.

Amiens, le 10 mai 2023

La Présidente,

‘ _(Ti.'

- — ~, II.
; 3

Véronique CLECH.
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POINT N°2: ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME DU
12 AVRIL 2023

Madame la Présidente propose de procéder & I'adoption du Procés-Verbal de la
réunion du Bureau du Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme du 12 avril 2023,
qui a été communiqué & chague administrateur.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,
DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’adopter le Procés-Verbal de
la réunion du Bureau du Conseil d’ Administration de I'OPH de la Somme du

12 avril 2023.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

X

Véronique CLECH.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’Administration du 10 mai 2023
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POINT N° 3 : DEMANDE D’AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE

Action en demande au motif de recouvrement de créances sur locataires présents

Le Directeur Général de I'Office,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les dispositions des
articles R-421-16 et R-421-18, qui disposent que « (...) en cas d'urgence, ou lorsqu’il
s'agit d’une action en recouvrement d‘une créance, le Directeur Général peut
intenter une action en justice » ;

Considérant que I'Office, établissement soumis au principe de I'équiliore budgétaire,
se doit de gérer ses ressources, dans l'intérét mutuel de ses locataires, et par
conséquent, d'infroduire les actions contentieuses visant & obtenir le recouvrement
des loyers des locataires débiteurs par toutes voies de droit, notfamment la résiliation
du contrat de location ;

Considérant que les locataires débiteurs ci-aprés désignés se sont vu délivrer un
commandement comportant la clause résolutoire ;

Considérant que ce commandement les informait expressément qu’ils disposaient
d’un délai de 2 mois pour saisir le Tribunal Judiciaire d’Amiens ou les tribunaux de

Proximité de Péronne ou d'Abbeville d'une demande de délais de paiement ;

- Considérant gu’ils n’ont pas usé de cette faculté ;

- Considérant & la suite de leur silence qu’il convient de constater que la clause

résolutoire du confrat de location a produit ses effets ;

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d'Administration du 10 mai 2023
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C’est pourquoi, I'Office se voit contraint d’agir en justice.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I"'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |I'Office & ester
en justice & I'encontre des personnes mentionnées ci-dessus.

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme afteste que Ia
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 10 mai 2023
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POINTN°4: RUE - VEFA DE 65 LOGEMENTS INDIVIDUELS - ENGAGEMENT
D'OPERATION

Trayaile

AMIENS

PREAMBULE

Dans le cadre de I'élaboration de son PLU, la commune de RUE a identifié une friche
sur laguelle une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) a été
élaborée.

Cette friche, située route de St Firmin, est idéalement située & proximité du centre-ville
de RUE, de ses services et commerces associés.

Ancienne industrie de fabrication de blocs de béton agglomérés (parpaings), ce
foncier est & I'état de friche depuis 2013. L' activité de fabrication desdits blocs a pris fin
en 2002. Entre 2002 et 2013, le site a été utilisé pour stocker des matériaux divers de
construction.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 10 mai 2023
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BDL PROMOITION, est promu sur ce foncier cadasiré BP166 et BP122 partiel, d’'une
superficie globale d’environ 27 000 m?, Un aménagement permettant la viabilisation de
ce lotissement, en respect de I'OAP, est porté par le promoteur.

it

sé par le prom
(hydrocarbures et naphtaléne) limitant I'activité potageére et fruitiére en I'état actuel,
mais permettant la réalisation de jardins. Le projet d’habitat est réalisable.

Une Evaluation Qualitative des Risques Sanitaires sera & réaliser afin d’affiner le plan de
gestion de la pollution et les contraintes d’exploitation & annexer aux baux de location.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’Administration du 10 mai 2023 9
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PROJET DE VEFA

Il convient de rappeler les grands principes qui régissent un achat en VEFA pour un
bailleur social. La VEFA est un contrat par lequel le vendeur transfére immédiatement
a l'acheteur la propriété du sol ainsi que celle des constructions existantes. Les
constructions @ venir deviennent propriété de I'acquéreur au fur et & mesure de leur
exécution. L'acquéreur est fenu de payer le prix au fur et & mesure de I’avancement
des travaux. Le vendeur conserve les pouvoirs de maftre d’ouvrage jusqu’d la réception
des travaux (article L 126-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation).

L'aménagement d’ensemble prévoit, en sus de la création de 11 lots & batir,
I’édification d’'un ensemble de 65 logements individuels, dont 17 & destination des
personnes agées.

La répartition typologique proposée est la suivante :

Logements individuels Nombre de logements Superficie
T2 séniors de plain-pied 10 50.72 m?
T3 séniors de plain-pied 10 | 70,00 m?
T3 en RAC + combles M 7 - 72.39m?
| TdenRdC + combles - 38 89.91 m?
. TOTAL | . 65 513051 m*

Ces 65 logements, représentant environ 5 130 m? de surface habitable, sont proposés
& |'acquisition & un prix de 2 280 € HT/m? SHAB, soit un prix global prévisionnel actuel de
11 697 562.80 Euros Hors Taxes.

L'ensemble des logements individuels, sera doté d'un jardin avec terrasse et

rangement, et de 2 places de stafionnement. Ces logements respecteront la
réglementation environnementale 2020.

PROGRAMMATION

La programmation, qui sera proposée pour agrément en 2023 auprés des services de
I’'Etat, pourrait éfre la suivante ;

Financement Nombre de Logements Individuels Ratio
PLUS 45 70 %
PLAI ' 17

. — 30 %
PLAla 3
TOTAL ] 65 | 100 %

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 10 mai 2023 10
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CALENDRIER

Le projet de permis d‘aménager, joint en annexe & la présente délibération, a recu
I'avis favorable de la Commune lors de sa présentation préalable.

La mise au point du projet est en pourparlers entre les équipes de |'Office et BDL
PROMOTION.

L'objectif est de déposer un Permis d’Aménager Consolidé de 2 permis de construire
avant la fin du mois de mai 2023.

Les travaux d’aménagement du lotissement pourraient démarrer dés janvier 2024.
CONTRACTUALISATION D’UN ACTE DE VEFA

Compte tenu de I'ensemble des parameétres suscités, il est convenu avec le promoteur
de la signature d’un contrat de réservation au mois de juin 2023, en vue de sa réitération
avant le 31 décembre 2023, sous couvert :

- D’une majoration minimale des loyers de base de 10% avec un objectif de 15% ;
- De l'obfention des agréments nécessaires au conventionnement de ces
logements pour 2023 ;
- D’une origine de propriété trentenaire ;
- De la purge de la situation hypothécaire ;
- De la fourniture d’un état des servitudes vierge ;
- De la saisine des domaines ;
- De I'obtention des financements :
o desemprunts dits PLUS auprés de la CDC,
o des emprunts dits PLAI auprés de la CDC,
o des Arrétés de subventions d’Etat,

Le plan de financement, issu du bilan financier définitif, sera présenté au Bureau du
Conseil d’Administration avant signature de I'acte de réitération du contrat de
réservation.
C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I’OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider I'opportunité de
cette proposition de VEFA.

Article 2. Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la poursuite des
échanges avec le promoteur.

Article 3 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |'Office Public de
I"Habitat de la Somme & signer un contrat de réservation (avec les clauses
de dédit et suspensives).

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseill d’ Administration du 10 mai 2023
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Arficle 4 :

Arficle 5:

Arlicle 6 :

Arficle 7 :

Arficle 8 :

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le principe de
présentation au plus tard avant signature de I'acte définitif, d’un plan de
financement final au Bureau du Conseil d’Administration.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la sollicitation pour
programmation en 2023 auprés des services de I'Etat et des collectivités
attachées au projet.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& prendre conseil auprés d‘un notaire,

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le principe de
demande de I'avis des domaines.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération

Madame Ia Présidente de |I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa s€ance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d"Administration du 10 mai 2023
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POINTN° 5: SALOUEL - RUE PASTEUR - ACQUISITION AMELIORATION DE 20
LOGEMENTS - OP 3061.01 - ENGAGEMENT D’OPERATION

Pont:de-Metz

HISTORIQUE ET CONTEXTE GENERAL

Par courrier en date du 10 mai 2022, le CCAS de la Vile de SALOUEL propose
I'acquisition - amélioration d‘un ensemble immobllier de 20 logements au 59, 61 et 63
rue Pasteur,

Une étude de programme de travaux a été proposée et acceptée en attente d'un
avis du pble d’'évaluation domaniale.

Le O3 janvier dernier I'avis remis donne & I'ensemble immobilier une valeur de
1 400 000 € hors frais.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d'Administration du 10 mai 2023 13
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DECOMPOSITION DE LA RESIDENCE

Maison individuelle 61 rue Pasteur 19 logements collectifs 59 rue Pasteur

E

L’'ensemble immobilier figure au cadastre sous les références AE 197 (483 m?), AE 198
(489 m?) et AE 199 (872 m?).

La résidence bénéficie d'un parking de 7 places & I'entrée du site. De nombreuses
places sont également disponibles & proximité sur la rue Pasteur.

Les logements collectifs de type T1 bis, sauf un type 3, apparaissent en bon état général.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Consell d’ Administration du 10 mai 2023
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La maison au 61 rue Pasteur apparait €également en bon état général et entretenue.

TYPOLOGIE ET SURFACES

Les 19 logements collectifs ont été construits en 1986 et sont répartis sur 3 batiments en
R+1 représentant une surface habitable globale de 658,45 m?, dont :

- 18 appartements de type T1 bis de configuration et d'une surface identique de
33m?;
- 1 appartement de type T3 d'une surface habitable de 64,45 m2.

La maison individuelle, construite dans les années 1900-1930, présente une surface
habitable de 85 m2,

La surface habitable globale de ce patrimoine est donc de 743,45 m?.

Les plans des logements sont présentés en annexe.,
PROJET

Le programme de travaux, proposé aux représentants du CCAS de la Ville de SALOUEL
et avec pour objectif I'obtention d’un DPE de niveau D, consiste pour les logements
coliectifsen :

- une isolation thermique des murs par I'extérieur,

- une isolation des combles perdus,

- unremplacement des menuiseries extérieures,

- unremplacement des portes d’entrée,

- lamise en place d’une VMC hygroréglable de type A,

- leremplacement des ballons électriques individuels du Groupe 1,

- lamise en place de ballons thermodynamiques dans les logements des groupes
2 et 2 bis.

Le loyer maximum conventionné est estimé & 6,68 € en m? de SU mensuel pour les PLA|,
et & 7.33 € en PLUS pour les logements collectifs.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Consell d' Administration du 10 mai 2023
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Pour le logement individuel le programme de travaux consiste en :

- une isolation des combles perdus,

- une isolation du mur donnant sur le garage,

- unremplacement des menuiseries extérieures,

- unremplacement de la porte d’entrée,

- une mise en place d'une VMC hygroréglable de type A,

- une pose de tétes thermostatiques sur les radiateurs existants.

En PLUS, le logement individuel bénéficie d’un loyer de 5,79 €.

PRIX DE REVIENT

Le prix de revient prévisionnel de |'opération est estimé & :

- 1858 452,44 €TIC (TVA 5.5 %) pour les 19 logements collectifs (soit 97 840,56 €/Igt) ;
- 201 934,25 € TIC (TVA 5.5 %) pour le logement individuel.

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL des 19 logements collectifs

HT TTC (TVA 5.5%)
Total Charge Fonciére 135113940 € 1351 139.40€
Total Batiment 408 581.28 € 431053.25 €
Total Honoraires 72 775.40 € 76 2659.78 €
TOTAL (en Euros) 1832 496.80 € 1 858 452.44 €

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL du logement individuel

HT TTC (TVA 5.5%)
Total Charge Fonciére 174 420 € 174 420 €
Total Batiment 19902.24 € 20996.86 €
Total Honoraires 6 201,55 € 6517.39 €
TOTAL (en Euros) 200 523.79 € 201 934.25 €

PLANNING

Le planning prévisionnel opérationnel pourrait étre le suivant :

Premier semestre 2023 : Acquisition auprés de la Ville de SALOUEL ;

Second semestre 2023: Désignation d‘une maitrise d‘ceuvre en vue de
I"'obtention d’un agrément financier en acquisition et amélioration ;

Premier semestre 2024 : Consultation des entreprises ;

Second semestre 2024 et 2025 : Réalisation des travaux d’‘amélioration en site
occupé.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’Administration du 10 mai 2023 17
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I’OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Arficie 1:

Arficle 2:

Aricle 3 :

Arficle 4 :

Article 5 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |’‘acquisition et
I’'amélioration des 20 logements construits sur les parcelles cadastrées AE 197,
198 et 199, situés au 59, 61 et 63 rue Pasteur & SALOUEL, au prix de
1 400 000 € hors frais, selon I'avis du Domaine sur la valeur vénale en date du
03 janvier 2023.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le prix de revient
prévisionnel de cette opération.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d‘autoriser le Directeur
Général & demander les agréments et subventions concourantes & cette
opération d’acquisition et amélioration auprés des services de I'Etat.

Le Bureau du Consell d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & signer tous les documents concernant le conventionnement de
ces logements.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte cerfifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 10 mai 2023
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POINT N° 6: VILLERS BRETONNEUX - 27 RUE D’AMIENS - FRICHE MAILCOTT -
ACQUISITION FONCIERE - OP 3069-01 - ENGAGEMENT D'OPERATION

Située & proximité du centre de VILLERS BRETONNEUX, la friche Mailcott est constituée

de nombreux bdtiments industriels et d’une maison d’habitation sur un foncier de plus
de 2 hecftares.

Il s’agit d’une ancienne usine textile entiérement reconstruite en 1922 et augmentée en
1929 par des ateliers de fabrication pour la société TIBERGHIEN Fréres, aprés la compléte
déconstruction des ateliers de filature et de tissage de I'ancienne affaire de
bonneteries DELACOUR. Cette usine subit de nombreux bombardements au cours de
la deuxiéme guerre mondiale.,

L 'usine cesse son activité en 1984.

L'Office a confié une mission de programmiste au Cabinet ALPHAVILLE qui, & Iissu de
plusieurs comités de pilotage en lien avec I'ensemble des partenaires (Elus communaux
et infercommunaux, AMSOM Habitat, ADUGA), a pu fiabiliser un plan guide.
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La programmation serait la suivante ;

- Laréalisation d’environ 99 logements, dont une partie serait dédiée & du collectif
intergénérationnel et & du collectif sénior ;

- Le maintien d’édifices patrimoniaux, dont la transformation de certains en halle
évenementielle, en surfaces d’activités, ou encore, restauration, logements ;

- La création d'une réserve fonciére pour un équipement sportif & voir le jour
ultérieurement ;

- Un parc arboré et frés végétalisé accompagnant quelques voiries de dessertes
et stationnement aériens.
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A ce stade opérationnel, les études réalisées ou en cours sont les suivantes :

- Les diagnostics amiante et plomb ;

- Les études de gestion de la pollution ;

- Les études de vérification structurelle des batiments consenvés ;

- Le Cabinet VALETUDES a été missionné pour assurer la maitrise d’ceuvre des
opérations de revitalisation fonciére ;

- Lerelevé géométre et le scanner des batiments ;

- Les études de sol et de reconnaissance des fondations.

D’autres études restent & mener :
- Undiagnostic faune flore ;
- Un Dossier Loi sur lI'eau;
- Une étude pyrotechnique étant donné I'historique du site.

Suite & ces premieres études, les estimations permettent de déterminer un montant de
déconstruction et dépollution oscillant entre 1.1 et 1.5 M € HT.

L'ensemble de ces données nous permet de fiabiliser un premier bilan financier
prévisionnel et ainsi de réitérer la promesse d’acquisition signée avec le propriétaire en
2022.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Consell d’Administration du 10 mai 2023 2]



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510- 3634- DE
en date du 12/05/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3634

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I’OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser |I'Office Public de
I"'Habitat de la Somme & signer un acte authentique de vente concernant
I"'acquisition des parcelles cadastrée A 97 et A 497 d'une contenance de
21 592 m?, sise 27 rue d’Amiens & VILLERS BRETONNEUX 80800, & un montant
net vendeur de 500 000 Euros Hors Taxes.

Article2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’Administration du 10 mai 2023

22



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510- 3635- DE
en date du 12/05/2023 ; REFERENCE ACTE : 3635

POINT N°07: ROSIERES EN SANTERRE - REAMENAGEMENT DE LA FRICHE
MARECHAL - OP 3016-01/3016-02/3016-T1/3016-T2 - BILAN
FINANCIER MODIFICATIF ET AVENANTS A CONVENTIONS DE
TRANSFERT DE MAITRISE D’'OUVRAGE

PREAMBULE

Lors de sa séance du 28 septembre 2020, le Bureau du Conseil d’Administration de
I’OPH de la Somme a validé I'opportunité du projet d’opération présenté et permis de
poursuivre les échanges avec la commune de ROSIERES EN SANTERRE dans le cadre du
réaménagement de l‘ancienne usine des fentes MARECHAL sise place de la
République (11 600 m?).

Pour mémoire, le projet proposé prévoit d’une part, I'intégration dans I’ancienne halle
industrielle restructurée :
- D’une vingtaine de logements pour personnes dgées ;
- D’'une médiathéque dont la maitrise d'ouvrage serait assurée par la
Communauté de Communes Terre de Picardie;
- D’une halle polyvalente, dont la maitrise d’ouvrage serait assurée par la
Commune de ROSIERES EN SANTERRE ;
- D’espaces de circulations communes privatives et/ou publiques.
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Et d’autre part, la requalification des espaces extérieurs via :

- La création d’une placette publique qui pourra recueillir un marché de plein
vent, dont la maitrise d’ouvrage serait assurée par la Commune de ROSIERES EN
SANTERRE ;

- La construction d‘une quinzaine de logements individuels ;

- L'aménagement d’'espaces publics en raccordement aux existants.

Lors de sa séance du 23 novembre 2020, le Bureau du Conseil d’Administration de I'OPH
de la Somme a autorisé le Directeur Général & signer une convention de transfert de
Maditrise d’ouvrage avec la Commune de ROSIERES EN SANTERRE, en ces termes :

Conformément aux dispositions de l'article L 2422-12 du code de la commande
publique, «lorsque la réalisation ou la réhabilitation d’un ouvrage ou d’un ensemble
d‘ouvrages reléve simultanément de la compétence de plusieurs maitres d’ouvrage,
ces derniers peuvent désigner, par convention, celui d’entre eux qui assurera la maitrise
d‘ouvrage de I'opération. Cette convention précise les conditions d’organisation de la
maitrise d’ouvrage exercée et en fixe le terme ».

En respect de cette disposition, AMSOM Habitat, représenté par son Directeur Général,
est désigné maitre d’ouvrage de I'ensemble de I'opération.

La convention a été signée le 30 décembre 2020 entre la commune et AMSOM Habitat.
Les termes de la convention précisent :

- Le programme et la répartifion des codts qui seront supportés par chacun des
maiires d’ouvrage ;

- Le calendrier prévisionnel de réalisation de |'opération ;

- Les compétences confiées au mditre d’ouvrage délégataire ;

- Les modalités de coopération, d’information, et de consultation du maitre
d’ouvrage déléguant ;

- Le financement, I'échéancier prévisionnel des dépenses et recettes, les
modalités de paiement des fonds, et les moyens de conirdle de la comptabilité ;

- Les péndilités, les mesures coercitives et cas de résiliation, les capacités d’ester
en justice ;

- Les modalités de livraison et de restfitution des ouvrages construits, et
d’achévement de la mission li€e au transfert de maitrise d’ouvrage.

Des conditions sont associées & la réalisation de ce transfert d’ouvrage :

- L'obtention par AMSOM Habitat, de I’agrément pour la réalisation de logements
d’habitation locatifs, ainsi que pour celle de la résidence pour personnes &gées ;

- L'obtention d’une autorisation d’urbbanisme définitive ;

- La vdlidation par la Commune du projet de cession & ’AMSOM Habitat de
I’assiette fonciére dédiée ;

- La possibilité pour la Commune de disposer des subventions sollicitées dans le
cadre de ce projet.
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Il est & noter que pour I’'exercice de cette mission, AMSOM Habitat est rémunéré sur la
seule base du remboursement des frais de mditrise d’ouvrage associés au montage et
a la conduite de I'opération pour la quote-part relative aux ouvrages transférés par la
Commune.

Afin d‘associer pleinement la Commune aux phases clés de I'opération, AMSOM
Habitat s’est engagé & solliciter I’accord préalable de la commune & chacune des
phases de réalisation du projet :

- Accord sur la programmation permettant le lancement de la procédure de
passation des marchés de maitrise d’ceuvre ;

- Accord sur chacune des phases de conception permettant la validation de
chacune des missions de mditrise d’ceuvre ;

- Avis sur I'analyse des offres relatives & la passation des marchés de maitrise
d’ceuvre et de travaux.

Les échanges entre maitres d'ouvrage s'effectuent lors de comités de pilotage

opérationnels. La Commune est également invitée & participer aux réunions de
chantier pour les ouvrages la concernant,

Le montage opérationnel mis au point avec la commune est le suivant :

- Rédlisation d’études pré-opérationnelles et de diagnostic permettant de figer les
possibilités programmatiques et financiéres du projet ;

- Rédaction d‘un programme, ou recueil des besoins, définitif d’aménagement ;

- Consultation et passation d’un marché de conception et réalisation selon la
procédure du dialogue compétitif ;

- Findlisation de la conception et dépdt des autorisation d’urbanisme ;

- Exécution et livraison des ouvrages ;

- Restitution des ouvrages & la Commune de ROSIERES EN SANTERRE.

SIGNATURE D'UNE CONVENTION DE TRANSFERT DE MAITRISE D’'OUVRAGE AVEC LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES TERRE DE PICARDIE

Par analogie & la convention signée avec la commune de ROSIERES EN SANTERRE, une
convention de fransfert de maiirise d’ouvrage doit éire signée avec la Communauté
de Communes Terre de Picardie, maitre d’ouvrage de I'équipement « médiathéque ».

Le projet de convention, présenté en séance, reprend les termes de la convention
signée avec la Commune de ROSIERES EN SANTERRE, en adaptant les codts et
I’échéancier de paiement & la réalité de I'ouvrage construit pour le compte de la
Communauté de Communes.

DIALOGUE COMPETITIF
Une consultation de conception et réalisation du projet a été lancée sous la forme
d’une procédure de dialogue compeétitif, en respect de la commande publique.
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L'appel & candidatures a été publié le 18 mai 2021. La Commission d’Appel d’Offres
s‘est réunie le 22 juillet 2021, afin de retenir 3 groupements concepteur et constructeurs
admis & remettre une offre :

- Groupement porté par SPIE BATIGNOLLES, mandataire, Atelier Patrick Bertrand,
Atelier Cité Architecture, FORR (paysagiste), AMH, TERRANERGIE, ESPACE 9, EVP,
EACM, AREA ;

- Groupement porté par ZUB, mandataire, GASNER GOSSART, VERDI Ingénierie,
Verdi Picardie, Arcadis, Insonor, La Fabrique Créative ;

- Groupement porté par SOGEA PICARDIE, mandataire, EN ACT, Gill EVENT,
SILVERT, BATITECH, ACOUSTIBEL, EVIA.

L'appel d’offres a été publié le 4 octobre 2021 exigeant une réponse au 26 janvier 2022,
Les candidats ont fous remis une offre dans les délais. lis ont été invité au dialogue :

Auditions des candidats et présentation de leur projet le 7 février 2022 ;
Invitation & restituer une offre intermédiaire pour le 18 mars 2022 ;
Phase de dialogue ie 6 avril 2022 ;

Invitation & restituer une offre définitive pour le 29 avril 2022.

La Commission d’appel d’offres réunie le 19 mai 2022 a donné son avis au pouvoir
adjudicateur qui a statué sur la désignation du groupement concepteur & constructeur
lauréat de ce projet et retenu le groupement porté par SOGEA PICARDIE,

POURSUITE DES ETUDES

Suite & la désignation du lauréat et & la signature du marché en date du 26 juillet 2022,
les &tudes (APD, PRO) se sont poursuivies avec les différents cotraitants du groupement,
en collaboration avec les deux collectivités, aofin de répondre au mieux aux besoins de
chacun des maitres d’ouvrages.

Le permis de construire a été déposé en Mairie de ROSIERES EN SANTERRE le 09
septembre 2022 et obtenu le 30 janvier 2023.

L'amélioration du projet a conduit & prévoir les prestations complémentaires suivantes :

- Suivi photographique en temps réel du projet de reconversion de la friche
Maréchal 5880 € HT,

- Réalisation d'un béton quartzé sur le sol du marché couvert pour 82 000 € HT,

- Déconnexion totale des eaux pluviales sur la Médiathéque et le marché couvert
pour 30 100 € HT,

- Déconnexion fotale des eaux pluviales sur les logements séniors pour 55 900 € HT,

- Extension enveloppe médiathéque et aménagement intérieur de celle-ci pour
1 308 900,76 € HT.

La Commission d’appel d’offres qui s'est réunie le 11 avril 2023, a donné un avis
favorable au pouvoir adjudicateur sur I'avenant & conclure au marché pour
I'ensemble de ces prestations.
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Le prix de revient de cette opération, arrété & I'issue du dialogue compétitif, était de
13 682 370,59 Euros TTIC (TVA & 5,5 %, 10 % et 20 %) et se décomposait qinsi :

PART COMMUNAUTE | PART COMMUNE DE
TOTAL A ama™ | DE COMMUNES TERRE ROSIERES EN
DE PICARDIE SANTERRE
Aménagements
Ouvrages > Logements Médiathéque publics et halle
polyvalente
12 177 155,63 €HT 8 195 737,07 €HT 1331 423,73 €HT 2 649 994,82 €HT
13 682 370,59 € TIC 8 904 668,33 € TIC 1597 708,48 £TTC 3179 993,79 €TTIC
(TVA 5,5%, 10% et 20%) (TVA 5,5%, 10%) (TVA 20%) (TVA 20%)

Suite aux modifications sollicitées par les maitres d’ouvrages, le prix de revient définitif
s'éléve & 15839 866,84 Euros TIC (Tva & 5,5%, 10% et 20%), réparti de la maniére

suivante ;
PART COMMUNAUTE PART COMMUNE DE
TOTAL PA::L::\TA:TO M DE COMMUNES TERRE ROSIERES EN
DE PICARDIE SANTERRE
Aménagements
Ouvrages > Logements Médiathéque publics et halle
polyvalente
14 125 258,14 €HT 8 513 489,29 €HT 2 844 698,85 €HT 2 767 070,01€HT
15 839 866,84 € TIC (TVA | 9 105 744,22 €TTC 3413 638,61 €TTC 3 320 484,01€TTC
5,56%, 10% et 20%) (TVA 5,5%, 10%) (TVA 20%) (TVA 20%)
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L’'échéancier financier de paiement intégré aux conventions de transfert de maitrise
d’ouvrage et leurs avenants est le suivant :

, iy PART COMMUNAUTE DE PART COMMUNE DE
Maitre d’ouvrage déléguant | ;011 NES TERRE DE PICARDIE | ROSIERES EN SANTERRE
Ouvrage Médiathéque Aménagements publics et

halle polyvalente

Montant Total Opérationnel

3413 638,61 £€TIC

3320 484,01 €TIC
(3 178 244,00 € TTIC hors
foncier a charge de la

conception MOE / fin de
période de préparation /
pilotage

commune)
Echéance 0
PILOTAGE 12 556,48 € TIC
Echéance 1
Fin des études pré
opérationnelles / 536 696, 23 € TIC P

Echéance 2
Fin de gros-ceuvre /
pilotage

566 218,33 €TIC

461 617,00 € TIC

Echéance 3
Hors d’eau hors d’air /
pilotage

704 793,00 € TTC

716 609.94 €TIC

Echéance 4
Fin de cloisonnement /
pilotage

566 218,33 € TIC

504 147,62 €TIC

Echéance 5
OPR / pilotage

289 068,97 €TIC

267 940,04 €TTC

Echéance 6
Réception / pilotage

289 068,97 €TIC

284 906,11 €TTC

Echéance 7
Levée des réserves / Solde
pilotage

289 068,97 €TIC

267 416,38 €TIC

Echéance 8
Fin de GPA et solde

172 505,81 €TIC

168 983,14 €TIC
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BILAN FINANCIER OPERATIONNEL RELATIF AUX LOGEMENTS EXPLOITES PAR AMSOM
HABITAT

S‘agissant de la partie logements, le projet prévoit I'édification de 38 logements
individuels aidés :

- La créatfion de 16 logements individuels répartis en 5 logements PLAI et
11 logements PLUS, dont 10 types T3 et 6 types T4, représentant une surface
habitable totale de 1 354,50 m?;

- La création de 22 logements individuels dédiés aux séniors, répartis en 7 logements
PLAI et 15 logements PLUS, dont 12 types T2 et 10 types T3, représentant une surface
habitable totale de 1 298,55 m?,

Le prix de revient opérationnel de ces 38 logements individuels aidés est arrété a la
somme de 9 105 744,22 Euros TTIC (TVA 5,6 % et 10%) et se décompose ainsi :

16 logements Prix TTC 22 logements

Poste individuels (VA & 5.56% individuels Prix TIC

familiaux of 103(:) séniors (TVA G 5,5%)

(SH : 1 354,50 m?) (SH : 1 298,55 m?)

Charge
sl ol 673 721,63 € 731 619,58 € 972 096,72 € 1025 562,03 €
Travaux 2 548 229,49 € 2767217,96€ | 3078389,27 € 3247 700,68 €
batiment
Honoraires et
otunlsotion 580 543,56 € 630434,02€ 660 508,62 € 703 209,94 €
TOTAL 3802494,68 € 412927157€ | 4710994,61€ 4976 472,65 €
Ratio moyen
au logerment 237 655,92 € 258 079,48 € 214136,12€ 226 203,30 €
ggf;g{g‘;ysel_’l’ Ag| 2807.30€ 3048,56 € 3627,89€ 383233€

POLITIQUE DE LOYERS

Le programme est constitué de deux types de financement ;

|

PLUS 26

PLAI 12

Sur cette base, les dossiers de demande de financement ont été déposés auprés des
services de |'Etat, dont les agréments ont &té obtenus les 6 et 13 décembre 2022.
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Les surfaces des 38 logements individuels ont été réparties comme suit :

16 logements individuels familiaux -

PLUS Nombre m? SU PLAI Nombre m? SU
T3 3 75,25 T3 3 75,25
T4 8 90,30 T4 2 90,30
Total 11 ?48,15 Total 5 406,35
22 logements individuels séniors :
m? SU
PLUS | Nombre |m?SU (moyenne) PLAI Nombre |(moyenne)
T2 9 52,85 12 3 52
13 6 66,90 T3 4 66
Total 15 873.55 Total 7 425

Concernant les loyers « plafonds», ils ont été calculés pour choque type de
financement, sur la base de la surface utile. Ces loyers sont repris dans le tableau ci-

dessous :

16 logements individuels :

Type de financement

Montant du loyer par m? de

SU (2022)
PLUS 5,77 €
PLAI 517 €

22 logements séniors :

Type de financement

Montant du loyer par m?

de SU (2022)
PLUS 6,12€
PLAI 5,37 €
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Ainsi, les loyers hors charges moyens par logement ont été respectivement calculés
comme ci-dessous :

16 logements individuels :

T3 T4
PLUS 434,19€| 521,03 €
PLAI 389,04€| 466,85€
22 logements séniors :
T2 T3
PLUS 323,44€| 40943¢€
PLAI 279,24 €| 354,42€

PLAN DE FINANCEMENT

Dans le cadre de I'appel & projet « Fond Friche » lancé par I'Etat via le Plan de Relance,
édition 2021, un dossier de demande de subvention des frais d’acquisition fonciére, de
démolition et de dépollution a recu un avis d‘éligibilité favorable de la part des services
de la DDTIM. Un arrété de subvention a été promulgué pour un montant global de
411 475 Euros, & répartir ainsi entre les maitres d’ouvrage :

- Commune de ROSIERES EN SANTERRE : 165 140 Euros,
- Communauté de Communes Terre de Picardie : Zéro Euros,
- AMSOM Habitat : 246 335 Euros.

Cette répartition est inscrite au sein de la convention de transfert de maitrise d’ouvrage
& signer entre les parties.

Concernant la construction des 16 logements individuels familiaux, le plan de
financement est le suivant :

11 PLUS 5PLA TOTAL
Emprunt CDC 1441 377,00€| 596 733,00€| 2038 110,00 €
Emprunt foncier CDC 493931,00€| 21168500€| 705616,00€
Subvention Etat Fonds Friches 88 035,48 € 3772949€| 12576497 €
Subvention Etat 0,00 € 21 000,00 € 21 000,00 €
Fonds propres 852 293,12 €| 38648748€| 1238780,60¢€
PRIX DE REVIENT 2875636,60 €| 1253634,97 €| 4129 271,57 €
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Pour les 11 logements financés en PLUS, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépbdts et Consignations, un emprunt foncier d’un montant de 493 931 € ainsiqu‘un
emprunt construction d’un montant de 1 441 377 € et dont les caractéristiques sont les

suivantes :

Prét destiné a la charge

Prét destiné ala

- Taux d’intérét actuariel
annuel

- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Modalité de révision
- Taux de progressivité des
échéances

Taux Livret A en vigueur & la
date d’effet du contrat de prét
+ 60 pdb
Révision du taux d’intérét &
chaque échéance en fonction
de la variation du taux du
Livret A sans que le taux
d’intérét puisse étre inférieur &
0%.

3 & 24 mois
50 ans

Amortissement déduit avec
intéréts différés Si le montant
des intéréts calculés est
supérieur au montant de
I"échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts
différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chaque
échéance en fonction de la
variation du tfaux du livret A
sans que le tfaux de
progressivité puisse &tre
inférieur & 0 %.

fonciére construction des logements
- Montant du Prét (en €) 493 931 1441 377
- Périodicité des échéances Annuelle Annuelle

Taux Livret A en vigueur &
la date d’effet du confrat
de prét + 60 pdb
Révision du taux d’intérét &
chaque échéance en
fonction de la variation du
taux du Livret A sans que le
taux d'intérét puisse étre
inférieur & 0%.

3 d 24 mois
40 ans
Amortissesment déduit avec

intéréts différés Sile
montant des intéréts
calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la
différence est stockée sous
forme d’intéréfs différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chaque
échéance en fonction de
la variation du faux du livret
A sans que le taux de
progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.
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Pour les 5 logements financés en PLA|, il est nécessaire de rédliser auprés de la Caisse
des Dépbts et Consignations, un emprunt foncier d’'un montant de 211 685 € ainsi qu’un
emprunt construction d'un montant de 596 733 € et dont les caractéristiques sont les

suivantes :

Prét destiné & la charge

Prét destiné & la construction

- Taux d’intérét actuariel
annuel

- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Moddlité de révision
- Taux de progressivité des
échéances

Taux Livret A en vigueur & la
date d’effet du contrat de
prét - 20 pdb
Révision du taux d’intérét &
chaque échéance en
fonction de la variation du
taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%.
3 & 24 mois
50 ans
Amortissement déduit avec
intéréts différés Si le montant
des intéréfs calculés est
supérieur au montant de
I'échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts
différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chaque
échéance en fonction de la
variation du taux du livret A
sans que le taux de
progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.

fonciére des logements
- Montant du Prét (en €) 211 685 596733
- Périodicité des échéances Annuelle Annuelle

Taux Livret A en vigueur a la
date d’effet du contrat de
prét - 20 pdb
Révision du taux d’intérét &
chaque échéance en
fonction de la variation du
taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse &tre
inférieur & 0%.

3 & 24 mois
40 ans

Amortissement déduit avec
intéréts différés Si le montant
des intéréts calculés est
supérieur au montant de
I’échéance, Ia différence est
stockée sous forme d’intéréts
différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chaque
échéance en fonction de la
variation du faux du livret A
sans que le taux de
progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.

Concernant |I'acquisition amélioration des 22 logements individuels séniors, le plan de

financement est le suivant :

15 PLUS 7PLA TOTAL

Emprunt CDC 1518495,00€| 697781,00€| 2216276,00 €
Emprunt foncier CDC 623 809,00€| 303496,00€| 927 305,00€
Subvention Etat Fonds Friches 81108,89 € 39461,14€| 120570,03 €
Subvention Etat 120 000,00 € 85400,00 €] 205400,00 €
Subvention Etat PLAI Adaptés 0,00 € 13 980,00 € 13 980,00 €
Fonds propres 1049 636,65 €| 44330497 €] 1492941,62 €

PRIX DE REVIENT 3393049,54 € 1583423,11€|4976472,65€
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Pour les 15 logements financés en PLUS, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations, un emprunt foncier d’un montant de 623 809 € ainsi qu’un
emprunt construction d'un montant de 1 518 495 € et dont les caractéristiques sont les

suivantes :

Prét destiné & la charge

Prét destiné a la construction

- Taux d’intérét actuariel
annuel

- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Moddlité de révision
- Taux de progressivité des
échéances

Taux Livret A en vigueur 4 la
date d’effet du contrat de
prét + 60 pdb
Révision du taux d’intérét &
chaque échéance en
fonction de la variation du
taux du Livret A sans que le
faux d’intérét puisse &tre
inférieur ¢ 0%.
3 & 24 mois
50 ans
Amortissement déduit avec
intéréts différés Si le montant
des intéréts calculés est
supérieur au montant de
I"échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts
différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chagque
échéance en fonction de la
variation du taux du livret A
sans que le faux de
progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.

fonciére des logements
- Montant du Prét (en €) 623 809 1518 495
- Périodicité des échéances Annuelle Annuelle

Taux Livret A en vigueur & la
date d’effet du contrat de
prét + 60 pdb
Révision du taux d'intérét &
chague échéance en
fonction de la variation du
taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%.

3 & 24 mois
40 ans

Amortissement déduit avec
intéréts différés Si le montant
des inféréts calculés est
supérieur au montant de
I'’échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts
différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chaque
échéance en fonction de la
variation du taux du livret A
sans que le taux de
progressivité puisse éire
inférieur & 0 %.
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Pour les 7 logements financés en PLA, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations, un emprunt foncier d’un montant de 303 496 € ainsi qu’un
emprunt construction d’un montant de 697 781 € et dont les caractéristiques sont les

suivantes ;

Prét destiné & la charge

Prét destiné & la construction

- Taux d‘intérét actuariel
annuel

- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Modalité de révision
- Taux de progressivité des
échéances

Taux Livret A en vigueur d la
date d‘effet du contrat de
prét - 20 pdb
Révision du taux d’intérét &
chaqgue échéance en
fonction de la variation du
taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%.
3 & 24 mois
50 ans
Amortissement déduit avec
intéréts différés Si le montant
des intéréts calculés est
supérieur au montant de
I'échéance, la différence est
stockée sous forme d’intéréts
différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chaque
échéance en fonction de la
variation du taux du livret A
sans que le taux de
progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.

fonciere des logements
- Montant du Prét (en €) 303 496 697 781
- Périodicité des échéances Annuelle Annuelie

Taux Livret A en vigueur & la
date d’effet du contrat de
prét - 20 pdb
Révision du faux d’intérét &
chague échéance en
fonction de la variation du
taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%.

3 & 24 mois
40 ans

Amortissement déduit avec
intéréts différés Si le montant
des inféréts calculés est
supérieur au montant de
I"échéance, Ila différence est
stockée sous forme d’intéréts
différés

Double révisabilité limitée
0%

Révision du taux de
progressivité & chaque
échéance en fonction de la
variation du taux du livret A
sans que le taux de
progressivité puisse étre
inférieur & Q %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Aricle 1:

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d‘autoriser I'OPH de la Somme

a signer la convention de tfransfert de maitrise d’ouvrage avec la
Communauté de Communes TERRE DE PICARDIE, présentée en séance.

Article 2 :

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme

& signer un avenant & la convention de transfert de mditrise d’ouvrage avec
la Commune de ROSIERES EN SANTERRE, présentée en séance.
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Aricle 3 :

Arficle 4 :

Arlicle 5:

Aricle 6.

Article 7 :

Ariicle 8 :

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général a signer I'avenant au marché de conception et réalisation
contractualis€é avec le groupement dont le mandataire est SOGEA
PICARDIE.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier
modifié de cette opération.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de validerle plan de
financement de cette opération.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
d demander les accords de principe et signer les contrats de prét a
contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant.

Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atfteste que la
présente délibération a été adoptée & 'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023,

Acte ceriifié exécufoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINTN°8:  AMIENS - RAINNEVILLE - NPNRU - DECONSTRUCTION DE 44
LOGEMENTS, REHABILITATION ET RESIDENTIALISATION DE 561
LOGEMENTS - OP 042.21/042.22 et 042.23 - BILAN FINANCIER
MODIFIE

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique de Patrimoine (PSP), approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPAC d’AMIENS le 18 décembre 2015, puis dans le PSP approuvé
par le Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme le 19 juin 2020, et au titre de la
Convention d‘Utilité Sociale signée le 30 décembre 2010, I'Office a acté la
réhabilitation-résidentialisation des 605 logements composant la résidence Rainneville,
située en frange sud du quartier Amiens Nord & AMIENS (80).

Cefte démarche est inscrite dans I'avenant n°1 & la convention signée avec I’ANRU
dans le cadre du Nouveau Plan National de Rénovation Urbaine des Quartiers Nord
d’Amiens, piloté par la Ville d’Amiens.
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Pour mémoire, cette opération requalification d’envergure prévoit :
- Laréhabilitation de 561 logements en site occupé ;
- La démolition de 44 logements ;
- Larésidentialisation de I'ensemble de la résidence en un nouveau découpage
de 4 ilofts.
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Lors de sa séance du 19 mai 2021, le Bureau du Conseil d’Administration a validé le
bilan financier prévisionnel présenté.

POINT D’ETAPE

L'ordre de service de démarrage des fravaux a été délivré en date du 18 novembre
2021.

La quasi-totalité des travaux intérieurs est terminée (électricité, fenétres, ...). Quelques

logements sont encore & traiter sur la partie VMC et sécurité GAZ. Les OPR sont réalisées
a 75%. et la levée des réserves est en cours & 20% d’avancement.
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Pour les travaux en partie communes et extérieurs, le phasage de |'opération est
découpé en 4 ilots, selon plan ci-dessous. Les ilots Churchill et Schweitzer sont traités &
95% (sauf pour le batiment S1 de 8 étages), soit 4 batiments traités en quasi-totalité, I'ilot
central est quant & lui plutét bien avancé, avec 1 batiment réalisé et 3 batiments en
cours & des stades différents.

Les entrées sises 8 et 20 rue Léo Lagrange, 23 rue Garet, ont été libérées de tout
locataire.

Le plan de retrait amiante est déposé auprés de I'Inspection du Travail, et les premiers
fravaux de déconstruction démarreront d’ici le début du mois de juin 2023.

= | e > =" 3 ~ - = =
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TRAVAUX COMPLEMENTAIRES

Dans le cadre de la réalisation des travaux, des prestations complémentaires se sont
avérées nécessaires et le marché de conception et réalisation, contractualisé avec le
groupement porté par |'entreprise mandataire BREZILLON, nécessite d’étre régularisé :

Le détail des avenants est repris ci-dessous.

Avenant ]

Lot N°2: Gros-CEuvre: - 18 360,00 €
Lot N°4: Ravalement - Facade: 134 802,19 €
Lot N°5: Menuiseries extérieures 114 421,65 €
Lot N°6 Menuiserie Intérieure - 14891,20€
Lot N°7 Métallerie - Senurerie: -181 186,92 €
Lot N°9 et 10 Plomberie, Ventilation et chauffage -105 520,10 €
Lot N°11: ELECTRICITE 56 014,20 €
Lot 15 VRD - 5166036 €
Crédation d'une salle de réunion pour les gardiens située au batiment S2: 13 949,43 €

Total Avenant n°1 - 52 431,11 €

Avenant 2

Devis n°3 Etanchéité - 25909.75 €
Devis n°3 Electiicité - 1704599 €
Devis n°5 Eclairage Public 25 570,86 €
Devis n°5 Panneaux Photovoltaigue 8 600,00 €
Devis n°6 Bouclage ECS 28 198,45 €
Devis n°8 Bomes IRVE - 45447,45€
Devis n°9 Eclairages dans locaux compteur d'eau froide O1, S3 et 54 4198,80€
Devis n°10 Moins-values mise en sécurité logements - 14 661,48 €
Devis n°13 BZ Alimentation provisoire ECS entre §3 et 54 5230,00 €
Devis n°13 COLAS Tranchée pour réparation fuite sur chauffage entre E2 et S3 9 638,00 €
Devis n°14 Remplacement des réseaux ECS sous-sols 292 080,92 €

Total Avenant n°2 270 452,36 €
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Il est & noter que le marché de conception et réalisation contient une clause
d’actualisation. Cette derniére fait actuellement |'objet d’une réclamation de
I'entreprise BREZLLON qui présente et justifie par le biais de factures d’achat, une hausse
complémentaire des matériaux estimée & 630 000 Euros HT.

Eu égard & la conjoncture économique et aux justificatifs apponés par I'entreprise, il
est proposé de répondre favorablement & cefte réclamation. Ces frais
complémentaires pourront &tre régularisés par voie d’avenant lors de la finalisation des
fravaux, et est intégré dans le prix de revient présenté ci-dessous.

A noter également qu’une autre réclamation est en cours sur les fagcades du batiment
S1 (les principes constructifs des fagades de ce batiment ne sont pas identiques aux
autres facades), I'entfreprise BREZILLON a réalisé un chiffrage d’'un montant de
298 806.38 € HT. Ce devis est actuellement en cours de traitement, la somme est
provisionnée dans les aléas de |'opération en aftente d’un débouché.

BILAN FINANCIER MODIFIE

Le dernier prix de revient était estimé & 24 433 338,74 € TIC (TVA 5,5 %), y compris frais
de conduite d’opération (validé en BCA en mai 2021)

Poste Prix HT Prix TTC 5.5%
Charges fonciéres (VRD,

espaces verts, consignations 3456 790,66 € 3646914,16 €
réseaux)

Travaux (dont aléas) 16 997 846,87 € 17 932 728,45 €
Etudes . pré-opérationnelles et 2 634 558,35 € 2761 929.79 €
Honoraires

Actuadlisation 87 645,83 € 92 466,35 €
TOTAL 23176 841,72 € 24 433 338,78 €

Compte tenu des évolutions dans la masse des travaux, le prix de revient de I'opération
est modifié de la facon suivante ;

Poste Prix HT Prix TTC 5.5%
e e caeeces 3 435 424,98 3624 373,35
P verts, consignations réseaux)
o)
-g Travaux (dont aléas) 17 844 042,07 18 825 464,39
o P P
5 Etudes pre-operohonnelles et 2 535 858,01 2 656 263,36
L Honoraires
&)
g Actudlisation 402 487,73 € 424 624,55
(o]
Révision (hausse des matériaux) 630000 € 664 650,00
TOTAL 24 847 812,79 € 26 195 375,65 €
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Ces modifications, integrent également I’évolution du montant de I'actualisation et
I'intégration de la révision di & la hausse des matériaux.

La décomposition de I'opération est établie de la maniére suivante :

Poste Prix HT Prix TTC 5.5%
5 Charges fqnciefes (V!?D, espaces 05 902,37 101 177,00
£ verts, consignations réseaux)
]
‘g Travaux (dont aléas) 646 233,43 681 776,27
5 Etud S-opérationnelles et
L) el L 427 574,21 450 509,13
c Honoraires
o
5 Actudlisation 12278,44 € 12 953,75
0
8‘ Révision (hausse des matériaux) 19219 € 20 276.05
TOTAL 1201 207,45 € 1266 692,20 €
Poste Prix HT Prix TIC 5.5%
c
] Charges fonciéres (VRD, espaces
5 . . . 0,00 0.00
0 verts, consignations réseaux)
't_; Travaux (dont aléas) 17 132 663,80 18 074 960,31
o - —
(] Etudes pre-operchonnelles et 1 802 254.43 1 885 957.70
_g Honoraires
§  [Actudiisation 325 520,61 € 343 424,25
o)
2 Révision (hausse des matériaux) 509 526 € 537 549,99
O
TOTAL 19 769 964,90 € 20 841 892,25
c Poste Prix HT Prix TTC 5.5%
K] =
5 |Chorges foncieres (VRD, espaces 3339 522,61 3523 196,35
2 verts, consignations réseaux)
€ [travaux (dont aiéas) 65 144,84 68 727,81
3 = —
‘§ Etudes Pre-opero’nonnelles et 306 029,37 319 796,52
° Honoraires
o
£ Actualisation 64 688,68 € 68 246,56
=
O
.fg Révision (hausse des matériaux) 101 265 € 106 823,96
O
TOTAL 3876 640,44 € 4086791,20€
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PLAN DE FINANCEMENT

Concernant I'opération de requalification, le plan de financement est le suivant :

TOTAL
Emprunt Eco-prét 9137 500,00
Emprunt bonifié Action Logement 3 939 488,00
Subvention ANRU 2778 347,57
Subvention Ville 1122 000,00
Fonds propres 3 864 556,68
PRIX DE REVIENT 20 841 892,25

Pour le financement de la requalification, il est nécessaire de réaliser auprés de la
Caisse des Dépbts et Consignations un éco-prét d’un montant de 9 137 500 € sur 20 ans
ainsi qu’un emprunt bonifi€ auprés d’Action Logement d’un montant de 3 939 488 €
dont les caractéristiques sont les suivantes :

Eco-prét
- Montant du Prét (en €) 9 137 500
- Péricdicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel annuel | Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
prét - 45 pdb

Révision du taux d’intérét & chague échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant

des intéréts calculés est supérieur au montant de
I'échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

Emprunt Bonifié Action Logement NPNRU
- Montant du Prét 3 939 488 €
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d'intérét Livret A - 210 pb avec taux plancher de 0,25%
- Moddlité de révision Double révisabilité limitée
- Durée d’amortissement 20 ans
- Différé d’amortissement 7 ans
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Concernant I'opération de résidentialisation, le plan de financement est le suivant :

TOTAL
Emprunt PAM CDC 1 304 897,00
Subvention ANRU 1 555 857,13
Fonds propres 1226 037,07
PRIX DE REVIENT 4 086 791,20

Pour le financement de la résidentialisation, il est nécessaire de rédliser auprés de |a
Caisse des Dépodts et Consignations un prét PAM d’un montant de 1 304 897 € sur 20 ans
dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 1304 897
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur @ la date d’effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chague échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse &tre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le

monfant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I'échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chague échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le faux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

Enfin, concernant I'opération de démolition, le plan de financement se compose d’une
subvention de I’ANRU d‘un montant maximum de 1246 880,18 € qui sera complétée
par des fonds propres.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE ’OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I‘Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier
modifié ainsi que le plan de financement de cette opération.

Arficle 2: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les subventions auprés de I’ANRU et de la Ville d’ Amiens et & signer
les conventions en découlant,
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Article 3 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
d demander les accords de principe et signer les contrats de prét a
contracter auprés de la Caisse des Dépbdts et Consignations et
d’Action Logement.

Article 4. Le Bureau du Consell d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant,

Article 5: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente délibération.
Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

A

Véronique CLECH.
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POINT N° 9 : ROYE - AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 10 LOGEMENTS
INDIVIDUELS - 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99 ET 101 AVENUE
FRANCOIS MITTERRAND - OP 0038/3 - PRESENTATION DE L'OPERATION
ET BILAN FINANCIER PREVISIONNEL

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration du confort
thermique de 10 logements individuels sis Avenue Francois Mitterrand & ROYE (80700).

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 10 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS RUE
FRANCOIS MITTERRAND A ROYE

La résidence est située aux 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99 et 101 Avenue Francois
Mitterrand & ROYE. Elle a été mise en service en 1961 et se compose de 10 logements
répartis comme suit :

- Slogements de type 3,
- 3logements de type 4,
-  2logements de type 5.

Le projet doit permetire la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de vie
des locataires. L'intervention proposée est axée sur une amélioration :

- De la qudlité thermique et environnementale des logements ;
- Du confort offert aux locataires.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 10 mai 2023 46



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510-3637-DE
en date du 12/05/2023 ; REFERENCE ACTE : 3637

L'étude thermique initiale, selon la méthode de calcul Th-C-E existant, laisse apparaitre
des logements frés énergivores et émetteurs de gaz & effet de serre.

Consommations énergéliques (en énergie primaire) | Emissions de gaz 4 effet de serre (GES)
KWhEP/m2.an : 203 KgéqCO.im*.an : 45

lim économe Logement Fa ~ [togement
?4 a 160 C

161 4230 D

231433 E MV

e F e
. 450 G
Logemen énergivore Forte émission de GES

Il semble nécessaire d'intervenir sur cette résidence afin d’engager un programme de
fravaux prévisionnel permettant :

- D’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de gaz & effet de serre liés & la consommation énergétique ;

- D’entretenir le bati existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de travaux envisagés selon ces objectifs vous est
présentée ci-dessous :

Amélioration des performances énergétiques (vers une étiquette C & minima) :
- Isolatfion Thermique par I'Extérieur des logements ;
- Remplacement des menuiseries extérieures (hors portes d’entrée et de service) ;
- Isolation des descentes de caves;
- Remplacement de l'isolant des combles et mise en place de trappes d'accés
isolées ;
- Mise en place d'une VMC auto-réglable.

Entretien du bdti :
- Révision et démoussage des couvertures ;
- Remise en peinture et révision des portes d’entrée ;
- Remplacements des gouttiéres et descentes EP.

L’ensemble des fravaux n’engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

Le projet retenu a été présenté en Conseil de Concertation Locative le 16 décembre
2022,
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La concertation avec les habitants, relative & la présentation du programme de
fravaux, a eu lieu le 22 mars 2023 par le bicis d‘une réunion publique et la diffusion d’un
courrier résumant les fravaux envisagés.

Les demandes d’autorisation d‘urbanisme ont été déposées en 2022,

Le démarrage des travaux est prévu pour juin 2023.

CLASSE ENERGETIQUE aprés travaux
Les fravaux permettront d’améliorer la performance énergétique des batiments.

Etiquette Energie et Climat Aprés Travaux (méthode de calcul suivant la Th-C-E
existant) :

Consommations énergéliques (en énergie primaire} Emissions de gaz & effet de serre (GES)
KWhEP/mZ.an : 143 | KgéqCOzim?.an - 31

Logement économe Logement Faible émission de GES Logement

'1‘1“ C ...........................

Ko eqll2im*an

1514 230 D

2318330 E

IM L 450 J=

Logement énergivore Forte émission de GES

Le coefficient d'énergie primaire moyen de I'immeuble & I'état projeté (selon la
méthode de calcul Th-C-E existant - étude thermique) est estimée & 143 kWép/m?/an
(étiquette C). L'émission de gaz & effet de serre moyenne a ['état projeté est estimée &
31 kgeqCO2/m? (&tiquette D)
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BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété aprés consuttation des entreprises est de 557 588,51 € TIC.

Prix TIC
Travaux 510 181,156 €
Honoraires Pl 37 439,60 €
Conduite d’opérations - Pas de TVA 9967.76 €
TOTAL 557 588,51 €
Le plan de financement est le suivant :
Prix TIC
Prét PAM 20 ans 390 311,00 €
Fonds propres 167 277,51 €
TOTAL 557 588,51 €

Pour le financement de cette opération, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépbts et Consignations, un prét PAM d’un montant de 390 311 € sur 20 ans dont
les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 390 311
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse &tre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d'amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant

des intéréts calculés est supérieur au montant de
I'échéance, la différence est stockée sous forme

d’intéréfts différés
- Moddalité de révision Double révisabilité limitée
- Taux annuel de progressivité 0%
- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le code de la consfruction et de I'Habitation

Arficle 1:

Article 2 :

Arficle 3:

Aricle 4 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a demander les accords de principe et signer les contrats de prét &
contracter auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant.

M. le Directeur Général est chargé de l‘exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée a I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 10 : ROISEL - AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 6 LOGEMENTS
INDIVIDUELS - 6, 16, 25, 26, 27, 29 ALLEE DES ACACIAS - OP 0197.16
ET 0198.21 - PRESENTATION DE L'OPERATION ET BILAN FINANCIER
PREVISIONNEL

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration du confort
thermigue de 6 logements individuels sis Aliée des Acacias & ROISEL (80240).

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 6 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS
ALLEE DES ACACIAS A ROISEL (80240)

Les logements sont situés aux 6, 16, 25, 26, 27 et 29 Allée des Acacias 80240 ROISEL. lis
ont été construits en 1977.

La résidence est composée de 6 logements répartis comme suit :
- 2logements de type 3,
- 3 logements de type 4,
- 1 logement de type 5.
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Le projet doit permettre la rénovation des logements et I’'amélioration du cadre de vie
des locataires.
L'intervention proposée est axée sur une amélioration de :

- La qualité thermique et environnementale des logements ;
- Le confort offert aux locataires.

Les Diagnostics de Performance Energétfique (de 2016) en notre possession font
apparaitre des logements trés énergivores et émetteurs de gaz & effet de serre.

Logement Econome ~ Logement Faible émission de GES | togement
I |
T o
= o
s1a150 (C | 11420 Cc

P ;
151 & 230 D I:-Igge,u D T
kg eqCO2m% an
231 3330 E
3314450 F
|
Logement énergivore | KWhepimtan | Forte émission de GES ‘

Il apparait nécessaire d’intervenir sur cette résidence afin d’engager un programme
de travaux prévisionnel permettant ;

- D’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de gaz & effet de serre liés & la consommation énergétique ;

- D’entretenir le bati existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de travaux envisagés selon ces objectifs vous est
dressée :

Amélioration des performances énergétiques :
- Isolation Thermique par I'Extérieur des logements ;
- Remplacement de ['isolant des combles et mise en place de trappes
d’acces isolées.

Entretfien du béati :
- Révision et démoussage des couvertures ;
- Révision et remise en peinture des garde-corps ;
- Remise en peinture des garages ;
- Révision des gouttieres et descentes EP.

L’ensemble des fravaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers,

Le projet retenu a été présenté en Conseil de Concertation Locative le 16 décembre
2022.
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La concertation avec les habitants, relative & la présentation du programme de
fravaux, est prévue le 16 mai 2023 par le bidis d’une réunion publique et la diffusion
d’un courrier résumant les fravaux envisagés.

Les demandes d’autorisation d’urbanisme ont été déposées en octobre 2022.
Le démarrage des travaux est prévu pour juin 2023.

CLASSE ENERGETIQUE apres travaux

Les fravaux permettront d’améliorer la performance énergétique des batiments.

Etiquette Energie et Climat Aprés Travaux (méthode de calcul suivant la Th-C-E
existant) :

T T Bllan Energetique T
Valeurs en kwhEPim® de Shon 8itan CO2 en kg/m’.2n

| L ogement économs km Fable dmission de GES km
- | -
saw B 1 saw B

| s1ai%0 c ‘

| 1812230 D

271 3 330 E ........... i
3 & 450 F |

|

|
L ogement épergivore ! Forte dmission de GFS I

Le coefficient d'énergie primaire moyen de I'immeuble & I'état projeté (selon la
méthode de calcul Th-C-E existant - étude thermique) est estimée & 268 kWép/m?/an
(étfiquette E). L'émission de gaz & effet de serre moyenne & I'état projeté est estimée &
14 kgeqCO2/m? (&tiquette C)

BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété aprés consultation des entreprises est de 285 039,51 € TIC.

Prix TTIC
Travaux 25113343 €
Honoraires Pl 28717,48 €
Conduite d’opérations - Pas de TVA 5188.,60 €
TOTAL 285 039,51 €
Le plan de financement est le suivant :
Prix TTIC
Prét PAM 20 ans 199 527,00 €
Fonds propres 85561261 €
TOTAL 285 039,51 €
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Pour le financement de cette opération, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépbts et Consignations, un prét PAM d’un montant de 199 527 € sur 20 ans dont
les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 199 527
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur 4 la date d’effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant

des inféréfs calculés est supérieur au montant de
I'échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

Vu le code de la construction et de I'Habitation
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Aricle 2 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
d demander les accords de principe et signer les contrats de prét a
contracter auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

Article 3 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant.

Articie4: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de ['Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa s€ance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

X
Véronique CLECH.
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POINT N°11: CONTY - AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 15
LOGEMENTS INDIVIDUELS - RESIDENCE DE L'OREE DU BOIS - OP
0124/2 - ENGAGEMENT D'OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté un programme d‘entretien
portant sur le remplacement des menuiseries extérieures, la réfection des installations
électriques et le ravalement des fagades de la résidence de I'Orée du Bois, composée
de 15 logements individuels, sise Rue des Acacias & CONTY.

PROJET : ENTRETIEN ET AMELIORATION DE 15 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS RESIDENCE DE
L'OREE DU BOIS a CONTY

La résidence a été mise en service en 1984. Elle est composée de 15 logements
individuels répartis comme suit :

- 2logements de type 2,

- 8logements de type 3,

- Slogements de type 4.
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Le projet doit permetire la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de vie
des locataires. L'intervention proposée est axée sur I'amélioration de :

- Lo qualité thermique et environnementale des logements ;
-  Lasécurité;
- Le confort offert aux locataires.

Les Diagnostics de Performance Energétique en notre possession font apparaitre des
logements trés énergivores.

Performance énergétique et climatique
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I apparait nécessaire d’intervenir sur cette résidence afin d’engager un programme
de fravaux prévisionnel permetiant :

- D’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de gaz & effet de serre liés & la consommation énergétique ;

- D’améliorer la sécurité des logements (Electricité, goz, accessibilité) ;

- D’enftretenir le bdtit existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de fravaux envisagés selon ces objectifs vous est
dressée ;

Amélioration des performances énergétiques :
- Isolation Thermique par I'Extérieur des logements ;
- Remplacement des menuiseries extérieures (y compris portes d’entrées) ;
-  Remplacement des convecteurs électiriques par des émetteurs de chaleur
rayonnant & régulation électronique & fonction avancée ;
- Mise en place d’un VMC type hygro B.
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Amélioration de la sécurité des logements :

- Réfection et mise en conformité des installations électriques des logements selon

la norme NFC 15-100.

Entretien du bdtit :
- Révision et démoussage des couvertures.

L’'ensemble des travaux n’engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

PRIX DE REVIENT DETAILLE

HONORAIRES

Architecte, MOE
Contréleur Technigue
Coordinateur SPS
Diagnostic amiante

Total Honoraires

TRAVAUX

Traitement des facades (I.T.E. + peinture)
Menuiseries extérieures/ Serrurerie
Electricité + émetteurs de chaleur
Ventilation

Nettoyage toiture

Total Travaux

PRIX DE REVIENT HT

Pilotage 2%
TVA 10%

PRIX DE REVIENT TTC

40 000.00 € HT
5000.00 € HT
5000.00 € HT

20000.00 € HT

70 000.00 € HT

270 000.00 € HT
105 000.00 € HT
77 000.00 € HT
23 000.00 €HT
11 000.00 € HT

486 000.00 € HT

556 000.00 €

11 120.00 €
55 600.00 €

622 720, 00 €
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C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME
Vu le code de la construction et de I'Habitation

DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Consell d’ Administration décide de valider la réalisation d’une
opération d’amélioration du patrimoine de 15 logements individuels sis
Résidence de I'Orée du Bois & CONTY.

Article 2 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a procéder & la consultation et la désignation du Maitre d’osuvre, Contrdleur
Technique, Coordonnateur Sécurité Prévention de la Santé pour cette
opération.

Article 3: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 12: LONGPRE LES CORPS SAINTS - MULTI-TRAVAUX DE 20 LOGEMENTS
INDIVIDUELS - RUE DES FAUVETIES - OP 0104/3 - PRESENTATION DE
L'OPERATION ET BILAN FINANCIER PREVISIONNEL

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté un programme d’amélioration du
confort thermique de 20 logements individuels sis rue des Fauvettes & LONGPRE LES
CORPS SAINTS (80 510).

e

—————

j Tl “"

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 20 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS RUE
DES FAUVETIES A LONGPRE LES CORPS SAINTS

La résidence est située aux numéros impaires des n® 1 & 39 rue des Fauvettes & LONGPRE
LES CORPS SAINTS. Elle a été mise en service en 1979 et se compose de 20 logements
répartis comme suit ;

- 3logements de type 2,

- 9logements de type 3.

- 8logements de type 5.

Le projet doit permettre la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de vie
des locataires.

Ces logements sont chauffés par un poéle & granulé en rez-de-chaussée et par radiants
électriques a I'étage (chambres et salles de bains), ils sont également équipés de
ballons thermodynamiques sur air extrait, sauf le logement n® 11.

L'intervention proposée a donc été axée sur une amélioration :
- De la qualité thermique et environnementale des logements ;
- Du confort et de la sécurité offerts aux locataires ;
- De la pérennité des ouvrages.
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L'étude thermique avant travaux laisse apparditre des logements moyennement
énergivores et peu émetteurs de gaz & effet de serre.

Echella des consommations d'énergie Echelle des amissions de gaz 3 effet de
Valeurs en kwhEP/m? de¥fSE®
L Y, 'S5 Logement
L ogement Econome kw?:sﬁhﬁmm Faible émission de GES K géqc“gz yh g
w0 | G S
Logemen! énergivore Forle émission de GES

Nota : L;éthuette énergie et l;‘éthuette, Emission de Gaz & effet de serre ont été &tablies 3 partir des
Moteur CSTB ThCEx V.1.0.3Cstb.
Elles concemnent les consommations du chauffage, d'ecs, du refroidissement, de I'éclairage et des auxHiaires. 242

It semble nécessaire d’'intervenir sur cette résidence afin d’engager un programme de

fravaux prévisionnel permettant ;
- D’améliorer sensiblement les performances thermiques ;
- D’entretenir le b&ti existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de travaux envisagés selon ces objectifs vous est
présentée ci-dessous :

Amélioration des performances énergétiques :
- Remplacement des chdéssis de toit ;
- Isolation des parois entre garages et logements (murs et plafonds) ;
- Isolation des combles ;
- Installation d’un ballon thermodynamique sur air extrait dans un logement.

Entretien du bdti et pérennisation de celui-ci :
- Démoussage des couvertures ;
- Nettoyage des facades ;
-  Remplacement des gouttiéres et des descentes EP.
Confort et sécurité des locataires :
- Mise en sécurité des installations électriques ;
- Installation de stores occultant sur les chdssis de toit.
L'ensemble des travaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.
Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 283 943, 52 € HT.
Les demandes d’autorisation d’urbanisme ont été déposées en 2022.

Le démarrage des travaux est prévu pour juin 2023,
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CLASSE ENERGETIQUE apreés tfravaux

Les fravaux permettront d’améliorer sensiblement la performance énergétique des
batiments.

Etiquette Energie et Climat Aprés Travaux (méthode de calcul suivant la Th-C-E
existant) :

Echelle des consommations d'énergie Echelle des émissions de gaz a effet de
Valeurs en kwhEP/m? de¥55EE
sogement  Fasble émission de GES . m

sim B i B |
312150 C “

151 4230 D

Lagement éconvme

231 & 330
331 2 450

> 490

Logement Energhvore Forte émission oe GES

Nota : L'étiquette Energie et I'étiquette Emission de Gaz & effet de serre ont été établies A partir des
Moteur CSTB ThCEx V.1.0.3Cstb.
Elles concernent tes consommations du chauffage, d'ecs, du refroldizsement, de I'éclairage et des auxiliaires. 272

Le coefficient d’énergie primaire moyen de I'immeuble & I'état projeté (selon la
méthode de calcul Th-C-E existant - étude thermique) est estimée & 179 kWép/m?/on
(étiquette C). L'émission de gaz & effet de serre moyenne & I'état projeté est estimée &
7 kgeqCO2/m? (étiquette B).

BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété sur estimation est de 304 812,42 € TIC (TVA & 5,5 % et & 10 %).

Prix TIC
Travaux 266 557,30 €
Honoraires Pl 32 687,60 €
Conduite d'opérations - Pas de TVA 5567,52 €
TOTAL 304 812,42 €
Le plan de financement est le suivant :
Prix TTIC
Prét PAM 20 ans 213 368,00 €
Fonds propres Q1444,42 €
TOTAL 304 812,42 €
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Pour le financement de cette opération, it est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations, un prét PAM d’un montant de 213 368 € sur 20 ans dont
les caractéristiques sont les suivantes :

Durée de préfinancement
Durée d’amortissement
Profil d’amortissement

Modalité de révision

Taux annuel de progressivité
Révisabilité des taux de
progressivité

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 213 368
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%,

3 & 24 mois
20 ans
Amortissesment déduit avec intéréts différés i le montant
des inféréts calculés est supérieur au montant de
I'échéance, Ila différence est stockée sous forme

d’intéréfts différés
Double révisabilité limitée
0%
Révision du taux de progressivité a chague échéance
en fonction de la variation du faux du Livret A sans que
le taux de progressivité puisse &tre inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME

VU le code de la constfruction et de I'Habitation

Article 1 :

Arficle 2 :

Arficle 3:

DELIBERE

le plan de financement présentés.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider le bilan financier et

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme

d demander les accords de principe et signer les contrafs de prét &
contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant.

Aricle4: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente

délibération.

Madame la Présidente de |I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présenfe délibération a été adoptée & [‘'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

X

Véronique CLECH.
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POINT N° 13 : LONGPRE LES CORPS SAINTS - MULTITRAVAUX DE 30 LOGEMENTS
INDIVIDUELS - RUE DE PICARDIE ET RUE DE L’AUBEPINE - OP 0083/4
- PRESENTATION DE L'OPERATION ET BILAN FINANCIER
PREVISIONNEL

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté un programme d’amélioration du
confort thermique de 30 logements individuels sis rue de Picardie et rue de I’Aubépine
& LONGPRE LES CORPS SAINTS (80 510).

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 30 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS RUE
DE PICARDIE ET RUE DE L’AUBEPINE

La résidence est composée de 30 logements situés aux numéros impaires, du 1 au 9 rue
de Picardie et du 1 au 33 rue de I’'Aubépine & LONGPRE LES CORPS SAINTS. Elle a été
mise en service en 1975 et se compose de 30 logements répartis comme suit :

- 13 logements de type 3.

- 8 logements de type 4.

- 6 logements de type 5.
3 logements de type 6.

Le projet doit permetire la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de vie
des locataires.

Ces logements sont chauffés par un poéle & granulés en rez-de-chaussée et par
radiants électriques & I'étage (chambres et salles de bains), ils sont également équipés
de ballons thermodynamiques sur air extrait,

L'intervention proposée a donc été axée sur une amélioration :
- De la qualité thermique et environnementale des logements ;
- Du confort et de la sécurité offerts aux locataires ;
- De la pérennité des ouvrages.
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L'étude thermique avant travaux laisse apparaitre des logements moyennement
énergivores et peu émetteurs de gaz  effet de serre.

Echelle des consommations d'énergie Echelle des @missions de gaz a effet de
Valeurs en kwhEP/m? deSRER€
L , S5 Logément
Logemant économe km Faible 8mission de GES i ﬁ"gy gl
912150 04
151 & 230
231 » 330
Logameant énaigivore Forte émission de GES

Nota : L'étiquette Energle et I'étiquette Emission de Gaz & effet de serre ont été établies & partir des
Moteur CSTB ThCEx V.1.0.3Cstb.
Elles concernent les consommatlons du chauffage, d'ecs, du refroidissement, de I'éclalrage et des auxiliaires. 2/2

It semble nécessaire d’infervenir sur cette résidence afin d’engager un programme de

travaux prévisionnel permettant .
- D’améliorer sensiblement les performances thermiques ;
- D’entretenir le bati existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de fravaux envisagés selon ces objectifs vous est
présentée ci-dessous :

Amélioration des performances énergétiques :
- Remplacement des menuiseries extérieures ;
- Isolation des parois entre garages et logements (murs et plafonds).

Entretien du bati et pérennisation de celui-ci :
- Réfection des salles de bains afin que les baignoires ne soient plus collées aux
menuiseries ;
- Nettoyage des facades.

Confort et sécurité des locataires :
- Réfection compléte des salles de bains avec remplacement des baignoires par
des douches ;
- Mise en sécurité des installations électriques.
L’'ensemble des travaux n’engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 712 290, 48 € HT.
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Les demandes d’autorisation d’urbanisme ont été déposées en 2022,
Le démarrage des travaux est prévu pour juin 2023.
CLASSE ENERGETIQUE apreés travaux

Les travaux permettront d’améliorer sensiblement Ia performance énergétique des
bdatiments.

Efiquette Energie et Climat Aprés Travaux (méthode de calcul suivant la Th-C-E
existant) .

Echelle des consommations d'énergie Echelle des émissions de gaz a effet de
Valaurs en kwhEP/m? deSRERe
L agemsnt éconame km Feible émission de GES Ko m i

=5 A

\

=
o

&l

o

151 3 230 @
- e

331 4 450
3 450 » 80
Logement énergrvore Forle émission de GES

Nota : L'étlquette Energle et I'étiquette Emission de Gaz 3 effet de serre ont été établies & partir des
Moteur CSTB ThCEx V.1.0.3Cstb,
Elles concernent les consommations du chauffage, d'ecs, du refretdissement, de Péclairage et des auxiliaires.

Le coefficient d’énergie primaire moyen de I'immeuble & I'état projeté (selon la
méthode de calcul Th-C-E existant - étude thermique) est estimée a 172 kWép/m?/an
(étiquette C). L'émission de gaz & effet de serre moyenne a I'état projeté est estimée &
8 kgeqCO2/m? (étiquette B).

BILAN FINANCIER

Le prix de revient sur estimation est de 760 612, 88 € TTIC (TVA 0 5,5 % et & 10 %).

Prix TIC
Travaux 684 140,00 €
Honoraires Pl 62 506,40 €
Conduite d’opérations - Pas de TVA 13 966,48 €
TOTAL 760 612,88 €
Le plan de financement est le suivant :
Prix TTIC
Prét PAM 20 ans 532 429,00 €
Fonds propres 228 183,88 €
TOTAL 760 612,88 €
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Pour le financement de cette opération, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations, un prét PAM d‘un montant de 532 429 € sur 20 ans dont
les caractéristiques sont les suivantes :

- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d"amortissement

- Moddalité de révision

- Taux annuel de progressivité

- Révisabilité des taux de
progressivité

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 532 429
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d’'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

3 & 24 mois
20 ans
Amortisserment déduit avec intéréts différés Si le montant
des intéréts calculés est supérieur au montant de
I'échéance, la différence est stockée sous forme

d’intéréts différés
Double révisabilité limitée
0%
Révision du taux de progressivité & chague échéance
en fonction de la variation du tfaux du Livret A sans que
le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

WU le code de la construction et de |'Habitation

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Article 2 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I’OPH de la Somme
ademander les accords de principe et signer les contrats de prét &
contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Article 3 : Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme

a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant.

Aricle4: M. le Directeur Général est chargé de I‘exécution de la présente

délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

/

- X

Véronique CLECH.
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POINT N° 14 : BERNAVILLE - MULTITRAVAUX DE 10 LOGEMENTS INDIVIDUELS - LA
CHAPELLE - 33, 35 ET 37 RUE LEON SOUDET ET 1, 3, 5, 7 ET 9 RUE DE
BEAUMETZ - OP 0163/4 - PRESENTATION DE L'OPERATION ET BILAN
FINANCIER PREVISIONNEL

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté le remplacement des menuiseries
extérieures des 10 logements individuels sis 33, 35 et 37 Rue Léon Soudet et 1, 3, 5, 7 et
9 Rue de Beaumetz 80370 BERNAVILLE.

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 10 LOGEMENTS INDIVIDUELS SIS RUE
LEON SOUDET ET RUE DE BEAUMETZ A BERNAVILLE

La résidence La Chapelle est située 33, 35 et 37 Rue Léon Soudet et 1, 3, 5, 7 et 9 Rue
de Beaumetz & BERNAVILLE. Elle a été mise en service en 1988 et se compose de 10
logements répartis comme suit :

- 3logements de type 2,

- 6 logements de type 3,

- 1logement de type 4.

Le projet doit permetire ia rénovation des logements et I'amélioration du cadre de vie
des locataires.
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Ces logements sont chauffés et alimentés en eau chaude sanitaire par une chaudiére
gaz individuel, Ces chaudiéres sont alimentées par deux cuves gaz, se situant sur le site.

L'intfervention proposée est a donc été axée sur une amélioration :

- De la quadlité thermique et environnementale des logements ;

- Du confort offert aux locataires.

L’étude thermique avant travaux (de juillet 2022) laisse apparditre des logements trés
énergivores et émetteurs de goz & effet de serre.

Bilan Enargetique
Valours en kwhEP/m! de surtace ultle [ surtece
habltsble los

k\mPhﬂ.m

Forte émission de GES

Rkan Energetique
Valeurs sn kwhEPm* de surface vtlle { Burface
habitsble los b

WAtk

i

Forle bmission da GES

TR V03 o

Logementsn°1 G 5

TR VAT CRb

Logements n°7 ¢ 13

Dian Energetiqua Bitsn Energetiqus il
Valeurs en kwhEP:m- de surtace utile ( susface Bilan CO2 en kpm'.an Valaurs an kwhEPm? de surface uitie { surface Bian COZ2 en hgim®.an
£ = k\[-;g—ﬂ Faidia dmission da GES twmﬂ“ Iw—-ﬂ Fadie dwission oo GES m:'.r—*
ogament Sconome - -l LS5M08 an
=Y | o | . re
=3 i B o B | -
mem C € aam © im €
5320 D LS S— 420 D [
mam E — it E _
e p 4 e r <
P P Forte doission de GES' |_£ooement dnergioce | Fosnke dmission de GES
Nl e 41 e i e G 3 e ¢ T 0 A ks s s Wocrr T8 500 V103 G0 Nota ;e qrtie Evargle i it faigraCINKb V0 G-
Logements n° 33 et 35 Logement n°37

Il semble nécessaire d’intervenir sur cette résidence afin d’engager un programme de
fravaux prévisionnel permettant :

-  D’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de gaz & effet de serre liés & la consommation énergétique ;
- D’entretenir le bdti existant et garantir sa pérennité.

Une évaluation du programme de travaux envisagés selon ces objectifs vous est

présentée ci-dessous :

Amélioration des performances énergétiques (vers une étiquette C & minima) :
-  Remplacement des menuiseries extérieures ;
-  Remplacement de l'isolant des combles et mise en place de trappes d’accés

isolées ;

- Mise en place d’une VMC auto-réglable ;
- Dépose du systéme de chauffage et d’eau chaude sanitaire actuelle, retrait des

cuves goz ;

- Mise en place de pompe & chaleur air/feau double service.
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Entretfien du bati :
- Révision des couvertures ;
- Remplacement des fenétres de toits,
L'ensemble des fravaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.
Le projet retenu a été présenté en Conseil de Concertation Locative le 18 octobre 2022.
La concertation avec les habitants, relative & la présentation du programme de
fravaux a été faite le 15 décembre 2022 par le biais d’une réunion publique et la
diffusion d‘un courrier résumant les travaux envisagés.
Les demandes d’autorisation d’urbbanisme ont été déposées en 2022.
Le démarrage des travaux est prévu pour juin 2023.
CLASSE ENERGETIQUE apreés fravaux
Les travaux permettront d’améliorer la performance énergétique des batiments.

Etiquette Energie et Climat Aprés Travaux (méthode de calcul suivant la Th-C-E
existant) :

Logements n° 33 et 35 Logement n°37

Le coefficient d’énergie primaire a I'état projeté (selon la méthode de calcul Th-C-E
existant - étude thermique) est estimé entre 112 et 142 kWép/m?/an (étiquette C),
suivant le numéro de logement.

L"émission de gaz a effet de serre & I'état projeté est estimée & 5 ou 6 kgeqCO2/m?
(étiguette A), selon le logement.
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BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété aprés consultation des entreprises est de 495 668,21 TTC.

Prix TIC
Travaux 435 150,36 €
Honoraires PI 51 561,95 €
Conduite d'opérations - Pas de TVA 8 966,90 €
TOTAL 495 668,21 €
Le plan de financement est le suivant :
Prix TTIC
Prét PAM 20 ans 174 967,00 €
Eco-prét 20 ans 172 000,00 €
Fonds propres 148 701,21 €
TOTAL 495 668,21 €

L'opération nécessite de réaliser auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, un
prét PAM d’un montant de 174 967 € sur 20 ans ainsi qu’un éco-prét d’'un montant de
172 000 € sur 20 ans et dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 174 967
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d‘intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

3 a 24 mois

- Durée de préfinancement 20 ans

- Durée d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant

- Profil d’amortissement des inféréts calculés est supérieur au montant de
I'échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Modadalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité a chaque échéance

progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse &tre inférieur & 0 %.
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- Durée de préfinancement
- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Moddlité de révision

- Taux annuel de progressivité

- Révisabilité des taux de
progressivité

Eco-prét
- Montant du Prét (en €) 172 000
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
annuel prét - 45 pdb

Révision du taux d’intérét & chague échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’'intérét puisse étre inférieur & 0%.
3 & 24 mois
20 ans
Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant
des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, la différence est stockée sous forme
d’interéts différés
Double révisabilité limitée
0%
Révision du taux de progressivité & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le code de la construction et de I'Habitation

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Article 2. Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
d demander les accords de principe et signer les contrats de prét &

contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Article 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant.

Aricle4: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente

délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510- 3643-DE
en date du 12/05/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3643

POINT N° 15 : FLESSELLES - VENTE DU LOGEMENT SITUE 312 RUE DE FRESNOYE

Le logement situé 312 rue de Fresnoye & FLESSELLES fait partie de la liste des logements
qui peuvent &tre mis en vente conformément & la Convention d’Utilité Sociale signée
le 8 février 2022 par Monsieur le Préfet des Hauts de France,

Ce logement s’est libéré le 31 mars 2022. Il s’agit d’une maison de 107 m? de surface
habitable disposant de trois chambres, d'un double garage et d’un jardin. Le DPE
indique une consommation énergétiqgue & 222 Kwh/m2an, correspondant & une
étiquette énergétique C. Le prix de vente était fixé & 189 000 € hors frais de notaire. La
commercialisation dudit logement a commenceé le 12 novembre 2022.

Aucune proposition au prix de vente ne nous est parvenue durant la période de
commercidlisation qui s’est achevée le 12 décembre 2022. It a été décidé de maintenir
ce bien en vente. Le 26 avril 2023, ce logement, a été sollicité par

locataires du privé, qui respectent les plafonds d’accession sociale & la
propriété. lls nous proposent d’acquérir la maison pour un montant de 189 000 €,
montant qui correspond au prix de mise en vente,

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général & rédliser la vente de ce logement en faveur de
pour un montant net vendeur de 189 000 €.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,
DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente du
locoement 312 rue de Fresnoye & FLESSELLES en faveur de
pour un montant de 189 000 €, les frais d’acquisition
restant & la charge de I'acquéreur.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de ia Somme atteste que la
présente délibérafion a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte cerfifié exécutoire.

La Présidente,

{,_

\
Véronique CLECH.,
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510- 3644- DE
en date du 12/05/2023 ; REFERENCE ACTE : 3644

POINT N° 16: AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 86 RUE LOUIS
LEFRANCOIS PILLION EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE, DISPOSITIF
D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I‘arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2019 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM Habitat» en tant
qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d’un Bail Réel
Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de |'opération dénommée «ilot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-aprés désignées, aprés avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS, dont les conditions sont li€es aux ressources prévues aux
dispositions de I'arficle L 2565-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bdti + terrain d’implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d‘un acte unique &

Locdlisation de |'immeuble : 86 rue Louis Lefrangois Pillion & AMIENS ;
Identification du lot : C11.

Suite au contrat de réservation signé le 29 mars 2023, et gprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I'article R 261-30 du CCH, il sera nofifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
220 000 € et la prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 97,55 €
valeur IRL 4°™ trimestre 2022) sous un acte unique établi en la forme authentique.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 10 mai 2023 73



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510- 3644- DE
en date du 12/05/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3644

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire le logement situé 86
rue Louis Lefran¢ois Pillion & AMIENS, assortie de la prise & bail en « BRS » avec
AMSOM Habitat «OFS», en contrepartie d’un prix de cession de 220 000 € et
d’une redevance fixée & 97,55 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2022) pour le terrain
assise du bati objet de la VEFA restant propriété de |I' O.F.S, au profit de

Arficle 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.
Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que Ia

présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifi@ exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510- 3645- DE
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POINT N° 17 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 88 RUE LOUIS
LEFRANCOIS PILLION EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE, DISPOSITIF
D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2019 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM Habitat» en tant
gu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d*Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d‘un Bail Réel
Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de Il'opération dénommée «ilot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé a la personne ci-aprés désignée, aprés avoir vérifié son
éligibilité au dispositif du BRS, dont les conditions sont liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur 'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d’implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d‘un acte unique & :

Locdlisation de I'immeuble : 88 rue Louis Lefrancois Pillion & AMIENS ;
Identification du lot : C10.

Suite au contrat de réservation signé le 11 avril 2023, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I’arficle R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général a réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
220000 € et la prise & bait du terrain support dudit logement (redevance = 97,55 € valeur
IRL 4°™ frimestre 2022) sous un acte unique établi en la forme authentique.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire le logement situé 88
rue Louis Lefrancois Pillion & AMIENS, assortie de la prise & bail en « BRS » avec
AMSOM Habitat «OFS», en contrepartie d’un prix de cession de 220 000 € et
d’une redevance fixée & 97,55 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2022) pour le terrain
assise du bati objet de la VEFA restant propriété de I'O.F.S, au profit de

Aricle 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 10 mai 2023.

Acte certifié exécutoire.,

La Présidente,

~—

h

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230510-
en date du 12/05/2023

L'ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée & quatorze heures.
Amiens, le 10 mai 2023

La Présidente,

Véronique CLECH.
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