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SC' m - OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

GROUPE SYNEO

i

BUREAU DU CONSEIL D’ ADMINISTRATION

REUNION DU MERCREDI 12 AVRIL 2023

COMPTE RENDU DES DECISIONS

L'an deux mille vingt-trois,

le douze avril & douze heures,

les membres du Bureau du Conseil d’Administration de [I'Office Public de I'Habitat de
la Somme se sont réunis au siége de I'Office, sis 1 rue du Général Frére & AMIENS, sur
convocation de Madame la Présidente.

Etaient présents :

Mme Véronique CLECH, Présidente,

M. Daniel ANDRE, Administrateur,

Mme Marie-Josée BUDYNEK, Administrateur,

M. Jean-Christophe LORIC, Administrateur, qui a participé a la séance & partir du point n° 5,
Mme Frangoise RAGUENEAU, Administrateur.

OhoN -~

Participaient également & la réunion, pour AMSOM Habitat :

1. M. David QUINT, Directeur Général,

2. M. Olivier DELCOURT, Directeur Administratif et Financier,

3. M. Pascal REMY, Chargé de Missions Administratives et Financiéres,
4. M. Mathieu KOLASIAK, Directeur de la Production Immobiliére,

5. Mme Anne MORVAN, Directrice Juridique,

6. Mme Florence HIBON, Assistante du Directeur Général.

Etaient absents excusés :

1. M. Stéphane HAUSSOULIER, Vice-président, qui avait donné pouvoir & Mme V. CLECH,
2. Mme Sonia HAMADI, Administrateur,
3. M. Mehdi RIACHI, Directeur de I'Amélioration des Processus, AMSOM Habitat.

OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

1 rue du Général Frére - 80084 AMIENS CEDEX 2
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412
en date du 13/04/2023

Madame Véronique CLECH, Présidente, préside la séance.

Elle constate que le quorum des 2/3 des membres présents ou représentés est atteint et
déclare que le Bureau du Conseil d’Administration peut valablement délibérer sur
I"ordre du jour suivant :

1. Désignation d’un secrétaire de séance

2.  Adoption du Procés-Verbal de la séance du Bureau du Conseil d’Administration
de I'OPH de la Somme du 15 mars 2023

Demande d’autorisation d’ester en justice
4, Acquisition d’un véhicule auprés de la Société Coopérative TOIT AUSSI

FOUILLOY - VEFA de 23 logements collectifs et 18 logements individuels - OP
3030.01 et 3031.01 - Engagement d’opération

6. BEAUQUESNE - Démolition du logement 5 chaussée d’Amiens - OP 251.6 -
Engagement d’opération

7. AMIENS - Résidence Parc d’Allonville - 8 rue Charles Baudelaire - OP 086-13 - 61
et 63 rue Montaigne - OP 054-09 - Réhabilitation de 101 logements collectifs - Bilan
financier modifié

8. BELLOY SUR SOMME - Lotissement Le Bois de Larry - Vente du terrain
correspondant au lot n°® 6

Questions diverses

Madame la Présidente rappelle que les délibérations du présent Bureau du Consell
d’Administration doivent étre prises & la majorité des membres présents ou représentés
et qu’en cas de partage des voix, sa voix sera prépondérante.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412-3592-DE
en date du 13/04/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3592

POINT N° 1 : DESIGNATION D’UN SECRETAIRE DE SEANCE

M. Daniel ANDRE, Administrateur, est désigné Secrétaire de Séance.

Amiens, le 12 avril 2023

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412-3593-DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3593

POINTN®° 2: ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME DU
15 MARS 2023

Madame la Présidente propose de procéder & I'adoption du Procés-Verbal de la
réunion du Bureau du Conseil d’Administration de |'OPH de la Somme du 15 mars 2023,
gui a été communiqué & chaque administrateur.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’adopter le Procés-Verbal de
la réunion du Bureau du Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme du
15 mars 2023.

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécufion de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de ['Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 avril 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3594- DE
en date du 13/04/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3594

POINT N° 3 : DEMANDE D’AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE
1- Action en demande au motif de recouvrement de créances sur locataires présents

Le Directeur Général de |'Office,

- Vule Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les dispositions
des articles R-421-16 et R-421-18, qui disposent que « (...) en cas d‘urgence, ou
lorsqu’il s‘agit d'une action en recouvrement d’'une créance, le Directeur
Général peut intenter une action en justice » ;

- Considérant que ['Office, établissement soumis au principe de I'équilibre
budgétaire, se doit de gérer ses ressources, dans l'intérét mutuel de ses
locataires, et par conséquent, d’introduire les actions contentieuses visant &
obtenir le recouvrement des loyers des locataires débiteurs par foutes voies de
droit, notamment la résiliation du contrat de location ;

- Considérant que les locataires débiteurs ci-apres désignés se sont vu délivrer un
commandement comportant la clause résolutoire ;

- Considérant que ce commandement les informait expressément qu'ils
disposaient d’un délai de 2 mois pour saisir le Tribunal Judiciaire d’Amiens ou les
tribunaux de Proximité de Péronne ou d’Abbeville d’'une demande de délais de
paiement ;

- Considérant qu‘ils n‘ont pas usé de cette faculté ;

- Considérant & la suite de leur silence qu’il convient de constater que la clause
résolutoire du contrat de location a produit ses effets ;

1183.51€
2463.34€
332911 €
568394 €
6 388.86 €
3233.92€
213554 €
253191 €

877,85 €
2547,99 €
147291 €
3269.63 €
3528.06 €
2014.14 €

216723 €
207073 €

C’est pourquoi, I'Office se voit contraint d’agir en justice.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3594- DE
en date du 13/04/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3594

2- Action en justice en vue d'obtenir la résiliation du bail et I’expulsion de
‘ pour
froubles du voisinage

Depuis son entrée dans les lieux, divers troubles ont été signalés tels que des cris, des
coups donnés au sol et dans les murs, de la mécanique sauvage sur la place de
parking d‘un voisin, des réceptions réguliéres de personnes causant des nuisances
sonores & des heures tardives, des rassemblements et des bagarres dans les parties
communes (avec consommations de produits illicites) etc.

Des courriers lui rappelant ses obligations en tant que locataire lui ont été adressés &
de nombreuses reprises mais sont restées lettre morte.

Le 13 mars 2023, une intervention des services de police a eu lieu dans I'appartement
aboutissant & l'interpellation de 3 personnes dont pour
trafic de stupéfiants. Le couple était en état de récidive légale. Suite a I'audience
de comparution immeédiate devant le tribunal d’AMIENS le 17 mars 2023, |'affaire a
été renvoyée au 7 avril 2023.

L'Office se doit de garantir la franquillité et la sécurité de ses locataires et se voit
donc contraint d'agir en justice.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,

DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office & ester
en justice & I’enconire des personnes mentionnées ci-dessus.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & Il'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 12 avril 2023.

Acte ceriifié exécutoire.

La Présidente,

e Qﬂ

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3595- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3595

POINTN° 4: ACQUISITION D’UN VEHICULE AUPRES DE LA SOCIETE COOPERATIVE
TOIT AUSSI

Lors de sa séance du 23 décembre 2022, le Conseil d’Administration de TOIT AUSSI a
décidé d’'une cessation progressive de I'activité de la coopérative et du transfert des
activités au profit d’AMSOM Habitat,

Dans ce cadre, le véhicule Citroén Berlingo immatriculé FT 401 BA, et appartenant & la
SA Coopérative de Production d’HLM d’Amiens Métropole, doit faire I'objet d'une
cession au profit d’AMSOM Habitat, pour un prix de 5 050,02 €, correspondant & la
valeur nette comptable dudit véhicule au 31 décembre 2022,

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I’acquisition du
véhicule Citroén Berlingo immatriculé FT 401 BA au prix de 5 050,02 €.

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 avril 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente, "

. Q}L

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3596- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3596

POINTN° 5: FOUILLOY - VEFA DE 23 LOGEMENTS COLLECTIFS ET 18 LOGEMENTS
INDIVIDUELS - OP 3030.01 ET 3031.01 - ENGAGEMENT D'OPERATION

~Amiens

PREAMBULE

Dans le cadre de I'élaboration de son PLUi et de son PLHi, la Communauté de
Communes du Val de Somme a défini la commune de FOUILLOY comme pdle majeur
de développement pour le logement locatif aidé.

Le groupement formé par VALCITY et BDL PROMOTION, est promu sur un foncier
cadastré AB 228 d’une superficie de 40 621 m?, et propriété actuelle du CHU d’AMIENS.
Un aménagement permettant la viabilisation de ce lotissement est porté par le
groupement. Deux parcelles de terrain ont &été proposées & la vente & I'Office afin d'y
édifier une vingtaine de logements aidés. Lors de sa séance du 20 juillet 2020, le Bureau
du Conseil d’Administration a délibéré en faveur de I'engagement d’une opération de
construction sur ces deux parcelles.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3596- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3596

DIAGNOSTIC ARCHEOLOGIQUE

Les études pré-opérationnelles ont démontré la richesse archéologique du site, la DRAC
s'étant emparée du sujet mérovingien & I'issue d‘un diagnostic. Compte tenu de
I'ampleur des fouilles & envisager et des investissesments & y consacrer, VALCITY s’est
désengagée de |'opération.

Implanté localement et engagé auprés de la Communauté de Communes et de la
commune, BDL Promotion a signé une convention avec les services de la DRAC en vue
de laréalisation de ces fouilles archéologiques, confirmant son engagement pour cette
opération.

Le colt de ces fouilles grevant le bilan financier du promoteur, il a été proposé a1’ Office
la Vente en Etat Futur d’Achévement de logements, en lieu et place d‘une cession
fonciére telle que prévue au préalable.

PROJET DE VEFA

Il convient de rappeler les grands principes qui régissent un achat en VEFA pour un
bailleur social. La VEFA est un contrat par lequel le vendeur transfére immédiatement
d l'acheteur la propriété du sol ainsi que celle des constructions existantes. Les
constructions & venir deviennent propriété de I’'acquéreur au fur et & mesure de leur
exécution. L'acquéreur est tenu de payer le prix au fur et & mesure de I'avancement
des fravaux. Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre d’ouvrage jusqu’d la réception
des travaux (arficle L 126-3 du Code de la Construction et de |'Habitation).

L'aménagement d'ensemble prévoit, en sus de la création d’un lotissement de lofs &
batir, dont certains lots seront affichés & tarif préférentiel pour faciliter I'accession de
meénages moins aisés, Iédification d’une résidence pourvue de 23 logements collectifs,
la construction de 18 logements individuels, dont 8 & destination des personnes dgées.

La répartition typologique proposée est la suivante :

Logements collectifs | Nombre Surface Habitable moyenne |
2 12 R 51.84 m? '
13 10 65.07 m? |
o T BE | 8225m? |
Sous Total ’ 23 R =
- _Logements individuels |
T3 séniors s | 68.88 m?

T4 L g8.10m? |

SousTotal .| S
-l“ ~  TOtAL | allogements | 279422m? |

Ces 41 logements représentant 2 794,22 m? de surface habitable, sont proposés &
I’acquisition & un prix de 2 200 € HT/m? SHAB, soit un prix global prévisionnel actuel de
6 203 168,40 Euros Hors Taxes.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3596- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3596

L’'ensemble des logements, individuels et collectifs, seront dotés d’un espace extérieur
de type balcon ou terrasse et respecteront la réglementation environnementale 2020.
Les logements sont implantés en lisiere d’une coulée verte permettant de relier le coeur
résidentiel aux étangs de FOUILLOY.

PROGRAMMATION

La programmation, qui sera proposée pour agrément en 2023 auprés des services de
I'Etat, pourrait étre la suivante :

Financement Nombfedeilagemmants Ratio
collectifs
PLUS 16 - 70%
PLAI . 6
N . 30%
PLAla 1
Sous-total 23 100%
Financement HomBISIgS Lo.g.emenis Ratio
Individuels
PLUS 12 70% .
PLAI S |
s 30%
PLAIQ 1
“Sous-total ) 18 100%

CALENDRIER

Le projet de permis de construire, présenté en séance, a regu I'avis favorable de Ia
Communauté de Communes et de la Commune lors de sa présentation préalable.

La mise au point du projet est en pourparlers entre les équipes de I'Office et BDL
Promotion.

L' objectif est de déposer un Permis d’Aménager Consolidé de 3 permis de construire
avant la fin du mois d’avril 2023,

La finalisation des fouilles archéologiques est prévue pour la fin du mois de juin 2023.

Les travaux d’aménagement du lofissement pourraient démarrer dés septembre 2023
et le démarrage des travaux de construction des logements dés janvier 2024,

Compte rendu des décisions du BUREAU du Consell d’Administration du 12 avril 2023
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3596- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3596

CONTRACTUALISATION D’UN ACTE DE VEFA

Compte tenu de I'ensemble des paramétres suscités, il est convenu avec le promoteur
de lasignature d’un contrat de réservation au mois de juin 2023, en vue de sa réitération
avant le 31 décembre 2023, sous couvert de :

- Une majoration minimale des loyers de base de 10 % avec un objectif de 15 % :

- L'obtention des agréments nécessaires au conventionnement de ces logements
pour 2023 ;

- D’une origine de propriété trentenaire ;
- De la purge de la situation hypothécaire ;
- De la fourniture d’un état des servitudes vierge ;
- De la saisine des domaines ;
- De I'obtention des financements ;
o Des emprunts dits PLUS auprés de la CDC,
o Des emprunts dits PLAI auprés de la CDC,
o Des Arrétés de subventions d’Etat.
Le plan de financement, issu du bilan financier définitif, sera présenté au Bureau du

Conseil d’Administrafion avant signature de l'acte de réitération du contrat de
réservation.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider I'opportunité de
cette proposition de VEFA.

Article 2: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la poursuite des
échanges avec le promoteur.

Article 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |'Office Public de
I'Habitat de la Somme & signer un contrat de réservation (avec les clauses
de dédit et suspensives).

Aricle 4: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le principe de
présentation au plus tard avant signature de I'acte définitif, d’un plan de
financement final au Bureau du Conseil d’Administration.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3596- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3596

Aricle §: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la sollicitation pour
programmation pour 2023 auprés des services de I'Etat et des collectivités
attachées au projet.

Article 6 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& prendre conseil auprés d‘un notaire.

Article 7. Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le principe de
demande de I’'avis des domaines.

Aricle 8: M. le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que Ia
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 12 avril 2023.

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente, 1

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412-3597-DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3597

POINT N° 6 : BEAUQUESNE - DEMOLITION DU LOGEMENT 5 CHAUSSEE D’AMIENS -
OP 251.6 - ENGAGEMENT D’OPERATION

4O Beauquésne

T
= 24 min \
234km anoy

o
/ 29 min
I/-/

7
e

HISTORIQUE ET CONTEXTE GENERAL

AMSOM Habitat est propriétaire d’un bien immobilier situé au n° 5 chaussée d’Amiens
& BEAUQUESNE. Il a été intégré au patrimoine en 1992. Il s’agit d’un logement individuel
(maison de ville) implanté sur la parcelle AB 083 d'une contenance d’environ 146 m?
dans le sud du village de BEAUQUESNE, le long de la rue principale traversant le village
et & proximité de la mairie. Il est exposé Est/QOuest. Sa facade avant donne sur la
chaussée d’Amiens et la fagade arriére sur un jardin.

du Bosquet

3
!

MFR BEAUQUESHE ®

- { 521 |
ENT LEMAIRE § '

5 Chau dAmiens
80600 Beauguesne
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412-3597-DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3597

Ce logement, de type 4 pour une surface habitable de 73 m?, est composé de :

- aurez de chaussée : un couloir, un séjour, une cuisine, une salle de bains et un
WwC,

- au 1°" étage : frois chambres,

- un grenier dans les combles,

- unjardin,

- al'arriére de la maison, on frouve un local de rangement débarras.

En date du 09 mars 2020, le Conseil d"Administration de I'OPH de la Somme a décidé
d’adopter un Plan Stratégique Patrimonial (PSP) pour la période 2020-2025, qui prévoit
la réhabilitation de divers logements diffus, dont le logement individuel situé au 5
chaussée d’Amiens & BEAUQUESNE.

DIAGNOSTIC TECHNIQUE, URBAIN ET ARCHITECTURAL

La construction de cette maison de ville est datée des années 1930. Les murs extérieurs
sont en briques et torchis. La fagade Nord est enduite, la fagcade Sud est couverte par
un bardage. Les ouvrants sont en simple vitrage sur menuiserie bois. Le logement est
principalement orienté suivant I'axe Est /Ouest. Des problémes structurels et d’humidité
ont été relevés. Les fenétres en bois ne sont pas en bon état. La toiture est en ardoise.
Les rangements débarras extérieurs, quant & eux, sont en ossature bois couverte de
bac acier. De plus, un diagnostic révéle la présence de matériaux contenant de
I'amiante.

Le logement est en trés mauvais état, plutdt insalubre. La maison n’est équipée d’aucun
mode de chauffage. Une cheminée et son conduit sont présents mais non fonctionnels.
La production d’eau chaude sanitaire se fait avec I'acide d’un chauffe-eau électrique.

Au vu des diagnostics techniques réalisés, le colt de remise en état de ce logement
est estimé & environ 135 000 € HT soit environ 1 850 € HT/m? de SH. Ce montant est trés
au-deld du budget fixé pour la rénovation des logements.

Au vu de |'état de vétusté avancée, de la fragilité structurelle et des mauvaises

aaaaa

Du fait du mauvais état du bien, il doit étre envisagé une démolition.

RELOGEMENT

Comme indiqué ci-avant, le locataire en titre avait donné son congé en mai 2022, un
&tat des lieux de sortie a été établi le 19 mai 2022.

Le loyer de ce logement s'élevait & 261,68 € et 39,91 € de charges.

La convention n°80/1992/10/851231.1/080010/994 a été signée le 26 octobre 1992
(PLAD.
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PHOTOS
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en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3597

PROJET

Il est proposé la démolition du logement actuel et la livraison d‘un terrain nu & bétir qui
sera proposé a la vente.,

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 12 avril 2023
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412-3597-DE
en date du 13/04/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3597

La faille du terrain (146 m?) et le contexte économique actuel ne permettent pas
d’envisager la reconstruction d‘un logement sur la parcelle aprés démolition.

Le service des Domaines estime le prix de vente du terrain nu & 4 400 € (35€/m?).

La consultation d’un agent immobilier du secteur a permis de connaitre le prix de vente
moyen au m? & BEAUQUESNE pour des terrains nus & batir. Celui-ci est de 50 €/m? soit
7 300 € pour notre terrain.

Les propriétaires de la parcelle voisine, Monsieur Henri SOLARI et Madame Aurélie
SOLARI, au 7 Chaussée d’'Amiens (parcelle AB84) ont fait connditre leur intérét pour
acheter le terrain,

Aprés négociations, une nouvelle proposition de vente du tferrain avec le bien
immobilier non démoli & 8 000 € (55€/m?) a été faite, celle-ci convient au potentiel
acquéreur, les frais d’acquisition restant & sa charge. La démolition du logement serait
donc & la charge de ce dernier.

PRIX DE REVIENT ET EQUILIBRE FINANCIER
Le prix de revient de I'opération est estimé & 5 688,73 € TTIC (TVA 20%).
Ce prix comprend notamment :

- Lo consignation des réseaux,
- Lesrepérages amiante et plomb avant travaux de démolition,
- La provision pour les diagnostics avant-vente.

PRIX DE REVIENT OPERATIONNEL EN EUROS - DEMOLITION

HT TTC (TVA 20%)
Total Charge Fonciére 656,40 € 787,68 €
Total Honoraires 4084,21 € 4 901,06 €
TOTAL (en Euros) 4740,61 € 5688,73 €

La VNC au 31 décembre 2022 de ce logement est de 14 212,08 €.

L'équiilibre de I'opération est alors le suivant :

Equilibre de I'opération
Surface parcelle {m2) 146 |
Bénéfices I Colts
Prix de vente proposé {m2 PR TI:C Op'e'ratlon 5688,73 €
Prix de vente terrain démofition
proposé £000,00.€ VNC (31/12/2022) 14212,08€
Bilan E 11 900,81 €
Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 12 avril 2023
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412-3597-DE
en date du 13/04/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3597

Il apparait un déficit de 11 900,81 €,

A titre informatif, le désamiantage et la démolition du bien immobilier ont été estimés &
33 000 € TIC (TVA 20%).

PLANNING

S12023: Elaboration du projet, diagnostic amiante avant démolition et consignation
des réseaux, diagnostics avant-vente ;

S$22023: Vente du terrain avec bien immobilier non démoli au propriétaire de la
parcelle voisine.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente de la
parcelle cadastrée AB 083 situé 5 Chaussée d’'Amiens & BEAUQUESNE et du
bien immobilier s’y trouvant en faveur de Madame Aurélie SOLARI et
Monsieur Henri SOLARI pour un montant de 8 000,00 €, les frais d’acquisition
restant & la charge de I'acquéreur.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 avril 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

-

Véronique CLECH.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 12 avril 2023
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3598- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3598

POINTN°7: AMIENS - RESIDENCE PARC D’ALLONVILLE - 8 RUE CHARLES
BAUDELAIRE - OP 086-13 - 61 ET 63 RUE MONTAIGNE - OP 054-09 -
REHABILITATION DE 101 LOGEMENTS COLLECTIFS - BILAN FINANCIER
MODIFIE

PREAMBULE

Lors de sa séance du 17 février 2021, le Bureau du Conseil d’Administration a validé le
bilan financier et le programme de fravaux présentés, et a autorisé le Directeur Général
& solliciter les accords des partencires et les agréments permettant le lancement
opérationnel des travaux pour la phase de réhabilitation des 100 logements du
patrimoine d’Allonville reprise en objet.

L'ordre de service de lancement des travaux a été délivré au groupement de
conception réalisation dont I'entreprise GROUPE 1000 est mandataire, le 29 juin 2021
pour un délai de 14 mois comprenant une période de préparation de deux mois.

Le contexte sanitaire puis les difficultés d’approvisionnement, liées au contexte
économique et notamment & la pénurie de matériaux, ont engendré un décalage de
livraison de 4 mois. L’'opération a ainsi été livrée le 21 décembre 2022.

VARIATION DES PRIX

Le prix de revient présenté lors du Bureau du Conseil d’ Administration du 17 février 2021
provisionnait, dans un contexte économique encore favorable, un montant
d’actudlisation & hauteur de 6 919 € HT.

Le calcul définitif de I'actualisation, considérant la date de délivrance de I'ordre de
service de démarrage des fravaux et établi suivant les dispositions du marché, porte le
montant de cette derniére & 80 645 € HT.

BILAN FINANCIER MODIFIE

Pour mémoire, le prix de revient, inscrit au sein de la convention ANRU signée le 10
octobre 2019 ne tenant pas compte des frais de conduite d’opération, est de
2475543 €TIC.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 12 avril 2023



AR CONTROLE DE LEGALI TE :
REFERENCE ACTE :

en date du 13/04/2023 ;

080- 315667410-20230412- 3598- DE

3598

Le prix de revient de I’'opération, provisions et variation de prix comprises, présenté lors
du Bureau du Conseil d’Administration du 17 février 2021, passe de 2 846 823,84 € TIC
(TVA 55%)., & 2 884 243,87 € TIC (TVA 55%), représentant 37 420,03 € TIC
d’augmentation. Le détail des postes de dépenses est le suivant :

Poste Prix TTC 5.5%
VRD 184 753,96
Travaux bétiment 2248 727,53
Honoraires 365 681,24
Actudlisation - révision 85081,12
TOTAL 2 884 243,87

La décomposition par programme tfranche est la suivante :

61 logements 8 rue Charles Baudelaire (086-13) :

Poste Prix TTC 5.5%
VRD 114 890,86
Travaux batiment 1238 785,43
Honoraires 219 307,40
Actudlisation - révision 47 289.49
TOTAL 1620 273,18

40 logements 61-63 rue Montaigne (054-09) :

Poste Prix TTC 5.5%
VRD 69 863,11
Travaux bétiment 1009 942,10
Honoraires 146 373,84
Actualisation - révision 37 791,63
TOTAL 1263 970,68

Lors de sa séance du 17 février 2021, le Bureau du Conseil d’ Administration a validé le
plan de financement suivant :

Subvention | Subvertion Emprunt Bonifié
ANRU ville Emprunt BEI Action Logement Fonds Propres Total

039-054 - Ambroise

Paré - 40 logements 105860€| 186400€| 348515€ 451721 € 34959€| 1127455¢€
039-086 - Allonville 4

61 logements 161437€| 284260€| 531485¢€ 688 874 € 53313€| 1719369€
TOTAL 267 297 € 470 660 € 880 000 € 1140 595 € 88272€| 2846824 €

Moyenne pour un logement 28 186,37
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AR CONTRCLE DE LEGALI TE :
en date du 13/04/ 2023 ; REFERENCE ACTE :

Compte tenu de I'évolution du colt de revient, de sa répartition entre les programmes,
et de I'annonce de la diminution de la subvention allouée par la vile d’Amiens &

I'opération, il se retrouve modifié comme suit :

Su/tme;tllon SUb\\,ﬁ:'on Emprunt BEI Ecr':s;ulr_‘:) s:::z; Fonds Propres Total
039-054 - Ambroise
Paré - 40 logements 105 860 € 80000€| 348515¢€ 451721 € 277875€| 1263971¢€
039-086 - Alloville 4
61 logements 161437€| 122000€| 531485€ 688 874 € 116477 €| 1620273 €
TOTAL 267297 €|  202000€| 880000 € 1140595 € 394352 €| 2884244 €
Moyenne pour un logement 28 556,87

Les emprunts auprés de la Bangue Européenne d’Investissement et d’Action Logement
étant contractualisés & ce jour, il convient de compenser ces évolutions par un apport
en Fonds propres.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,

DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement ainsi modifiés.

Article 2 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les subventions aupres de la Vile d’Amiens et & signer les
conventions en découlant.

Article 3: M. le Directeur Général est chargé de l'exécufion de la présente

délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Sommme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 avril 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Olest

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412- 3599- DE
en date du 13/04/2023 ; REFERENCE ACTE : 3599

POINT N° 8 : BELLOY SUR SOMME - LOTISSEMENT LE BOIS DE LARRY - VENTE DU
TERRAIN CORRESPONDANT AU LOT N° 6

Le 18 décembre 2017, le Conseil d’Administration de I'OPSOM validait le principe d’une
opération d’‘aménagement & BELLOY SUR SOMME. Ce programme dénommé
Lofissement LE BOIS DE LARRY comprend la construction de 11 logements individuels
destinés aux personnes & mobilité réduite ou aux personnes adgées et la viabilisation de
9 terrains destinés & la vente.

Le Bureau du Conseil d’ Administration, réuni en séance les 15 juin 2022 et 15 février 2023,
validait le prix de revient de I'opération et les surfaces définitives des lots & batir
permettant d’en établir les prix de vente d’équilibre.

C’est dans ce cadre que la commercialisation des différents lots a débuté et que

se propose d’acquérir le terrain correspondant au lot
n° 6, cadastré C 765, d'une surface de 529 m? moyennant le prix principal
de 70 000,00 € TTC, les frais d’acquisition restant & la charge de I'acquéreur.

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général a réaliser la vente de ce terrain en faveur de
pour un montant de 70 000,00 € TTC.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser la vente du terrain
n° 6, cadastré C 765, sis Lotissement LE BOIS DE LARRY & BELLOY SUR SOMMIE,
en faveur de pour un montant de 70.000 €
TTC, les frais d’acquisition restant & la charge de I'acquéreur.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 12 avril 2023.

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230412
en date du 13/04/2023

L'ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée & douze heures frente.

Amiens, le 12 avril 2023

La Présidente,

Véronique CLECH.
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