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OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

REUNION DU MERCREDI 15 MARS 2023

COMPTE RENDU DES DECISIONS

L'an deux mille vingt-trois,

le quinze mars & douze heures,

les membres du Bureau du Conseil d’ Administration de I'Office Public de |'Habitat de
la Somme se sont réunis au siege de I'Office, sis 1 rue du Général Frére & AMIENS, sur
convocation de Madame la Présidente.

Etaient présents :

Mme Véronique CLECH, Présidente,

M. Daniel ANDRE, Administrateur,

Mme Marie-Josée BUDYNEK, Administrateur,
Mme Sonia HAMADI, Administrateur,

M. Jean-Christophe LORIC, Administrateur.

Ok wN -~

Participaient également & la réunion, pour AMSOM Habitat :

M. David QUINT, Directeur Générall,

M. Pascal REMY, Directeur Administratif et Financier,

M. Olivier DELCOURT, Directeur Administratif et Financier Adjoint,
M. Mathieu KOLASIAK, Directeur de la Production Immobiliére,
Mme Anne MORVAN, Directrice Juridique,

Mme Claire GARET-COLLONVILLE, Directrice Technigue,

Mme Florence HIBON, Assistante du Directeur Général.

NookhowN—

Etaient absents excusés :

1. M. Stéphane HAUSSOULIER, Vice-président, qui avait donné pouvoir & Mme V. CLECH,
2. Mme Frangoise RAGUENEAU, Administrateur, qui avait donné pouvoir @ Mme M.J. BUDYNEK,
3. M. Mehdi RIACHI, Directeur de I'Amélioration des Processus, AMSOM Habitat.

OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

1rue du Général Frére - 80084 AMIENS CEDEX 2
TEL. 03 22 54 50 00 / FAX. 03 22 54 50 50
Mail : contact@amsom-habitat.fr

EPIC - SIREN 315 667 410 RCS AMIENS - N°TVA INTRACOMMUNAUTAIRE - FR 69 315667410



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315.
en date du 15/03/2023

Madame Véronique CLECH, Présidente, préside la séance.

Elle constate que le quorum des 2/3 des membres présents ou représentés est atteint et
déclare que le Bureau du Conseil d’Administration peut valablement délibérer sur
I'ordre du jour suivant :

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Désignation d’'un secrétaire de séance

Adoption du Procés-Verbal de la séance du Bureau du Conseil d’Administration
de I'OPH de la Somme du 15 Février 2023

Demande d’autorisation d’ester en justice

AMIENS - Résidence Rosenberg - Réhabilitation de 28 logements individuels rue
Ethel et Julius Rosenberg - OP 074/03 - Modification du plan de financement

Clbétures financiéres d‘opérations d’investissement - Renouvellement de
composants

AMIENS - 4 rue Balzac - Micro-créche - OP 051/26 - Abandon d’opération

AMIENS - 44 et 46 rue de I’Abbaye - Amélioration du Confort Thermique de 34
logements collectifs - OP 061/10 - Engagement d’opération

AMIENS - Résidence Beausoleil - Amélioration du Confort Thermique de 102
logements collectifs- OP 092/11 - Engagement d’opération

CAMON - 1-3-6-7-9-11-13 rue de la Tourelle et 2-4-6 rue Guy Moquet - Amélioration
du Confort Thermique de 80 logements collectifs - OP 0060/6 - Présentation de
I'opération et bilan financier prévisionnel

MOREULL - 2-4-6-8-10-12-14 et 16 Chemin des Hayettes - Amélioration du Confort
Thermique de 17 logements individuels et collectifs - OP 0143/9 - Engagement
d’opération

PERONNE - Résidence Marie Fouré - Amélioration du Confort Thermique de de 24
logements individuels - OP 0121/2 - Engagement d’opération

AMIENS - 2-4-6 rue Charles Nungesser - Amélioration du Confort Thermique de 23
logements collectifs ~ OP 262/02 - Engagement d’opération

Constitution d’un groupement de commandes entre les membres du groupement
d’intérét économique CANOPEE

ABBEVILLE - Rue de la Nouvelle Cité Saint - Réhabilitation d’un entrepdt - OP 3028-
02 - Engagement d’opération

AMIENS - Résidence Simone Signoret - Réhabilitation de 30 logements individuels
et 32 logements collectifs - OP 129-06 - Bilan financier

AMIENS - Résidence Mistral - Réhabilitation de 123 logements individuels ~ OP
057/05 et 060/04 - Bilan financier

BRAY SUR SOMME - Vente du terrain situé 5 rue des Massacres

AMIENS - liot Carmin - Vente du logement situé 10 rue Simone Renant (Lot COLL
02) en Bail Réel et Solidaire, dispositif d"accession sociale dite durable
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315
en date du 15/03/2023

19.  AMIENS - llot Carmin - Vente du logement situé 37 rue e la Vénus de Renancourt
(Lot A15) en Bail Réel et Solidaire, dispositif d’accession sociale dite durable

20. AMIENS - llot Carmin - Vente du logement situé 89 rue Louise Lefrancois-Pillion (Lot
B14) en Bail Réel et Solidaire, dispositif d’accession sociale dite durable

21.  AMIENS - llot Carmin - Vente du logement situé 91 rue Louise Lefrancois-Pillion (Lot
B13) en Bail Réel et Solidaire, dispositif d’accession sociale dite durable

22.  AMIENS - llot Carmin - Vente du logement situé 95 rue Louise Lefrancois-Pillion (Lot
B11) en Bail Réel et Solidaire, dispositif d’accession sociale dite durable

Sujets supplémentaires :
23. WOINCOURT - Vente des parcelles AC 339 et AC 343
24, VEFA Intercampus - Assignation

Questions diverses
Madame la Présidente rappelle que les délibérations du présent Bureau du Conseil

d’Administration doivent étre prises & la majorité des membres présents ou représentés
et qu’en cas de partage des voix, sa voix sera prépondérante.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3527-DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3527

POINT N° 1 : DESIGNATION D’UN SECRETAIRE DE SEANCE

M. Daniel ANDRE, Administrateur, est désigné Secrétaire de Séance.

Amiens, le 15 mars 2023

La Présidente, )
e

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3528-DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3528

POINTN° 2: ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME DU
15 FEVRIER 2023

Madame la Présidente propose de procéder & I'adoption du Procés-Verbal de la
réunion du Bureau du Conseil d’ Administration de I'OPH de la Somme du 15 février 2023,
qui a été communiqué & chague administrateur.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’adopter le Procés-Verbal de
la réunion du Bureau du Conseil d’Administration de I'OPH de la Sommme du
15 février 2023.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécufion de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3529-DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3529

POINT N° 3 : DEMANDE D’AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE

1- Action en demande au motif de recouvrement de créances sur locataires présents
Le Directeur Général de |'Office,

- Vule Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les dispositions des
articles R-421-16 et R-421-18, qui disposent que « (...) en cas d’urgence, ou lorsqu’il
s'agit d’une action en recouvrement d’une créance, le Directeur Général peut
infenter une action en justice » ;

- Considérant que I'Office, établissement soumis au principe de |'équilibre budgétaire,
se doit de gérer ses ressources, dans l'intérét mutuel de ses locataires, et par
conséqguent, d’introduire les actions contentieuses visant & obtenir le recouvrement
des loyers des locataires débiteurs par toutes voies de droit, notfamment la résiliation
du contrat de location ;

- Considérant que les locataires débiteurs ci-aprés désignés se sont vu délivrer un
commandement comportant la clause résolutoire ;

- Considérant que ce commandement les informait expressément qu’ils disposaient
d’un délai de 2 mois pour saisir le Tribunal Judiciaire d’Amiens ou les tribunaux de
Proximité de Péronne ou d’Abbeville d'une demande de délais de paiement ;

- Considérant qu’ils n‘ont pas usé de cette faculté ;

- Considérant & la suite de leur silence gu’il convient de constater que la clause
résolutoire du contrat de location a produit ses effets ;

129523 €
370050 €
1786.84 €
1711,98 €
288269 €
2458.56 €
3388.62 €
226936 €
237013 €
1480.81 €
1357.68 €
2746.00€
280249 €
2057.08 €
206403 €
1624.57 €
332721 €

C’est pourquoi, I’Office se voit contraint d’agir en justice.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3529- DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3529

2- Action en justice en vue d’obtenir la résiliation du bail et I'expuision de
o , occupants sans droit ni fitre du logement de
aprés son décés

locataire -
est décédé le 18 septembre 2022,

Aucun héritier ne s’étant manifesté, Me MARGOLLE, Commissaire de Justice, a sollicité
I'autorisation sur requéte de pénétrer dans les lieux afin de dresser |'inventaire des biens
laissés sur place.

A cette occasion, |l s'est apercu que I'appartement était occupé par

I a établi un procés-verbal de constat en date du 9 novembre 2022 duquel il ressort
que le logement est occupé par - qui a déclaré y étre en vacances
- ainsi que par - qui lui a déclaré étre hébergé,

ayant établi & son profit un certificat d’hébergement.

Une sommation d’avoir & restituer les lieux leur a été délivrée le 13 décembre 2022,

Le logement étant toujours occupé, I'Office se voit donc contraint d’agir en justice.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d'autoriser I'Office & ester
en justice & I'encontre des personnes mentionnées ci-dessus.

Article 2: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte cerifié exécutoire.

/

La Présidente,

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3530- DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3530

POINTN°4: AMIENS - RESIDENCE ROSENBERG - REHABILITATION DE 28
LOGEMENTS INDIVIDUELS RUE ETHEL ET JULIUS ROSENBERG (074/03)
- MODIFICATION DU PLAN DE FINANCEMENT

Par délibération en date du 19 janvier 2022, le Bureau du Conseil d’Administration
validait le plan de financement suivant :

TOTAL
Emprunt PAM Taux Fixe 889 000 €
Emprunt Eco-prét 420 000 €
Emprunt BEI 300 000 €
Subvention Etat Plan de Relance 308 000 €
Fonds propres 213000 €
PRIX DE REVIENT 2130000 €

Suite & la réception de la lettre d’offre de la Caisse des Dépdts et Consignations, des
modifications sont intervenues sur le montant de notfre droit éco-prét. Le plan de
financement se tfrouve modifié comme suit :

TOTAL

Emprunt PAM 25 ans 214 288 €
Emprunt PAM 15 ans 716 710 €
Emprunt Eco-prét 25 ans 378 000 €
Emprunt BEI 300 000 €
Subvention Etat Plan de Relance 308 000 €
Fonds propres 213002 €

PRIX DE REVIENT 2130000 €
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3530- DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3530

Pour le financement de cette opération, il est nécessaire de rédliser auprées de la Caisse
des Dépdts et Consignations, un prét PAM 25 ans d’un montant maximum de
214 288 €, un prét PAM 15 ans d’un montant maximum de 716 710 € et un éco-prét sur
25 ans d’'un montant de 378 000 € ainsi qu’un emprunt auprés de la BEl (Banque
Européenne d’Investissement) d’un montant de 300 000 € dont les caractéristiques sont
les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 214 288
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 25 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le

montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I’échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Moddlité de révision Double révisakilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans

gue le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %. |

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 716710
- Périodicité des &chéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d'intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 15 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le

montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I'échéance, la différence est stockée sous forme

d’intéréts différés
- Modalité de révision Double révisabilité limitée
- Taux annuel de progressivité 0%
- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans

que le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.
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080- 315667410- 20230315- 3530- DE

en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3530
Eco-prét
- Montant du Prét (en €) 378 000
- Périodicité des échéances Annuelle

- Taux d’intérét actuariel
annuel

- Durée d’amortissement
- Profil d’amortissement

- Modalité de révision

- Révisabilité des taux de
progressivité

- Durée de préfinancement

- Taux annuel de progressivité

Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
de prét - 25 pdb
Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du tfaux du Livret A sans que le
tfaux d‘intérét puisse étre inférieur & 0%.
3 424 mois
25 ans
Amortissement déduit avec intéréts différés Si le
montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I'échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés
Double révisabilité limitée
0%
Révision du taux de progressivité & chaque échéance
en fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

BEI
- Montant du Prét (en €) 300000 €
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d'intérét Taux fixe & 0,856%
- Durée 25 ans
- Différé d’amortissement 3 ans

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le plan de

DELIBERE

financement modifié de cette opération.

Article 2 :

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général d demander les accords de principe auprés de la Caisse des Dépdts

et Consignations et & signer les contratfs de prét.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3530- DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3530

Article 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I’Office Public de
I'Habitat de la Somme & solliciter les garanties d’emprunt et & signer les
conventions en découlant.

Aricle4: M. le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme afteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

Véronique CLECH.
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en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3531

POINT N° 5 : CLOTURES FINANCIERES D’OPERATIONS D’INVESTISSEMENT

a) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - ASCENSEURS PORTES
BATTANTES

b) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - COUVERTURE 2 ET 4
AVENUE DE LA PAIX

Cc) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - COUVERTURE 2015
d) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - ETANCHEITE 2015
e) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - VIDEOSURVEILLANCE

f) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - MENUISERIES PHILEAS
LEBESGUE

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 15 mars 2023 12



080- 315667410- 20230315- 3531- DE
3531

AR CONTRCLE DE LEGALI TE :
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE :

a) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - ASCENSEURS PORTES
BATTANTES

Des travaux concernant les portes battantes des ascenseurs étaient prévus initialement
en financement sur fonds propres. lls ont été réalisés pour un montant global de

962 326,30 €, dont la répartition est la suivante :

Emprunt Caisse
Codeop| Nom de la Résidence Montant epargne - Taux Fixe Fonds Propres

2,15% sur 26 ans
036.13 PIGEONNIER 183 196,32 € 165982,18 € 17 21414 €
037.12 FLESSELLES 432 474,21 € 389 336,36 £ 43 137,85 €
0562.13 CONDORCET 13 854,59 € 12 041,40 € 1813,19€
056.11 MAC ORLAN 3251600 € 28 260,55 € 4255,45 €
062.07 MONT THOMAS 6 830,55 € 5971,63€ 858,92 €
067.06 BLAISE PASCAL 22 243,65 € 19 749,36 € 2494,29 €
069.10 BLAISE PASCAL 30 984,29 € 26 999,32 € 3 984,97 €
070.09 MISTRAL 25 726,62 € 22 464,75 € 3 261,87 €
071.10 MARYSE BASTIE 81 307,52 € 73 814,33 € 7493,19€
072.12 PROVINCIALES 39 265,80 € 34 214,52 € 50561,28 €
085.09 LE CLOS PICARD 43 153,97 € 37 506,30 € 5 647,67 €
089.14 ROLLIN 8 248,57 € 7 221,57 € 1027,00 €
092.07 BEAUSOLEIL 2044,47 € 1794,41 € 250,06 €
101.07 SALAMANDRE 40 479,74 € 35182,05€ 5 297,69 €
TOTAL 962 326,30 € 860 538,73 € 101 787,57 €

Ces fravaux, finis en février 2019 et dont les dépenses sont aujourd’hui totalement
réglées, ont été finalement financés sur Fonds Propres pour 101 787,57 € et & hauteur
de 860 538,73 € sur I'enveloppe d'un montant de 10 000 000 € du prét bancaire Caisse
d’'Epargne (Taux Fixe 2,15% sur 26 ans), validée par le Bureou du Consell
d’Administration le 25 avril 2017.

b) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - COUVERTURE 2 ET 4 AVENUE
DE LA PAIX

Des travaux concernant la couverture du 2 et 4 avenue de la paix étaient prévus
initiclement en financement sur fonds propres. lls ont été réalisés pour un montant
global de 182 132,54 €, dont la répartition est la suivante :

Emprunt Banque
Codeop| Nom de la Résidence Montant Postale - Taux Fixe Fonds Propres
2,01% sur 25 ans
035.04 Square Henri Matisse 182 132,564 € 178 164,55 € 3 967,99 €

Ces travaux, finis en septembre 2016 et dont les dépenses sont aujourd’hui totalement
réglées, ont été finalement financés sur Fonds Propres pour 3 967,99 € et & hauteur de
178 164,55 € sur I'enveloppe d'un montant de 7 074 721,10 € du prét Banque Postale
(Taux Fixe 2,01% sur 25 ans), validé par le Bureau du Conseil d’Administration le 25 awril
2017.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3531-DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3531

¢) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - COUVERTURE 2015

Des travaux de couverture étaient prévus initialement en financement sur fonds
propres. lls ont été réalisés pour un montant global de 1 790 915,86 €, dont la répartition
est la suivante :

Emprunt La Banque
Codeop| Nom de la Résidence Montant Postale - Taux Fixe Fonds Propres
2,01% sur 25 ans
009.02 PAUL BERT 346 311,85 69 208,28 277 103,57
085.10 LE CLOS PICARD 725 898,38 206 521,11 519 377,27
092.08 BEAUSOLEIL 718 705,63 175 542,85 543 162,78
TOTAL 1790915,86 € 451 272,24 € 1339 643,62 €

Ces fravau, finis en avril 2019 et dont les dépenses sont aujourd’hui totalement réglées,
ont été finalement financés sur Fonds Propres pour 1 339 643,62 € et & hauteur de 451
272,24 € sur I’'enveloppe d’un montant de 7 074 721,10 € du prét Banque Postale (Taux
Fixe 2,01% sur 25 ans), validé par le Bureau du Conseil d’ Administration le 25 avril 2017.

d) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - ETANCHEITE 2015

Des travaux d'étanchéité étaient prévus initialement en financement sur fonds propres.
s ont été réalisés pour un montant global de 791 575,64 €, dont la répartition est la
suivante :

Emprunt Caisse
Codeop| Nom de la Résidence Montant d'Epargne - Taux Fixe| Fonds Propres
2,15% sur 26 ans
030.10 (2DB 101 241,73 92 657,15 8 584,58
071.11 |MARYSE BASTIE 476 776,23 429 179,19 47 597.04
089.15 [ROLLIN 213 557,68 192 903,62 20 654,06
TOTAL 791 575,64 € 714 739,96 € 76 835,68 €

Ces travauy, finis en 2018 et dont les dépenses sont aujourd’hui totalement réglées, ont
été finalement financés sur Fonds Propres pour 76 835,68 € et & hauteur de 714 739,96 €
sur I’'enveloppe d'un montant de 10 000 000 € du prét bancaire Caisse d’Epargne (Taux
Fixe 2,15% sur 26 ans), validée par le Bureau du Conseil d’Administration le 25 avril 2017.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3531-DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3531

e) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - VIDEOSURVEILLANCE

Des travaux de vidéosurveillance étaient prévus initialement en financement sur fonds
propres. lls ont &té réalisés pour un montant global de 776 438,25 €, dont la reporfmon
est la suivante :

Emprunt Caisse
. d'Epargne - Taux
Code op Nom de la Résidence Montant Fix: 2"195;, su:’;lé Fonds Propres
ans
040.08 |PIGEONNIER 2 VIDEO SURVEILLANCE 25 067,52 21 450,47 3617,05
051.21 |PORTE DES FLANDRE VIDEQ SURVEILLANCE 249 968,92 221 326,18 28 642,74
051.22 |VIDEO SURVEILLANCE BALZAC 2 4 183 995,03 163 544,90 20 450,13
053.14 |ALLONVILLE VIDEO PROTECTION 231 319,07 196 504,25 34 814,82
054.07 |RESIDENCE AMBROISE VIDEO SURVEILLANCE 23 492,75 19 957,80 3 534,95
COTY.03[COTY VIDEOC SURVEILLANCE 17 913,64 15 131,68 2 782,06
GAUT.02|OLYMPE DE GOUGE VIDEQ PROTECTION 44 681,32 39 984,00 4 697,32
TOTAL 776 438,25 € 677 899,18 € 98 539,07 €

Ces travaux, finis en mars 2017 et dont les dépenses sont aujourd’hui totalement
réglées, ont été finalement financés sur Fonds Propres pour 98 539,07 € et & hauteur de
677 899,18 € sur I'enveloppe d‘un montant de 10000 000 € du prét bancaire Caisse
d’Epargne (Taux Fixe 2,15% sur 26 ans), vdlidée par le Bureau du Conselil
d’Administration le 25 avril 2017.

f) AMIENS - RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS - MENUISERIES PHILEAS
LEBESGUE

Des travaux de menuiseries étaient prévus initiclement en financement sur fonds
propres. lis ont été réalisés pour un montant global de 1 307 203,27 €, dont la répartition
est la suivante :

Emprunt Caisse
. d'Epar -
Code op Nom de la Résidence Montant Fix’ex;,lg;z s:?:: Fonds Propres
ans
014.07 |PHILEAS LEBESGUE 27 884,89 25 164,90 2719,99
023.11 |PHILEAS LEBESGUE 1071 645,26 Q66 829,98 104 815,28
029.07 |PHILEAS LEBESGUE 207 673,12 187 353,71 20 319,41
TOTAL 1307 203,27 € 1179 348,59 € 127 854,68 €

Ces travauy, finis en 2018 et dont les dépenses sont aujourd’hui totalement réglées, ont
été finalement financés sur Fonds Propres pour 127 854,68 € et & hauteur de
1179 348,59 € sur I'enveloppe d’'un montant de 10 000 000 € du prét bancaire Caisse
d’Epargne (Taux Fixe 2,158% sur 26 ans), validée par le Bureau du Conseil
d’Administration le 25 avril 2017.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3531-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3531

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE I'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I"'Habitation,

Aricle 1:

Article 2 :

Aricle 3:

Arficle 4 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de cléturer financiérement les

opérations suivantes :

a) AMIENS - Renouvellement de composants - Ascenseurs portes battantes

b) AMIENS Renouvellement de composants - Couverture 2 et 4 avenue de
la Paix

c) AMIENS - Renouvellement de composants - Couverture 2015

d) AMIENS - Renouvellement de composants - Etanchéité 2015

e) AMIENS - Renouvellement de composants - Vidéosurveillance

) AMIENS - Renouvellement de composants - Menuiseries Phileas
Lebesgue

Le prix de revient définitif de ces opérations est fixé & 5 810 591,86 €.

Les financements, obtenus pour couvrir le colt de ces opérations, s'élévent
A 4061 963,25 €.

Les fonds propres, définitivement affectés & ces opérations & solder, sont de
1748 628,61 €.

M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée a l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023,

Acte cerlifié exécutoire.

La Présidente,

[ac

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3532-DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3532

POINT N° 6 : AMIENS - 4 RUE BALZAC - MICRO-CRECHE - OP 051/26 - ABANDON
D'OPERATION

AMSOM-Habitat dispose d'un local commercial de 130 m? issu du regroupement de
2 logements vacants au rez-de-chaussée de la tour 4 Balzac & AMIENS.

L'association AGENA souhaitait créer une micro-créche au sein de ce quartier.
L'association a donc sollicité AMSOM Habitat pour y rédliser les travaux
d’aménagement et en obtenir ensuite la location afin d’y ouvrir la micro-créche.

Le financement des fravaux intégrait des subventions de la Caisse d’Allocations

Familiales. Pour la fourniture des équipements, |'association AGENA comptait sur des
subventions de la part de Caisse d’Allocations Familiales et d’Amiens Métropole.

L'association AGENA n‘ayant pas obtenu I'intégraiité des subventions souhaitées, le
projet est abandonné.

Ainsi, le montant des sommes & passer en projet abandonné pour I’'opération est arrété
a4 800 € HT.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’OPH DE LA SOMME
Vu le code de la construction et de |I'Habitation
DELIBERE

Arficle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d'abandonner le projet de
création d'une micro-créche au 4 Rue Balzac & AMIENS pour un montant de
4 800 €.

Article2: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibérafion a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente

yo

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3533-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3533

POINT N° 7 : AMIENS - 44 ET 46 RUE DE L’ABBAYE - AMELIORATION DU CONFORT
THERMIQUE DE 34 LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 061/10 -
ENGAGEMENT D’OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP) approuvé par le Consell
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration de la résidence
ABBAYE située au 44 et 46 Rue de I'Abbaye & AMIENS.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’Administration du 15 mars 2023 18



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3533-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3533

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE LA RESIDENCE ABBAYE - 44
ET 46 RUE DE L’ABBAYE A AMIENS

Avec une approche prospective, globale et sécurisée, I'Office a décidé de s’engager
dans une politique de travaux ef de développement s‘inscrivant dans une démarche
de rénovation urbaine, en respectant les principes du développement durable dont les
objectifs principaux sont d’offrir aux locataires des logements confortables de qualité,
dans un environnement agréable et accueillant avec pour objectifs spécifiques :

- Moderniser les logements ;

- Inscrire le projet dans une démarche environnementale ;

- Offrir un cadre de vie de qualité ;

- Améliorer la performance énergétique globale du bétiment ;
- Améliorer le service apporté aux locataires.

La résidence ABBAYE, sise 44 et 46 Rue de I’Abbaye & AMIENS, construite en 1973,
comprend 34 logements collectifs desservis par 2 entrées :

Studio/T1 T2 T3 T4 total

RDC
R+1
R+2
R+3
R+4
Total

PN
NiNIN N o

vjololo|lo|n
AN Y N L)
Y EH RN [N PN

17

Le projet doit permetire la rénovation des logements et |'amélioration du cadre de vie
des locataires.

L'intervention proposée est axée sur les points suivants :

- La qualité thermique et environnementale des logements ;
- Le confort aux locataires ;
- L’entretien du bati existant afin de garantir sa pérennité.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3533-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3533

Les Diagnostics de Performance Energétique en notre possession laissent apparditre des
logements énergivores et émetteurs de gaz & effet de serre.

Consommations énergbtiques (an EnergHe PAMAKE) Emissions e gaz b effet de serre {GES)
pow 1o chauffage, 1a production &"seu chaude sanltalre powt le chautfage, Ia productien d'eau chaud:
L ot i refroidissement ... SO0TRITS ot lo refroidissement
Consommation Estimation
¢ h Ny ¢ 2968 YWhep/n) -4 des dnisslons ¢ 6.5 kg #qCO2/m?.an

sur ip Daze o'estimabons it lopement

Logemant dcomome Logement Logemem
| s c
| [ 1Y ] D
| eI E ............. e

T

R S

Logemvent dnsegivore

Il apparait nécessaire d‘intervenir sur cette résidence, afin d’engager un programme
de fravaux prévisionnel permettant :

- d’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer les
émissions de gaz a effet de serre liés & la consommation énergétique,
- d’entretenir le bdti existant et garantir sa pérennité.

Le programme des travaux envisagés est le suivant :

Objectif : Etiquette C

- Isolation thermique par I’'Extérieur des logements ;

- Réfection de I'étanchéité de la facade ;

- Remplacement du systéme de ventilation ;

- Contrdle des menuiseries : fenéfres et portes (test
d’étanchéité air), si besoin le remplacement.

L’'ensemble des travaux n’engendrera pas d’‘augmentation du montant des loyers.
Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 600 000 € HT.
C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME
Vu le code de la construction et de I'Habitation.
DELIBERE
Arficle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la réalisation d‘une

opération d’amélioration du confort thermique de 34 logements collectifs sis
au 44 et 46 Rue de I'Abbaye & AMIENS,

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 15 mars 2023 20



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3533-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3533

Arficle 2:

Article 3 :

Article 4 :

Arficle 5:

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser 'OPH de la Somme
a procéder a la consultation et la désignation du Mdaiitre d’CEuvre, contrdleur
technique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour cette
opération.,

Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& déposer le dossier d’agrément auprés des services de la DDTM.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I’'OPH de la Somme
a solliciter les aides et financements nécessaires au montage de ce
programme.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’ Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.

{e

Véronique CLECH.

La Présidente,
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3534-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3534

POINT N° 8 : AMIENS - RESIDENCE BEAUSOLEIL - AMELIORATION DU CONFORT
THERMIQUE DE 102 LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 092/11 -
ENGAGEMENT D’OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP) approuvé par le Conseil
d’Administrafion de I'OPH de la Somme, I'OPH a acté |I'amélioration du confort
thermique de 102 logements collectifs sis résidence BEAUSOLEIL aux 1, 3, 5, 7 Allée
Beausoleil & AMIENS.

PROJET: AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 102 LOGEMENTS SIS
RESIDENCE BEAUSOLEIL A AMIENS

La résidence Beausolell a été mise en service en 1982.

Elle est composée de 102 logements répartis comme suit :

21 logements de type 2 ;
34 logements de type 3 ;
34 logements de type 4 ;
- 9logements de type 5;
4 logements de type 6.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3534- DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3534

Le projet doit permettre la rénovation des logements et I’'amélioration du cadre de vie
des locataires. L'intervention proposée est basée sur les 2 axes d’amélioration suivants:
- L’amélioration des performances thermiques des logements ;
- L'amélioration de la sécurité des locataires.
L'axe principal d'intervention sera celui de la qualité thermique et environnementale

des logements, le Diagnostic de Performance Energétique (*) en notre possession
mettant en évidence I'aspect énergivore de ces logements :

consommation .
{&nargie primaire)  émissions.

2231 30"

kWh/m?fan |kgCQ/m/an

émissions de CO,
ervent extrimemecs peu peric: trés importantes

() La résidence étant branchée sur le réseau de chaleur vert, les émissions de GES
doivent étre inférieures.

Le programme des travaux envisagés est le suivant .
Axe 1 - Amélioration des performances énergétiques
Objectif : Etiquette C
- Isolation Thermique par I'Extérieur des logements ;
- Remplacement des menuiseries extérieures ;
- Selon diagnostic, remplacement des radiateurs ;
- Selon diagnostic, réfection de la ventilation ;
- Réfection de l'isolation en plancher haut du parking souterrain.
Axe 2 - Amélioration de la sécurité des logements
- Réfection des balcons extérieurs ;
- Remplacement du systéme d’interphonie et controle d’accés ;
- Réfections des passages traversant.

L'ensemble des travaux n’engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 1 882 920 € HT.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3534- DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3534

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le code de la constfruction et de I’'Habitation

Article 1:

Aricle 2 :

Arlicle 3 :

Article 4 :

Arficle 5:

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider la réalisation d’une
opération d’amélioration du confort thermique de 102 logements collectifs
Résidence Beausoleil & AMIENS.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a procéder 4 la consultation et la désignation du Mdiitre d*CEuvre, controleur
technique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour cette
opération.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a déposer le dossier d’agrément auprées des services de la DDTM.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& solliciter les aides et financements nécessaires au montage de ce
programme.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présiden’re,[/Q

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3535- DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3535

POINT N° 9: CAMON - 1-3-5-7-9-11-13 RUE DE LA TOURELLE ET 2-4-6 RUE GUY
MOQUET - AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 80
LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 0060/6 - PRESENTATION DE
L'OPERATION ET BILAN FINANCIER PREVISIONNEL

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP) approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration de la résidence LA
TOURELLE située aux 1, 3, 6, 7, 9, 11, 13 Rue de la Tourelle et 2, 4, 6 Rue Guy Méquet &
CAMON.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3535-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3535

PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE LA RESIDENCE LA TOURELLE
-1,3,5,7,9, 11, 13 RUE DE LA TOURELLE ET 2, 4, 6 RUE GUY MOQUET A CAMON

Avec une approche prospective, globale et sécurisée, I'Office a décidé de s’engager
dans une politique de fravaux et de développement s’inscrivant dans une démarche
de rénovation urbaine, en respectant les principes du développement durable dont les
objectifs principaux sont d’offrir aux locataires des logements confortables de qualité,
dans un environnement agréable et accueillant avec pour objectifs spécifiques :

- Modemiser les logements ;

- Inscrire le projet dans une démarche environnementale ;

- Offrir un cadre de vie de qualité ;

- Améliorer la performance énergétique globale du batiment ;

- Améliorer le service apporté aux locataires.

Le groupement composé du cabinet ARCHETUDE et du bureau d’études ECOZ2E a été
retenu pour assurer la maitrise d’oceuvre de cette opération.

Le programme de travaux proposé est le suivant :
- Traitement de |I'étanchéité et isolation des toitures terrasses ;
- Isolation Thermique par I'Extérieur (laine de roche) ;
- Remplacement des menuiseries extérieures des logements ;
-  Remplacement des bouches d’extractions d’entrées d’air ;
- Remplacement des radiateurs en logements ;
- Remplacement des réseaux de distribution chauffage et ECS ;
- Changement de mode de production de chauffage : PAC air/feau Chauffage
collectif + ECS Ballon thermodynamique eau/eau individuel ;
- Révision des portes pdliéres avec remplacement en option.

Il a été demandé de changer la teinte de I’'enduit des pignons et d’ajouter un retour
d’angle.
CONCERTATION LOCATIVE ET PLANIFICATION PREVISIONNELLE

I n‘est pas prévu d’augmentation de loyer dans le cadre de cette opération.
Le projet retenu sera présenté en Conseil de Concertation Locative le 9 mai 2023. La
concertation avec les habitants, relative & la présentation du programme de fravaux,

est prévue au mois de Mars 2023 par le biais d’une réunion publique et la diffusion d’un
courrier accompagné d‘un livret de présentation.

Les demandes d’autorisation d'urbanisme seront déposées en vue d’'un démarrage
des travaux pour I'été 2023.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315-3535-DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3535

CLASSE ENERGETIQUE

Les fravaux permettront d’améliorer la performance énergétique des bétiments.
Voici les différentes consommations énergétiques (DPE projetés méthode 2021) .

B&timent A :

Bilan Energetique
Valeurs en kwhEP/m? de $hon

Logement économe km; Fasbe dovssion de GES

o & T ——

Bilan CO2 en kg/nm.an

Logoment Bnargivore Forte dmissian de GES

Le coefficient d’énergie primaire moyen des immeubles & |'état projeté est estimé &
58 kWép/m?/an (étiquette B).

L’émission de gaz & effet de serre moyenne des immeubles & I'état projeté est estimée
& 3 kgeqCO2/m? (étiquette A).

B&timent B :
Bilan Energetique
Valeurs en kwhEP/m? de Shon R COZ S RN
L t oy
Logement écorome kmm Fam@ g_‘a/rao» de GES

Lagemen! dnergivore Forle émission de GES

Le coefficient d’énergie primaire moyen des immeubles & I'état projeté est estimé &
70 kWép/m?/an (&tiquette B).

L’'émission de gaz & effet de serre moyenne des immeubles & I'état projeté est estimée
& 3 kgeqCO2/m? (étiquette A).
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B&timent C :

Bilan Energetique
Valeurs sn kwhEP/m? de Shon

Bilan CO2 en kg/m?.an

Logemen! Ecapome

Logement énargivore

Fawble émission de BES

D S —

Forle émissior de GES

Le coefficient d’énergie primaire moyen des immeubles & |'état projeté est estimé &

64 kWép/m?/an (étiquette B).

L'émission de gaz & effet de serre moyenne des immeubles & I'état projeté est estimée

a 3 kgeqCO2/m? (étiquette A).

BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété a I'issue de la procédure de conception réalisation est estimé

G 3 759 690.25 € TTC (TVA 5.5% et 10%).

Poste Prix TTIC
Travaux 3654734,21 €
Honoraires 135 140,50 €
Conduite d’opération 2% du HT - Pas de TVA 69815.54 €
TOTAL 3 759 690,25 €
Le plan de financement est le suivant :
TOTAL

Prét PAM 20 ans 1431 783,00

Eco-prét 20 ans 1 200 000,00

Fonds propres 1127 907,25

PRIX DE REVIENT 3 759 690,25
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L’opération nécessite de réaliser auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations, un
prét PAM d’un montant de 1 431 783 € sur 20 ans ainsi qu’un éco-prét d'un montant de
1 200 000 € sur 20 ans et dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 1431783
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d‘intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
annuel prét + 60 pdb

Révision du taux d’'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Sile

montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I'échéance, la différence est stockée sous forme
a’intéréfs différés

-  Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité  chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

Eco-prét
- Montant du Prét (en €) 1 200 000
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de
annuel prét - 45 pdb

Révision du taux d’'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse &tre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant

des intéréts calculés est supérieur au montant de
I’échéance, la différence est stockée sous forme

d’intéréfts différés
-  Modalité de révision Double révisabilité limitée
- Taux annuel de progressivité 0%
- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans que

le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Article 1 :

Arficle 2 :

Arficle 3 :

Aricle 4 :

Article 5 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Sommme
& déposer le dossier d’agrément auprés des services de la DDTM.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
d demander les accords de principe et signer les contrats de prét a
contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant,

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que Ila
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente, i

Véronique CLECH.
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POINTN° 10: MOREUIL - 2-4-6-8-10-12-14 ET 16 CHEMIN DES HAYETIES -
AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 17 LOGEMENTS
INDIVIDUELS ET COLLECTIFS - OP 0143-9 - ENGAGEMENT
D'OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP) approuvé par le Conseill
d’Administration de I'OPH de la Somme, I'OPH a acté I'amélioration du confort
thermique de la résidence Les Hayettes, sise aux 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 et 16 Chemin des
Hayettes & MOREUIL (80110).

-
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PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 17 LOGEMENTS INDIVIDUELS
ET COLLECTIFS SIS AUX 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 et 16, CHEMIN DES HAYETTES A MOREUIL

Les 7 logements individuels, type 3, ont &té construits en 1956.

Le bdfiment collectif composé de 10 logements, est une ancienne maternité,
réhabilitée en 1987 :

- 1llogement de type 1,
- 4logements de type 2,
- 5logements de type 3.

Les logements individuels sont équipés d’une chaudiére au gaz de ville fournissant I'eau
chaude sanitaire et le chauffage.

Le batiment collectif est équipé d’'une chaudiére collective au gaz de ville alimentant
le réseau de chauffage. Chaque logement est muni d’un ballon électrique individuel,
fournissant I'eau chaude sanitaire.

Les Diagnostics de Performance Energétique, réalisés en 2022, font apparaitre des
logements énergivores et émetteurs de gaz & effet de serre.
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DPE réalisé le 14/10/2022 sur le logement collectif 1 situé au 16 chemin des Hayettes
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L’intervention proposée est axée sur ;

- L'amélioration des performances thermiques des logements ;

La diminution des émissions de gaz & effet de serre des logements ;
L’entretien du bdti existant, afin de garantir sa pérennité ;
L’amélioration du confort offert aux locataires.

Une évaluation du programme de fravaux envisagés selon ces objectifs vous est

dressée :

Amélioration des performances énergétiques (vers une étiquette D) :

- Isolation Thermique par I'Extérieur des logements ;

- Isolation Thermique des combiles ;

-  Remplacement des menuiseries extérieures (sur les logements individuels) ;
- Remplacement ou révision du systéme de chauffage ;

- Remplacement ou révision du systéme de ventilation.

Entretien du bati :

- Nettoyage et révision des toitures ;
-  Remplacement des descentes d’eaux pluviales et gouttiéres ;
- Réfection électrique compléte des logements,

L'ensemble des fravaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers.

Le prix de revient prévisionnel de |'opération est de 374 000 € H.T.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

VU le code de la construction et de I'Habitation

Aricle 1:

Arficle 2 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider la réalisation d’une
opération d’amélioration du confort thermique de 17 logements individuels
et collectifs sis chemin les Hayettes & MOREUIL.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a procéder a la consultation et la désignation du Maitre d’CEuvre, contrdleur
technique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour cette
opération,
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Aricle 3 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les financements nécessaires au montage de ce programme.

Article 4 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Sommme
a déposer le dossier d’agrément auprés des services de la DDTM.

Aricle5: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte cerfifié exécutoire.
La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 11 : PERONNE - RESIDENCE MARIE FOURE - AMELIORATION DU CONFORT
THERMIQUE DE 24 LOGEMENTS INDIVIDUELS - OP 0121-2 -
ENGAGEMENT D'OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP) approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, I'OPH a acté I'amélioration du confort
thermique de la Résidence Marie Fouré, sise aux 1, 2, 3,4, 5,6, 7. 8,9, 10, 12, 14, 16, 18,
20, 22, 24, 26 et 28, Résidence Marie Fouré et 8, 10, 12, 14 et 16, Rue d’enfer & PERONNE

(80200).
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PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE 24 LOGEMENTS INDIVIDUELS
SIS1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26 et 28, Résidence Marie
Fouré et 8, 10, 12, 14 et 16, Rue d’enfer @ PERONNE (80200)

Larésidence a été construite en 1983. Elle est composée de :
- Slogements de type 1,
- l4dlogements de fype 2,
- 5logements de type 3.

Les Diagnostics de Performance Energétique, réalisés en 2022, font apparditre des
logements énergivores et émetteurs de gaz & effet de serre.

*Domt dmissions de gaz

DPE réaqiisé le 10/11/2022 sur le logement individuel au 2 résidence Marie Fouré

L'infervention proposée est axée sur .

- L'amélioration des performances thermiques des logements ;

- Lo diminution des émissions de gaz & effet de serre des logements ;
- L'entrefien du bati existant afin de garantir sa pérennité ;

- L'amélioration du confort offert aux locataires.
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Une évaluation du programme de travaux envisagés selon ces objectifs vous est
dressée :

Amélioration des performances énergétiques (vers une étiquette D) :
- Isolation Thermique par I’Extérieur des logements ;
- lIsolation Thermique des combles ;
- Remplacement ou révision du systéme de chauffage (actuellement convecteur
électrique) ;
- Remplacement ou révision du systéme de ventilation.

Entretien du bati :
- Nettoyage et révision des toitures ;
- Remplacement des descentes d'eaux pluviales et gouttiéres.

L’ensemble des fravaux n‘engendrera pas d‘augmentation du montant des loyers.
Le prix de revient prévisionnel de I'opération est de 420 000 € H.T.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME
VU le code de la construction et de I'Habitation
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la réalisation d‘une
opération d’amélioration du confort thermique de 24 logements individuels
sis résidence Marie Fouré & PERONNE.

Article 2 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a procéder & la consultation et la désignation du Maitre d’CEuvre, contrdleur
technique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour cette
opération.

Article 3 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les financements nécessaires au montage de ce programme.

Article 4: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& déposer le dossier d’agrément auprés des services de la DDTM.

Article 5: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte cerlifié exécutoire.
La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 12: AMIENS - 2, 4, 6 RUE CHARLES NUNGESSER - AMELIORATION DU
CONFORT THERMIQUE DE 23 LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 262/02
- ENGAGEMENT D’OPERATION

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP) approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, il a été acté I'amélioration de la résidence
L’ oiseau Blanc située au 2, 4, 6 Rue Charles Nungesser & AMIENS,
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PROJET : AMELIORATION DU CONFORT THERMIQUE DE LA RESIDENCE L’OISEAU
BLANC - 2, 4, 6 RUE CHARLES NUNGESSER A AMIENS

Avec une approche prospective, globale et sécurisée, I'Office a décidé de s’engager
dans une politique de fravaux et de développement s’inscrivant dans une démarche
de rénovation urbaine, en respectant les principes du développement durable dont les
objectifs principaux sont d’offrir aux locataires des logements confortables de qualité,
dans un environnement agréable et accueillant avec pour objectifs spécifiques :

- Moderniser les logements ;

- Inscrire le projet dans une démarche environnementale ;

- Offrir un cadre de vie de qualité ;

- Améliorer la performance énergétique globale du batiment ;
- Améliorer le service apporté aux locataires.
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La résidence L'Oiseau Blanc, sise 2, 4, 6 Rue Charles Nungesser & AMIENS, comprend 23
logements collectifs desservis par 3 entrées :

e 8logements de type T2,
o 15logements de type T3.

La résidence a été construite en 1968.

Le projet doit permettre la rénovation des logements et I'amélioration du cadre de vie
des locataires.

L'intervention proposée est axée sur les points suivants :
- La qualité thermique et environnementale des logements ;
- Le confort aux locataires ;
- L’entretien du bati existant afin de garantir sa pérennité.

Les Diagnostics de Performance Energétique en notre possession laissent apparaitre des
logements énergivores et émetteurs de gaz a effet de serre.
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Il appardit nécessaire d’intervenir sur cette résidence, afin d’engager un programme
de travaux prévisionnel permettant :

- d’améliorer les performances thermiques des logements et de diminuer
les émissions de gaz & effet de serre liés & la consommation énergétique,;
- d’enfretenir le bati existant et garantir sa pérennité.

Le programme des travaux envisagés est le suivant : Logement économe
=A

Objectif : Efiquette C

. B -, 151 & 230 D
- Isolation thermique par I'Extérieur des logements. éﬁ;_ E
I
[©

Logerment énerghvore
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Le programme des fravaux concerne :

La réfection de I'étanchéité de la fagade et la mise en place d’'une Isolation

Thermique par I'Extérieur,
- Le contrble des menuiseries : fenétres et portes (test d’étanchéité air), si besoin
le remplacement,
- Le remplacement du systéme de ventilation,
- Laremise aux normes électriques des logements et la réfection de I'inferphonie,
- L'étanchéité des balcons.

L’'ensemble des travaux n‘engendrera pas d’augmentation du montant des loyers,

Le prix de revient prévisionnel de |'opération est de 612 000 € HT.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

VU le code de la construction et de |I'Habitation.

Arficle 1 :

Article 2 :

Article 3 :

Arlicle 4 :

Article 5

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la réalisation d‘une
opération d’amélioration du confort thermique de 23 logements collectifs sis
au 2, 4, 6 Rue Charles Nungesser & AMIENS.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& procéder G la consultation et la désignation du Maitre d’CEuvre, contréleur
technique, coordonnateur sécurité prévention de la santé pour cette
opération.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& déposer le dossier d’agrément auprés des services de la DDTM.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’ autoriser I'OPH de la Somme
a solliciter les aides et financements nécessaires au montage de ce
programme.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de |I'Habitat de la Somme atfteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

0, /i

Véronique CLECH.
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POINTN® 13: CONSTITUTION D’'UN GROUPEMENT DE COMMANDES ENTRE LES
MEMBRES DU GROUPEMENT D’INTERET ECONOMIQUE, CANOPEE

Lors de la délibération du 26 octobre 2017, le Conseil d'administration a autorisé |a
participation d’AMSOM Habitat & I'adhésion & une plateforme collaborative verticale
sous la forme d'un Groupement d'intérét Economique (GIE) dénommé CANOPEE,
s'inscrivant dans une démarche de mutuadlisation des moyens et de rédlisation des
économies d'échelle par ses membres qui sont, pour mémoire :

- Reims Habitat,

- OPAL

- AMSOM Habitat,

- Qise Habitat,

- Baie de Somme Habitat,
- L'OPAC de I'Oise.

Cette entité dédiée souhaite metire en place une convention de groupement de
commandes, conformément aux dispositions des articles L.2113-6 et suivants du Code
de la Commande Publique, en vue de la passation d‘un marché d’assistance & maitrise
d’ouvrage pour un achat d’électricité.

Pour formaliser, centraliser et sécuriser la procédure de passation du marché, les
membres de CANOPEE ont élaboré une convention de groupement de commandes,
présentée en séance, et désigné comme coordonnateur, I'OPAC de I'Oise.

Dans le cadre de ce groupement de commande, les signataires s’engagent & :

- fransmetire les données nécessaires & I'exécution du marché d’Assistant & Maitrise
d’Ouvrage (AMO), dans les délais fixés par la Déléguée Générale du GIE CANOPEE,

- assurer le paiement des prestations réalisées,

- informer le coordonnateur de tout litige né pendant I'exécufion du marché
d’Assistant & Maitrise d’Ouvrage (AMO), ou tout simplement de son désistement ou
défaillance.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE I'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& adhérer & ce groupement de commandes.
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Aricle 2. Le Bureau du Conseil d’Administration décide d‘autoriser le Directeur
Général a signer la convention ainsi que I'ensemble des documents liés & ce
projet.

Aricle 3: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que Ia
présente délibération a été adoptée & lI'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente, i

Véronique CLECH.
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POINT N° 14 : ABBEVILLE - RUE DE LA NOUVELLE CITE SAINT - REHABILITATION D’'UN
ENTREPOT - OP 3028-02 - ENGAGEMENT D'OPERATION

Rue Nouvele Cité Saint
80 100 ABBEVILLE

Enfrepdt de + 864 m?

Terrain : + 3 500 m?
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Au sud le parking de 3500 m?

et au nord le hangar (jouxtant

le programme — Abbeville —

route de Rouen)

Dans sa démarche de développement durable, I'OPH de la Somme souhaite réhabiliter
un hangar & des fins d’entrepdt de matériaux pouvant étre valorisés. Le hangar et le
parking attenant de plus de 3 500 m?, se situent sur un terrain appartenant & I'Office et
contigu & un programme immobilier initié€ par la Direction de la Production Immobiliére.

Le hangar, d’une superficie de 864 m? pourra abriter tant des briques anciennes que
des blocs de menuiseries, du matériel électrique, des escaliers, des sanitaires... tous ces
matériaux provenant soit d'une démolition, d‘une réhabilitation ou simplement de
travaux sur le patrimoine de I'Office.

L'idée générale étant le réemploi de nos matériaux extraits des fravaux effectués sur
notre patrimoine locatif, les matériaux seront sélectionnés par nos services avant le
début des travaux. Puis ils seront fransférés & ABBEVILLE, si besoin nettoyés, remis « &
neuf », palettisés par nos soins. lis seront enregistrés dans une base informatique, afin
d’obtenir une base de matériaux en attente et pouvant étre soit réemployés, réutilisés,
soit recyciés sur notre patrimoine ou revendus.

Dans un premier temps, pour accueillir ce nouveau service, le hangar doit subir
quelques travaux tant de mise aux normes (sécurité, incendie, électrique, étanchéité)
que de sécurité sur son périmetre,

Le coUt de la réhabilitation comprend la mise en place d'une couverture neuve, style
panneau sandwich, la création d’un double bardage sur le pignon nord, le doublage
du bardage intérieur en périphérie, la mise en place de deux volets roulants métalliques
en facade, la création et la reprise globale du réseau électrique et la mise en place
d'une dlarme et de caméras de surveillance ainsi qu’un portail coulissant afin de
clSturer le site.

Le total des fravaux est de I'ordre de 262 000,00 Euros TTC.
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De plus, sur le parking, nous prévoyons la mise en place de blocs béton empilables en
périphérie, pour mieux sécuriser nos marchandises entreposées sur ce derier. La
dépense est aujourd’hui estimée & 80 000.00 € TTC.

Enfin, il sera nécessaire d’aménager le hangar pour un montant estimé & 50 000 € TTC.
Du matériel d’exploitation pour I'activité serq, par la suite, acheté ou loué.

Le plan de financement, sur la base des éléments présentés ce jour, est le suivant :

Emprunt ou Fonds Propres issus des
résultats de l'activité hors SIEG SRS
PRIX DE REVIENT 392 000 €

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE
Article 1 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & signer les contrats pour la réhabilitation de

I'entrepdt d’ ABBEVILLE, sis rue Nouvelle Cité Saint,

Article 2: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & signer les contrats pour I'aménagement du hangar.

Aricle 3: M. le Directeur Général est chargé de |'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Sommme afteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte cerlifié exécutoire.

La Présidente,

Véronigue CLECH.
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POINT N° 15: AMIENS - RESIDENCE SIMONE SIGNORET - REHABILITATION DE 30
LOGEMENTS INDIVIDUELS ET 32 LOGEMENTS COLLECTIFS - OP 129-
06 - BILAN FINANCIER

PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP) approuvé par le Conseil
d’Administration de I'OPH de la Somme, I'OPH d’Amiens a acté, la réhabilitation de 30
logements individuels et 32 logements collectifs rue Simone Signoret au Sud-Est
d’AMIENS (80).

Cette résidence se situe dans le périmétre du Quartier Prioritaire de la Ville d’Amiens et
en dehors du périmétre du NPNRU.

PROJET : REHABILITATION DE 30 LOGEMENTS INDIVIDUELS ET 32 LOGEMENTS
COLLECTIFS

Avec une approche prospective, globale et sécurisée, I'Office a décidé de s’engager
dans une politique de travaux et de développement s’inscrivant dans une démarche
de rénovation urbaine, en respectant les principes du développement durable dont les
objectifs principaux sont d’offrir aux locataires des logements confortables de qualité,
dans un environnement agréable et accueillant avec pour objectifs spécifiques :

- Moderniser les logements ;

- Inscrire le projet dans une démarche environnementale ;

- Offrir un cadre de vie de qualité ;

- Améliorer la performance énergétique globale du batiment ;

- Minimiser les futurs colts d’enfretien et d’utilisation des logements et des parties

communes ;
- Améliorer le service apporté aux locataires ;
- Améiliorer les conditions de fravail des gardiens ;

- Sécuriser les espaces extérieurs, identifier et organiser les espaces en fonction de

leur destination (flux piétonniers, flux routier, parking...).
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A cefte fin, un dialogue compétitif de conception réalisation a été lancé suivant les
étapes suivantes :

Appel & candidatures lancé le 10 mars 2022, & I'issue duguel le pouvoir adjudicateur
a sélectionné 3 équipes, regroupant les compétences requises & I'exécution d’un
marché de conceptionréalisation, aprés examen de la conformité des
candidatures et analyse au vu de la qualité des références, des compétences, des
moyens et capacités techniques et financiéres :

— Candidat n° 1 : Groupement COLAS - AIP -AlP ING - AIP URBA - THERMICLIM -
BIM ARCHI TECH

— Candidat n°2 : Groupement GROUPE 1000 - SAMUEL RIDOUX - HEXA
INGENIERIE

— Candidat n° 3 : Groupement SOGEA - RANSON BERNIER - ETNAP - EXPERTAM
- DSM

Invitation & participer aux dialogues et remise du dossier de consultation aux
candidats retenus : 2 juin 2022 ;

Restitution des offres initiales par les candidats le 12 septembre 2022 ;
Phases de Dialogue : septembre 2022 - janvier 2023 ;

Remise des offres finales par les candidats : janvier 2023.

A l'issue de cette procédure, le groupement COLAS - AIP -AIP ING - AIP URBA -
THERMICLIM - BIM ARCHI TECH est retenu pour la réalisation des travaux.
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Le programme de travaux retenu est le suivant :

Travaux d’Isolation et d’économie d'énergie

>

V VVVVY V¥

Remplacement des fenétres et installation de volets roulants sur I’'ensemble des
baies des logements ;

Réfection de lisolation thermique par I'extérieur aprés désamiantage des
facades;

Remplacement des portes paliéres ;

Remplacement des installations de Ventilation Mécanique Contrélée ;
Réfection de I'isolation des planchers bas et murs sur locaux non chauffés ;
Remplacement des couvertures et des fenétres de tfoit ;

Installation de thermostat programmable et de robinets thermostatiques sur les
radiateurs et désembouage des installations ;

Remplacement des chaudiéres n’ayant pas été récemment remplacées.

Travaux de mise en sécurité

>

vV VYV

Remplacement des dispositifs de sécurité gaz des logements (Robinet et Flexible
QQz);

Mise en sécurité des installations électriques des parties communes ;

Réfection de I'éclairage extérieur ;

Remplacement des gardes corps des parties communes.

Amélioration du confort, de la qualité de service et de la vie de la résidence

>

v

VVVVY

Réfection et reaménagement des circulations communes et des équipements
communs (boites aux lettres, coursives, gaines fechniques) ;

Traifement des espaces paysagers en pieds dimmeubles et logements
individuels avec renforcement de la végétalisation ;

Réfection des zones de stationnement et cheminements piétonniers ;

Réfection des escdliers et rampes d’accés aux entrées collectives ;
Amélioration de I'accessibilité des espaces extérieurs ;

Réfection des locaux communs ;

Extériorisation des ordures ménagéres par la création d’enclos dédiés.

CONCERTATION LOCATIVE et PLANIFICATION PREVISIONNELLE

I n"est pas prévu d’augmentation de loyer dans le cadre de cette opération.

Le projet retenu doit étre présenté en Conseil de Concertation Locative et la
concertation avec les habitants, relative & la présentation du programme de travaux
organisée A I'issue de sa validation.

Les demandes d’autorisation d‘urbanisme seront déposées pour instruction au
deuxiéme trimestre 2023 et le démarrage prévisionnel des travaux est prévu au dernier
frimestre 2023.
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BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété a I'issue de la procédure de conception réalisation est estimé
< 5 945 000.00 € TTC (TVA 10 % et 5.5%).

Poste Prix TTC
VRD 350 929,47
Travaux b&timent 4 648 977,08
Honoraires 523 198,79
Actudlisation - révision 421 894,66
TOTAL 5 945 000,00
Ratio au logement 95 887 Euros

Les travaux réalisés permettent par ailleurs :

- de valoriser des Certificats d’Economie d’Energie pour un montant prévisionnel
estimé & 111 000.00 €,

- de valoriser un dégrévement de TFPB pour un montant estimé & 790 000.00 €.

PLAN DE FINANCEMENT

Le plan de financement est le suivant ;

TOTAL
Emprunt PAM CDC 25 ans 1333 718,00
Emprunt PAM CDC 15 ans 1929 782,00
Emprunt Eco-prét 898 000,00
Fonds propres (30%) 1783 500,00
PRIX DE REVIENT 5945 000,00
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Pour le financement de cette opération, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations, deux préts PAM d’un montant maximum de 1333 718 €
sur 25 ans et 1 929 782 € sur 15 ans ainsi qu’un éco-prét d’un montant de 898 000 € sur
25 ans et dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 1333718
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét d chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 25 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés §i e

montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I'échéance, la différence est stockée sous forme
d’intéréts différés

- Moddalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chague échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans

que le faux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 1929782
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chague échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que
le taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d'amortissement 15 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le

montant des intérétfs calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la différence est stockée
sous forme d’intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chagque
progressivité échéance en fonction de la variation du taux du

Livret A sans que le taux de progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.
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Eco-prét
- Montant du Prét (en €) 898 000
- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date deffet du contrat
annuel de prét - 25 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que
le taux d’'intérét puisse étre inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’'amortissement 25 ans
- Profil d’amortissernent Amortissement déduit avec intéréts différés Si le

montant des inféréts calculés est supérieur au
montant de I'échéance, la différence est stockée
sous forme d’intéréts différés

- Modaiité de révision . Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Reévisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque
progressivité échéance en fonction de la variation du taux du

Livret A sans gue le taux de progressivité puisse étre
inférieur & 0 %.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I"'Habitation,

DELIBERE

Article 1. Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Article 2: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
A déposer le dossier d‘agrément auprés des services d’ Amiens Métropole.

Article 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d‘autoriser le Directeur
Général a signer I'avenant @ la convention de conventionnement si
nécessaire.

Article4: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’'autoriser le Directeur
Général & demander les accords de principe et signer les contrats de prét &
contracter auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

Aricle 5: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur

Général & solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en
découlant.
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Article 6 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a informer la Communauté d’Agglomération d’Amiens Métropole et &
actualiser les éléments financiers en découlant.

Aricle7: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

0,

Véronique CLECH,
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POINT N° 16 : AMIENS - RESIDENCE MISTRAL - REHABILITATION DE 123 LOGEMENTS
INDIVIDUELS - OP 057/05 et 060/04 - BILAN FINANCIER

P PRue Frodprn. Wistrgl

£ g Eeolehiontessor g
40 Amiens
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PREAMBULE

Dans le cadre du Plan Stratégique Patrimonial 2021-2026 (PSP), approuvé par le Conseil
d’'Administration de I'OPH de la Somme, a été actée la nécessité de réaliser
prioritairement des fravaux de réfection électrique, de remplacement des menuiseries
extérieures et de ravalement des facades sur la Résidence MISTRAL qui se situe au Sud
Est d’AMIENS, et composée de 123 logements individuels localisés aux adresses
suivantes :

Adresses des 93 maisons - Programme 41 - Tranche 57

IND | T4 15 16
93 50 32 11

- 24,8,12,14,16 Rue de Tarascon,

- 3,5,7.9.11,13,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32, 34,35,36.37.,39,
41,43,45,47,49,51,53,55,60,62,68,70,72,74,78,82 Rue des Alpilles,

- 2,4,6,10,12,14,22,24,26,28,30 Rue des Santons,

- 35,37,39,41,43,45,49,51,53,55,59,61,63,65,67,69,71,90,92,94,96,98,100,102,104,106,
108, 110,112,114,116 Rue Frédéric Mistral.

Adresse des 30 maisons - Programme 41 - Tranche 60

IND | T4 15 16
30 2 2] /

- 24,68,10,12,14,38,40,42,44,46,48,50,52 Rue des Alpilles,
- 19.23,25,27,29,31,33,73,75,77,79.81,83,85,87 Rue Frédéric Mistral.
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Construits dans les années 1972, ces pavillons constituent un ensemble bati homogene,
complété par 125 logements collectifs (Programme 41 - Tranche 70) répartis dans
6 batiments en R+4, situés aux 1 et 54 rue des Alpilles, 28,30 et 32 rue Jean-Marc Laurent
et 17 rue Frédéric Mistral. Ces bdtiments collectifs ont récemment bénéficié d'une
réhabilitation compléte (enveloppe + parties communes + parties intérieures des
logements), menée par le Cabinet d’Architecture LAYR et ROYNETTE (PARIS 75) associé
au BET ALTEREA (LILLE 59).

PROGRAMME DE TRAVAUX

Le programme de travaux vise avant tout & améliorer la performance énergétique des
pavilons, dans une démarche environnementale, afin de minimiser les futurs colts
d’entrefien et d’utilisation des logements, améliorant aqinsi le service apporté aux
locataires.

A cette fin, un diclogue compétitif de conception réalisation a été lancé suivant les
étapes suivantes :

- Appel & candidatures loncé le 15 mars 2022, & lissue duquel le pouvoir
adjudicateur a sélectionné 3 équipes, listées ci-aprés, regroupant les
compétences requises & I'exécution d’un marché de conception-réalisation,
aprés examen de la conformité des candidatures et analyse au vu de la qualité
des références, des compétences, des moyens et capacités techniques et
financiéres :

— COLAS (80) - AIP, Architectes (93) - AIP ingénierie - BIM ARCHITECTURE-
THERMICLIM

— DEMATHIEU BARD CONSIRUCTION (60) - ARCHETUDE (60) - ECOZ2E -
VALETUDES (BET Amiante)

— BHF DELAPLACE (80) - GAP ARCHITECTURE (80) - BATITECH

- Invitation & participer aux dialogues et remise du dossier de consultation aux
candidats retenus : mai 2022 ;

- Restitution des offres initiales par les candidats courant juillet 2022 ;
- Phases de Dialogue : septembre 2022 - janvier 2023 ;
- Remise des offres finales par les candidats : janvier 2023.
A I'issue de cette procédure, le groupement BHF DELAPLACE - GAP ARCHITECTURE -

BATITECH est retenu sa proposition de conception et de réadlisation des travaux pour un
montant de 5 164 705,32 € HT.
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38

RSHECTIVE DEFAS LA RUE DES ALPILES

T
(I
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Le programme proposé est le suivant :
Travaux d'lsolation et d’économie d’énergie

> lIsolation Thermique Extérieure des fagades par la mise en osuvre sur 20 % de |a
surface des fagades d’un isolant en mousse de polyuréthane W22 de 100mm
d‘épaisseur, de résistance thermique R = 4,60 m2K/W et d’un panneau de type
Myral finition plissée (Isolant M32 R=1.35 m2K/W) et sur 80 % des facades, une ITE
finition enduit sur isolant (R=4.5 m2.K/W) ;

» Réfection compléte des appentis extérieurs ;

» Remplacement des fenétres et installation de volets roulants sur I’ensemble des
baies des logements et encadrement en aluminium laqué des portes d’entrées,
des menuiseries et coffres de volets roulants ;

> Remplacement des portes d’entrées ;

> Nettoyage des réseaux de Ventilation Mécanique Contrélée, remplacement
des bouches d’extraction et des entrées d’air;

> Remplacement des anciennes chaudiéres & ventouse par des chaudiéres &
condensation dans le cadre des contrats d’entretien (programmeé par le service
maintenance en 2023).

Travaux de mise en sécurité

» Mise aux normes des installations électriques selon NFC15-100 ;

> Fourniture et pose d’un éclairage extérieur en facade avant et arriére.,
Amélioration de la qualité de service

» Remplacement des boites aux lettres.

CONCERTATION LOCATIVE ET PLANIFICATION PREVISIONNELLE

Il n“est pas prévu d'augmentation de loyer dans le cadre de cetfte opération.

Le projet retenu sera présenté au prochain Conseil de Concertation Locative du 17
mars 2023.

La concertation avec les habitants, relative & la présentation du programme de
fravaux, sera organisée en mars et avril 2023 avec une réunion en présentielle et la
diffusion d’un courrier accompagné d’un livret de présentation.

Les demandes d’autorisation d’urbanisme seront déposées pour instruction en mars
2023, en vue d'un démarrage des fravaux au deuxiéme semestre 2023.
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BILAN FINANCIER

Le prix de revient arrété a I'issue de la procédure de conception réalisation est estimé
Q 6 209 241.63 € TTIC (TVA 5.5% et 10%).

Poste Prix TTC 5.5% et 10 %

Charge fonciere 5500.00 €

Travaux batiment 5496 033.42 €

Honoraires 424 009.66 €

Provision pour révisions 283 698.55 €

TOTAL 6209 241,63 €

Poste Prix global TTIC Tranche 57 Tranche 60
TVA5.5% et 10 % 93 logements 30 logements

Charge fonciére 5500.00 € 4158.54 € 134146 €
Travaux batiment 5496 033.42 € 4155 537.46 € 1340 495.96 €
Honoraires 424 009.66 € 320 592.67 € 103 416.99 €
Révisions 283 698.55 € 214 503.78 € 69 194,77 €
TOTAL 6209 241.63 € 469479245 € 1514449.18 €

Ce Prix de revient, outre les travaux et I'ensembie des honoraires (MOE/primes concours
conception  réalisation/CT/CSPS/Diagnostics  amiante/conduite  d’opération)
comprend également ;

Les fravaux de peinture, de remplacement des sols et plomberie, déjd réglés aux
prestataires en BT - 76 K€- pour 4 logts (parmi les vacants, il en reste 9 aujourd’hui)
remis en état avant relogement de familles pour la déconstruction rue de ST
EXUPERY, ainsi qu’une provision de 40 KE HT si nécessité de relogement
complémentaire ;

Des aléas travaux d hauteur de 2 % ;

Une provision pour révisions — 5%- & hauteur de 258 k€ HT - selon le contexte
économique actuel.

PLAN DE FINANCEMENT

Le plan de financement est le suivant :

41-57 - Frédéric | 41-60 - Frédéric
Mistral - 93 Mistral 2 - 30 Total
logements logements
Prét PAM 20 ans 3 286 354,00 1 060 114,00 4 346 468,00
Fonds Propres 1 408 438,45 454 335,18 1862 773,63
TOTAL 4 694 792,45 1 514 449,18 6 209 241,63
Moyenne pour un logement 50 481,64
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Pour le financement de cette opération, il est nécessaire de réaliser auprés de la Caisse
des Dépdts et Consignations, un prét PAM d’un montant maximum de 4 346 468 € sur
20 ans dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM
- Montant du Prét (en €) 4 346 468
- Péricdicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat
annuel de prét + 60 pdb

- Durée de préfinancement 3 424 mois
- Durée d’amortissement 20 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le

- Modadlité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance
progressivité en fonction de la variation du taux du Livret A sans

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le
taux d’intérét puisse &tre inférieur & 0%.

montant des intéréts calculés est supérieur au montant
de I'échéance, la différence est stockée sous forme
d‘intéréts différés

que le taux de progressivité puisse étre inférieur & 0 %. |

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Article 1 :
Article 2 :

Arficle 3:

Article 4 :

Article 5 ;

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés,

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& déposer le dossier d’agrément auprés des services d’Amiens Métropole.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général a signer I'avenant A la convention de conventionnement si
nécessaire.,

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & demander les accords de principe et signer les contrats de prét &
contracter auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en
découlant.
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Arficle 6 ;. Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser |'OPH de la Somme
a informer la Communauté d’Agglomération d’Amiens Métropole et &
actualiser les éléments financiers en découlant.

Article 7. M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023,

Acte cerlifié exécutoire.
La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 17 : BRAY SUR SOMME - VENTE DU TERRAIN SITUE 5 RUE DES MASSACRES

) - ont sollicité
I'acquisition du terrain situé 5, rue des Massacres cadastré AD 143 sur la commune de
BRAY SUR SOMME. Sur ce terrain, d’une superficie de 111 m? se trouve une maison en
grande partie démolie. Le colt de reconstruction de cet immeuble & I'état de ruine
s'aveére étre disproportionné au regard du peu d’intérét locatif qu’il présente dans un
environnement peu attractif.

qui sont propriétaires de I'immeuble mitoyen,
proposent d’acquérir la parcelle et de prendre en charge les colts de démolition du
reste de la maison et de remise en état du terrain. lls nous ont fransmis une offre d’achat
de 1 000,00 €, les frais d’acquisition restant & leur charge.

Le Service des Domaines, saisi pour cette fransaction, a émis un avis qui fixe la valeur
du bien & 1 000,00 €.

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général dréaliser la vente du terrain situé 5, rue des Massacres, cadastré AD 143 & BRAY
SUR SOMME, en faveur de

pour un montant net vendeur de 1 000,00 €.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser la vente du terrain
situé 5, rue des Massacres, cadastré AD 143 & BRAY SUR SOMME en faveur

de pour un
montant de 1000,00 €, les frais d’acquisition restant & la charge des
acquéreurs.

Article2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.,

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell

d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifi€ exécutoire.
La Présidente,

(o C

Véronique CLECH.
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POINTN° 18: AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 10 RUE
SIMONE RENANT (LOT COLL 02) EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE,
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2019 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM Habitat» en tant
qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
A mener des opérations d‘accession sociale a la propriété dans le cadre d’'un Bail Réel
Solidaire,

VU la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 29 mars 2022 apres
présentation de |'opération dénommée «llot CARMIN « située a AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé & la personne ci-dessous désignée, aprés avoir vérifié son
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions li€es aux ressources prévues aux
dispositions de |’article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d’implantation), comme acte indissociable au confrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Localisation de I'immeuble : 10 rue Simone Renant & AMIENS.
Identification du lot : COLL 02,

Suite au contrat de réservation signé le 23 février 2023, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de |’article R 261-30 du CCH, il sera notifié au
réservataire un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & rédliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
176 000 £ et la prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 77,57 € valeur
IRL 4°™® frimestre 2021) sous un acte unique établi en la forme authentique.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
10, rue Simone Renant & AMIENS (Lot COLL 02) assortie de la prise & bail en
« BRS » avec AMSOM Habitat «OFS», en contrepartie dun prix de cession de
176 000 € et d’une redevance fixée & 77,57 € (valeur IRL 4°™ trimestre 2021)
pour le terrain assise du bdti objet de la VEFA restant propriété de I'O.F.S, au
profit de

Article 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 19: AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 37 RUE DE LA
VENUS DE RENANCOURT (LOT A15) EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE,
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu |'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2019 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM Habitat» en tant
qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
A mener des opérations d’accession sociale d la propriété dans le cadre d’un Bail Réel
Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’ Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de I'opération dénommée «llot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé a la personne ci-dessous désignée, aprés avoir vérifié son
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d’implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements &tant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Locdlisation de I'immeuble : 37 rue de la Vénus de Renancourt & AMIENS.
Identification du lot : A15.

Suite au contrat de réservation signé le 16 février 2023, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I’article R 261-30 du CCH, il sera notifié au
réservataire un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
175000 € et la prise & bail du ferrain support dudit logement (redevance = 78,60 € valeur
IRL 4°™ frimestre 2021) sous un acte unique établi en la forme authentique.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’ Administration du 15 mars 2023 65



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315- 3545-DE
en date du 15/03/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3545

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
37 rue de la Vénus de Renancourt & AMIENS (Lot A15) assortie de la prise &
bail en « BRS » avec AMSOM Habitat «OFS», en contrepartie d’un prix de
cession de 175 000 € et d'une redevance fixée & 78,60 € (valeur IRL 4°m
frimestre 2021) pour le terrain assise du bdti objet de la VEFA restant propriété
de I'O.F.S, au profit de

Aricle 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

Mod

Véronique CLECH.
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POINT N° 20: AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 89 RUE LOUISE
LEFRANCOIS PILLION (LOT B14) EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE,
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d*Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2019 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM Habitat» en tant
qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’ Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
A& mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d’un Bail Réel
Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de I'opération dénommée «llot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 apparfements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-dessous désignées, aprés avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions liées aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 2565-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d’implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements &tant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Localisation de I'immeuble : 89 rue Louise Lefrancois Pillion & AMIENS.
Identification du lot : B14.

Suite au confrat de réservation signé le 17 février 2023, et aprés la réalisation de
I’'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I’article R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

I convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
220000 € et la prise a bail du terrain support dudit logement (redevance = 97,72 € valeur
IRL 4°™® trimestre 2021) sous un acte unique &tabli en la forme authentique.
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C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
89 rue Louise Lefrancois Pillion & AMIENS (Lot B14) assortie de la prise & ball
en « BRS » avec AMSOM Habitat «OFS», en contrepartie d’un prix de cession
de 220 000 € et d'une redevance fixée & 97,72 € (valeur IRL 4°™ trimestre
2021) pour le terrain assise du bati objet de la VEFA restant propriété de
I'O.F.S, au profit de

Adicle 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

[/

Véronique CLECH.
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POINT N° 21 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 91 RUE LOUISE
LEFRANCOIS PILLION (LOT B13) EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE,
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d*Administration prise le 25 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu I'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2019 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM Habitat» en tfant
qu’'Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
a mener des opérations d’accession sociale & la propriété dans le cadre d'un Bail Réel
Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’Administration prise le 22 mars 2022 apreés
présentation de I'opération dénommée «llot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-dessous désignées, aprés avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions li€es aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 2565-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d’un
logement & construire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bati + terrain d'implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements &tant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Locdlisation de I'immeuble : 91 rue Louise Lefrancois Pillion & AMIENS.
Identification du lot : B13.

Suite au contrat de réservation signé le 21 février 2023, et qprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de 'article R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
220 000 € et la prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 97,72 € valeur
IRL 4°™e trimestre 2021) sous un acte unique établi en la forme authentique.
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C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d’achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
91 rue Louise Lefrancois Pillion & AMIENS (Lot B13) assortie de la prise & bail
en « BRS » avec AMSOM Habitat «OFS», en contrepartie d’un prix de cession
de 220 000 € et d’une redevance fixée a 97,72 € (valeur IRL 4°™ trimestre
2021) pour le terrain assise du bdati objet de la VEFA restant propriété de
'O.F.S, au profit de

Article 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I’'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N° 22 : AMIENS - ILOT CARMIN - VENTE DU LOGEMENT SITUE 95 RUE LOUISE
LEFRANCOIS PILLION (LOT B11) EN BAIL REEL ET SOLIDAIRE,
DISPOSITIF D’ACCESSION SOCIALE DITE DURABLE

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 26 mai 2022 donnant au Bureau
compétence pour décider des actes de disposition,

Vu |'arrété de Monsieur le Préfet de la Région Hauts De France en date du 19 octobre
2019 portant agrément de I'OPH de la Somme « AMSOM Habitat» en tant
qu’Organisme de Foncier Solidaire (O.F.S.),

Vu la délibération du Conseil d’Administration prise le 22 octobre 2021 autorisant I'OPH
& mener des opérations d’accession sociale d la propriété dans le cadre d’un Bail Réel
Solidaire,

Vu la délibération du Bureau du Conseil d’ Administration prise le 29 mars 2022 aprés
présentation de |'opération dénommée «llot CARMIN « située & AMIENS, ZAC
RENANCOURT composée de 46 logements individuels et de 5 appartements,

AMSOM Habitat a proposé aux personnes ci-dessous désignées, apres avoir vérifié leur
éligibilité au dispositif du BRS dont les conditions li€es aux ressources prévues aux
dispositions de I'article L 255-2 CCH, de conclure un avant-contrat de réservation d'un
logement & constfruire et une promesse de conclure un BRS sur I'immeuble visé ci-
dessous (bdti + terrain d’implantation), comme acte indissociable au contrat de
réservation, les deux engagements étant rédigés sous la forme d’un acte unique & :

Localisation de I'immeuble : 95 rue Louise Lefrangois Pillion & AMIENS.
ldentification du lof : B11.

Suite au contrat de réservation signé le 8 février 2023, et aprés la réalisation de
I'ensemble des conditions suspensives en vue de la signature de la vente du logement
réservé, et conformément aux dispositions de I'arficle R 261-30 du CCH, il sera notifié
aux réservataires un projet d’acte de vente en état futur d’achévement.

Il convient d’autoriser le Directeur Général & réaliser concomitamment la cession des
droits réels immobiliers du logement en état futur d’achévement pour un montant de
220000 € et la prise & bail du terrain support dudit logement (redevance = 97,72 € valeur
IRL 4°™ frimestre 2021) sous un acte unique établi en la forme authentique.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L’'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |I'Habitation,
DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente en état
futur d*achévement sous le régime du Bail Réel Solidaire du logement situé
95 rue Louise Lefrangois Pillion & AMIENS (Lot B11) assortie de la prise & bail
en « BRS » avec AMSOM Habitat «OFS», en contrepartie d'un prix de cession
de 220 000 € et d’une redevance fixée & 97,72 € (valeur IRL 4°™ trimestre
2021) pour le terrain assise du bdti objet de la VEFA restant propriété de
I'O.F.S, au profit de

Article 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme afteste que la

présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,
bl

Véronique CLECH.,
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POINT N° 23 : WOINCOURT - VENTE DES PARCELLES AC 339 et AC 343

Le groupe BATIPRO, représenté par son dirigeant Monsieur Mario MICHAUX, a sollicité
I’acquisition des parcelles AC 339 et AC 343, situées sur la commune de WOINCOURT.
Ces parcelles, d'une surface totale de 2 492 m? correspondent & une prairie et son
chemin d’accés. Elles ont été acquises par 'OPSOM en 2011, dans le cadre de
I'accompagnement de la commune de WOINCOURT, sur une opération de
construction. Cette derniére n’ayant pu aboutir, les parcelies ont constitué une réserve
fonciére dans I’aftente d’un nouveau projet ou d’une cession.

Le groupe BATIPRO se propose d’acquérir ces parcelles pour un montant total de 50 000
Euros HT, les frais d’acquisition restant & sa charge.

La demande d’avis du Service des Domaines est en cours.

Le Bureau du Conseil d’Administration serait sollicité de nouveau, si I'estimation basse,
faite par le Service des Domaines et rendue avant le 15 avril 2023, excédait de plus de
80 % le montant convenu entre les parties.

Aussi, il est demandé au Bureau du Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur
Général & réaliser la vente des parcelles AC 339 et AC 343 situées sur la commune de
WOINCOURT en faveur du groupe BATIPRO pour un montant net vendeur de 50 000
Euros.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser la vente des
parcelles cadastrées AC 339 et AC 343 & WOINCOURT en faveur du groupe
BATIPRO pour un montant de 50 000 Euros HT, les frais d’acquisition restant &
la charge de I'acquéreur.

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Sommme atteste que la

présente délibération a été adoptée & 'unanimité par le Bureau du Conseil

d’Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

[y C

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230315- 3550- DE
en date du 15/03/2023 ; REFERENCE ACTE : 3550

POINT N° 24 : VEFA INTERCAMPUS - ASSIGNATION

Lors de sa séance du 15 décembre 2017, le Bureau du Conseil d’Administration de I'OPH
d’Amiens Métropole a délibéré en faveur de I'acquisition, en VEFA, de 60 logements
collectifs situés sur Iilot TL1 de la Zac Intercampus & AMIENS.

L'acte de vente signé le 20 décembre 2018 avec la Société Civile de Construction
Vente (SCCV) ZAC INTERCAMPUS - AMIENS - LHDF prévoyait une livraison prévisionnelle
au 30 septembre 2020 pour le batiment A et au 30 octobre 2020 pour le batiment C.

Suite & des retards d’exécution et & des défaillances d'entreprise, le chantier n’est, &
ce jour, pas terminé et sans activité réelle depuis plusieurs mois.

Lors de sa séance du 16 décembre 2022, le Bureau du Conseil d’ Administration avait
délibéré en faveur de la signature d’un protocole transactionnel et & la renonciation
de I'acte de VEFA. Ledit protocole n‘a pu aboutir.

Au vu de ces éléments, I'Office se voit contraint d’agir en justice afin d’obtenir
I'achévement de I'ouvrage et sa livraison dans un délai déterminé sous astreinte outre

des dommages et intéréts compte tenu des financements perdus et des pertes de
loyers, outre le versement de pénalités de retard.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |I’'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office & ester
en justice & I’'encontre des personnes mentionnées ci-dessus.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell

d’'Administration, lors de sa séance du 15 mars 2023.

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

s

Véronigue CLECH,
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L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée @ treize heures quarante-cing.

Amiens, le 15 mars 2023

/)
s

Véronique CLECH.

Lo Présidente,
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