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GROUPE SYNEO

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

REUNION DU MERCREDI 18 JANVIER 2023

COMPTE RENDU DES DECISIONS

L'an deux mille vingt-trois,

le dix-huit janvier & douze heures,

les membres du Bureau du Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat de
la Somme se sont réunis au siege de |'Office, sis 1 rue du Général Frére & AMIENS, sur
convocation de Madame la Présidente.

Etaient présents :

Mme Véronique CLECH, Présidente,

M. Daniel ANDRE, Administrateur,

Mme Marie-Josée BUDYNEK, Administrateur,
Mme Sonia HAMADI, Administrateur,

M. Jean-Christophe LORIC, Administrateur,
Mme Francoise RAGUENEAU, Administrateur.

Ok~

Participaient également & la réunion, pour AMSOM Habitat :

M. David QUINT, Directeur Général,

M. Pascal REMY, Directeur Administratif et Financier,

M. Olivier DELCOURT, Directeur Administratif et Financier Adjoint,
M. Mathieu KOLASIAK, Directeur de la Production Immobiliére,
Mme Anne MORVAN, Directrice Juridique,

Mme Florence HIBON, Assistante du Directeur Général.

SOk~

Etaient absents excusés :

1. M. Stéphane HAUSSOULIER, Vice-président, qui avait donné pouvoir & Mme F. RAGUENEAU,
2. M. Mehdi RIACHI, Directeur de I'Amélioration des Processus, AMSOM Habitot.

OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE LA SOMME

1 rue du Général Frére - 80084 AMIENS CEDEX 2
TEL. 03 22 54 50 00 / FAX. 03 22 54 50 50
Mail : contact@amsom-habitat.fr
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118
en date du 18/01/2023

Madame Véronique CLECH, Présidente, préside la séance.

Elle constate que le quorum des 2/3 des membres présents ou représentés est atteint et
déclare que le Bureau du Conseil d’Administration peut valablement délibérer sur
I’'ordre du jour suivant ;

1.
2,

Désignation d’un secrétaire de séance

Adoption du Procés-Verbal de la séance du Bureau du Conseil d’Administration
de I'OPH de la Somme du 16 Décembre 2022

Demande d’autorisation d’ester en justice

RIVERY - 146 Avenue de la Défense Passive - Construction de logements collectifs
- Engagement d‘opération

AMIENS - llot de la Veillere - Construction d’un immeuble de 250 studios réservés
aux étudiants du groupe UNILASALLE - OP 3081.01- Engagement d’opération -
Signatures d'un bail & construction, d‘une convention de location et d'une
convention de partenariat

AMIENS - 45 Allée des Henson - Restructuration de 60 logements étudiants en 19
logements locatif sociaux - OP 239/04 - Bilan financier

AMIENS - Saint Exupéry - Déconstruction du béatiment 1-3-5-7-9 et reconstruction
de 48 logements collectifs et d’un parking souterrain - OP 026.04 - Information
état d’avancement opérationnel

AMIENS - Rives & Nature - Quai Charles Tellier - Construction de 124 logements
collectifs BRS et de cellules commerciales - OP 3059 B1, F1 et C1 - Bilan financier

POIX DE PICARDIE - Rue du Frier - Urban Steel Group - Acquisition en VEFA de 8
logements infermédiaires - Engagement d’opération

Sujet supplémentaire :

10. Convention de coopération horizontale pour I’'acquisition d’un outil de fiches

propretés et d’un outfil de veille sécuritaire

Questions diverses

Madame la Présidente rappelle que les délibérations du présent Bureau du Conseil
d’'Administration doivent étre prises & la majorité des membres présents ou représentés
et gqu’en cas de partage des voix, sa voix sera prépondérante.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118-3403-DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3403

POINT N° 1 : DESIGNATION D’UN SECRETAIRE DE SEANCE

M. Daniel ANDRE, Administrateur, est désigné Secrétaire de Séance.

Amiens, le 18 janvier 2023

La Présidente,

e

L=
Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118-3404-DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3404

POINTN° 2: ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME DU
16 DECEMBRE 2022

Madame la Présidente propose de procéder a I'adoption du Procés-Verbal de la
réunion du Bureau du Conseil d’ Administration de I’OPH de la Somme du 16 décembre
2022, qui a été communiqué & chaque administrateur.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,
DELIBERE

Arficle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’adopter le Procés-Verbal de
la réunion du Bureau du Conseil d’Administration de I'OPH de la Somme du
16 décembre 2022,

Aricle 2: M. le Directeur Général est chargé de l|'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023.

Acte certifi€ exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.

Compte rendu des décisions du BUREAU du Conseil d’Administration du 18 janvier 2023 4



AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118- 3405- DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3405

POINT N° 3 : DEMANDE D’AUTORISATION D’ESTER EN JUSTICE

1- Action en demande au motif de recouvrement de créances sur locataires présents
Le Directeur Général de |'Office,

- Vule Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les dispositions
des articles R-421-16 et R-421-18, qui disposent que « (...) en cas d'urgence, ou
lorsqu’il s’agit d'une action en recouvrement d’une créance, le Directeur
Général peut intenter une action en justice » ;

- Considérant que I'Office, établissement soumis au principe de |'équilibre
budgétaire, se doit de gérer ses ressources, dans l'intérét mutuel de ses
locataires, et par conséquent, d‘introduire les actions contentieuses visant &
obtenir le recouvrement des loyers des locataires débiteurs par toutes voies de
droit, notfamment la résiliation du conirat de location ;

- Considérant que les locataires débiteurs ci-aprés désignés se sont vu délivrer un
commandement comportant la clause résolutoire ;

- Considérant que ce commandement les informait expressément qu’ils
disposaient d’un délai de 2 mois pour saisir le Tribunal Judiciaire d’Amiens ou les
fribunaux de Proximité de Péronne ou d’Abbeville d’une demande de délais de
paiement ;

- Considérant qu'ils n’ont pas usé de cette faculté ;

- Considérant & la suite de leur silence qu’il convient de constater que la clause
résolutoire du contrat de location a produit ses effets ;

258794 €
1775.09 €
1599.06 €
2787.66€
2037.64€
420325 €
544502 €
285723 €

C’est pourquoi, I'Office se voit contraint d’agir en justice.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118- 3405-DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3405

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |’'Habitation,
DELIBERE

Article 1. Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office & ester
en justice & I'encontre des personnes mentionnées ci-dessus.

Aricle2: M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023.

Acte ceriifi€ exécutoire,

La Présidente,
Lo fac

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118- 3406- DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3406

POINT N° 4: RIVERY - 146 AVENUE DE LA DEFENSE PASSIVE - CONSTRUCTION DE
LOGEMENTS COLLECTIFS - ENGAGEMENT D'OPERATION

Dans sa démarche de développement, I'OPH de la Somme est en prospection active
sur le territoire. La Direction de la Production Immobiliére a saisi I'opportfunité d’étudier
la capacité d’aménagement d’un terrain situé 146 avenue de la Défense Passive G
RIVERY, ex site St Pierre Auto.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118-3406- DE
en date du 18/ 01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3406

Le foncier proposé est un ancien garage automobile, d’une surface de 2941 m?
implanté sur la parcelle cadastrée AC 301, enclavé et entouré de jardins, et ceint d'une
cléture en béton de 2 métres de hauteur.

Il est situé & proximité du cimetiére St-Pierre, proche des commerces et services
implantés le long de I'avenue de la Défense Passive, au sein d'un quartier résidentiel.
Le ferrain est occupé actuellement par un hangar industriel et une zone de

stationnement, ayant recu une activité de réparation automobile (mécanique et
carrosserie).

La faisabilité étudiée avec le cabinet d’architecture P. BERTRAND, a démontré la
possibilité d’aménager entre 20 et 30 logements collectifs dotés d’un parking aérien et

d’une zone espaces verts, représentant une surface habitable estimée entre 2 000 et
2300 m?

I_ 7T

s TEH G == @
‘% J i o TR K e ...‘ PR

Uniba Saarsih 58 parcabe

La commune de RIVERY se situant en dec¢d de la densité minimale réglementaire de

logement locatifs sociaux, I'établissement de ce potentiel agréments complémentaires
est bien percu par le conseil municipal.

A ce stade opérationnel, il est envisagé I'acquisition de ce foncier & hauteur de 660 000
Euros HT sous les conditions suivantes :

Obtention d'un Certificat d’urbanisme pré-opérationnel pour la construction

d’une trentaine de logements collectifs et/ou individuels (Logements sociaux) ;
- Absence de Pollution des sols ou renégociation ;
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118- 3406- DE
en date du 18/ 01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3406

- Absence d’'Amiante autre que la toiture du batiment industriel via la réalisation
d’un diagnostic amiante avant démolition aux frais d’AMSOM Habitat contre
décote ;

- Estimation domaniale diligentée par le Trésor Public en cohérence avec le prix
d'achat (Article L 451-5 du Code de la Construction et de I’'Habitation) ;

- Diagnostic archéologique concluant sur la non réalisation de fouilles ;

- Libération intégrale des locaux avant prise de possession des clés ;

- Origine de propriété trentenaire ;

- Purge de la situation hypothécaire ;

- Etat des servitudes non contraignant,

Des frais de négociations viennent s’ajouter & cette valorisation.,

La proposition d’acquisition, effectuée en juin 2022, a été acceptée le 23 décembre
2022 par les propriétaires.

La prospection fonciére est en cours d’extension sur les fonciers limitrophes afin
d’augmenter les droifs & construire et vérifier la faisabilité d’une voie de desserte
tfraversante en sens unique.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118- 3406- DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3406

C'est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

Aricle 1:

Arficle 2 :

Article 3 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & signer une promesse de vente concernant
I’acquisition de la parcelle cadastrée AC301 d'une contenance de 2 941 m?
sise 146 avenue de la Défense Passive & RIVERY & un montant net vendeur
de 660 000 Euros Hors Taxes.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'Office Public de
I"'Habitat de la Somme & lancer les études complémentaires de nécessaires
a la finalisation de la transaction :

- Levée de doute pollution,

-  Diagnostic amiante avant démoilition.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |I'Office Public de I'Habitat de la Sommme atteste que la
présente délibération a été adoptée a l'unanimité par le Bureau du Conseill
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

~
\ﬂ
F

Véronique CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118-3407-DE
en date du 18/ 01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3407

POINTN° 5: AMIENS - ILOT DE LA VEILLERE - CONSTRUCTION D'UN IMMEUBLE DE
250 STUDIOS RESERVES AUX ETUDIANTS DU GROUPE UNILASALLE - OP
3081.01 - ENGAGEMENT D'OPERATION - SIGNATURES D'UN BAIL A
CONSTRUCTION, D'UNE CONVENTION DE LOCATION ET D’UNE
CONVENTION DE PARTENARIAT

PREAMBULE

L'institut polytechnique UniLaSalle, envisage de proposer & ses étudiants de I’'ESIEE, une
résidence facilitant le logement de leurs éléves ingénieurs intégrant leur école post
baccalauréat,

Promus sur le foncier de I'ex. garage BMW, propriété actuelle de la Ville d’Amiens,
UniLaSalle a pris attache auprés de plusieurs bailleurs sociaux locaux pour convenir des
modalités de maitrise d’ouvrage et d’exploitation de leur projet.

La proposition, formalisée le 27 octobre 2022 par AMSOM Habitat, a retenu toute

I'aftention d’UniLaSalle, qui a officialisé son partenariat avec |I'Office le 15 décembre
2022,

PROJET
Le projet, porté par UniLasalle, prévoit la construction d‘un immeuble regroupant :
- 200 & 250 studios d’une surface 18 & 20 m? composés :
o D’unespace meublé (lit, bureau, chaises...) d’en moyenne 18 m?;

o D’équipements de cuisine (micro-ondes combiné, réfrigérateur,
o De rangements en faille suffisante ;
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118-3407-DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3407

- Une offre de service dédiée :

o Espace événementiel de 150 m? (retransmissions d’événements sportifs,
conférences en petit comité, espace socio-culturel) ;

o Deux & tfrois salles d’études de 30 & 50 m? techniquement équipées +

o Une salle de co-working pouvant offrir la possibilité de confinuer les
travaux collectifs hors des murs du campus de 45 m? ;

o Espace détente avec une culisine collective de 50 m?;

o Une salle de fitness

o Un Ioczol de stockage d’équipements sportifs collectifs pouvant atteindre
100 m*;

o Cafétéria / Espace petit déjeuner de 50 m?;

o Espace laverie.

- Un FabLab Maker, dont la vocation est d’offrir aux amiénois et amiénoises, des
services basés sur les technologies développées au sein du campus d’Amiens.
Ces surfaces communes seraient enfiérement dédiées & la réflexion et au
partage de connaissances en intégrant des équipements innovants ;

- Des places de stationnement ;

- Une évolution possible de la surface de plancher tenant compte d’un potentiel
accroissement de la demande de logements pour étudiants.

BAIL A CONSTRUCTION ET CONVENTION DE LOCATION

Le foncier sera acquis par une fonciére en lien avec UniLaSalle. Un bail emphytéotique,
signé sous sein notarial, précisera les modalités de fransfert des droits au profit d’ AMSOM
Habitat, qui sera chargé de la construction, du financement et de la gestion technique
pendant la durée du contrat (60 années non renouvelable tacitement). Amsom Habitat
sera rémunéré a hauteur de 2 % du colt du projet pour le pilotage de la mditrise
d’ouvrage courant depuis la rédaction du programme jusqu’d la fin des périodes de
garantie contractuelles.

UniLaSalle gérera par ses propres moyens |'occupation, I'entretien courant, les mises
aux normes. AMSOM Habitat, via les provisions de gros fravaux inclus & la redevance,
gérera le renouvellement des composants du bdtiment de sorfe que I'Office ne
supporte aucune perte financiére.

Un contrat de location, dont le projet est présenté en séance, définissant les droits et
devoirs de chacun, le montant de la redevance et des charges ainsi que leurs

moddalités de réglement, sera contfractualisé entre UnilaSalle et I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & I'issue de la validation du bilan financier définitif.

BILAN FINANCIER PREVISIONNEL ET PROGRAMMATION

Les logements seront financés en Prét Locatif Social, et présentés & I’agrément de droit
commun en 2023.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118-3407-DE
en date du 18/ 01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3407

Le montant opérationnel est actuellement estimé entre 12 et 14 millions d’Euros hors
taxes tenant compte des aléas économiques actuels.

PLANNING
L'objectif d’UniLaSalle est de disposer des chambres pour la rentrée scolaire 2025.

Afin de fiabiliser I'intégralité de la conception et de la réalisation du projet dans des
délais aussi courts, il a été convenu de réaliser cette opération par le biais de la
conception & réalisation :

La planification prévisionnelle est la suivante :

- Lancement de I'appel & candidatures de conception & réalisation : mi-janvier 2023 ;
- Signature du bail emphytéotique donnant droit & construction : fin janvier 2023 :

- Finalisation des études pré-opérationnelles et validation d’un programme : Février 2023 ;
- Désignation des groupements admis & participer & la phase offre : fin février 2023 ;
- Dialogue compétitif : 1er et 2e trimestre 2023 ;

- Désignation du groupement (franche ferme : APS) : 2e trimestre 2023 ;

- Engagement financier et signature du contrat de location ;

- Dépdt des autorisations d’urbanisme : 4e trimestre 2023 ;

- Démarrage des travaux : 1e frimestre 2024 ;

- Livraison : 2eme frimestre 2025 et avant le 30 juin 2025 ;

- Ouverture de la résidence : fin aolt 2025.

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATIONDE L’OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1: Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’engager I'opération
d’investissement relative & la construction d’un immeuble de 250 logements
et parties communes annexes pour le compte de I'institut polytechnique
UniLaSalle sur le site de la Veillére & AMIENS.

Article 2 : Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser |I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & engager toute action concourant & la réalisation
de ce programme.

Article 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d‘autoriser I'Office Public de
I'Habitat de la Somme & lancer toutes les études et les consultations
nécessaires A la conception de cefte opération (Contréle technique,
Coordination SPS, Architecte, Mditrise d'ceuvre, Géométre, Consultation des
entreprises, ...).

Articie 4: Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a signer un bail emphytéotique avec la fonciére UniLaSalle.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118-3407-DE
en date du 18/01/ 2023 ; REFERENCE ACTE : 3407

Articie 5: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a signer un contrat de location avec I'institut polytechnique UniLaSalle, ainsi
que la convention de partenariat.

Article 6 : Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& déposer une demande d’agrément dans le cadre de la programmation

de droit commun en 2023, pour 250 logements financés sous Prét Locatif
Social.

Aricle7: M. le Directeur Général est chargé de I‘'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atfteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023.

Acte cerifié exécutoire.

La Présidente, ]

P

Véronigue CLECH.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118- 3408- DE
en date du 18/01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3408

POINTN°6:  AMIENS - 45 ALLEE DES HENSON - RESTRUCTURATION DE 60
LOGEMENTS ETUDIANTS EN 19 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX -
OPE 239/04 - BILAN FINANCIER

PREAMBULE

L'OPH de la Somme et le CROUS ont signé en novembre 1995 une convention
d’utilisation portant sur la gestion de 60 logements &tudiants adressés au 45 Allée des
Henson représentant une surface habitable globale de 1353 m?2,

Cette convention ayant &té dénoncée parle CROUS, I'Office a recouvré la gestion des
immeubles concernés depuis le Ter novembre 2021.
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AR CONTROLE DE LEGALI TE : 080-315667410-20230118- 3408- DE
en date du 18/ 01/2023 ; REFERENCE ACTE : 3408

La configuration des iogements et leurs typologies de type T1 et T1 bis ne se frouvant
pas adaptées & I’ offre locative que I’ Office souhaite pouvoir proposer, par délibération
en date du 17 novembre 2021, le bureau du Conseil d’Administration d’AMSOM
HABITAT a autorisé la restructuration des cellules existantes afin de rétablir une offre
locative en adéquation avec la demande sur le secteur, et ramener les performances
énergétiques et le confort offert par ces logements aux standards actuels.

Une premiére approche permettait d’envisager la création d’une vingtaine de
logements pour une surface habitable globale d’environ 1250 m? et un bilan financier
prévisionnel estimé & 1 900 000 € TTC.

PROJET DE RESTRUCTURATION

L'Office a désigné le 22 avril 2022 le groupement de maitrise d‘ceuvre composé des
cabinets ARCHETUDES et ECOZ2E afin de mener les études de conception et définir un
programme de travaux répondant aux orientations définies par I’ Office.

Les fravaux de réhabilitation consistent & restructurer les plateaux, sans ajouter de
surface de plancher complémentaire, et permettent ainsi de créer 19 logements dans
les b&timents existants pour une surface habitable totale de 1 282 m2,

Les logements de type T1 actuels sont prévus assemblés de facon & concevoir des
logements de surfaces plus importante et de typologies variées (12, T3 et T4) avec une
magjorité de T2 et T4.

La répartition typologique du projet est la suivante :
- 2T2 et 6 T4, soit 8 logements dans le batiment A,
- 8712, 1713, 214, soit 11 logements dans le bé&timent B.

Les surfaces moyennes des logements sont les suivantes :
- Logement de type 2 : 54.26 m?,
- Logement de type 3:66.52 m?
-  Logement de type 4:84.12 m2

Traitement des facades :

Les facades se frouvant en bon état de conservation, les doublages intérieurs étant
entiérement déposés et les menuiseries extérieures remplacées, une isolation thermique
par Fintérieur appardit la solution technique et financiére la plus cohérente.

Les facades existantes des batiments sont de ce fait peu impactées :

- Lessurfaces en enduit de teinte claire des fagades sont ravalées et fraitées dans
une teinte identique & I'existant ;

- Les surfaces en béton peint sont remises en état dans une teinte identique &
I'existant ;

- Lessurfaces en béton brut et béton matricé sont nettoyées ;

- Lesbriques existantes sont nettoyées et font I'objet d'une réfection selon nécessité
(réfection des joints identique & I’existant, remplacement de plaquette de fagon
ponctuelle, etc.) ;

- Ponctuellement certaines baies situées au niveau des coursives sont soit réduites,
soit agrandies ;
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- Coté coursives, certaines portes paiieres existantes sont supprimées et les
ouvertures comblées par une maconnerie enduite dans une teinte claire
identique & celle des fagades courantes,

Modifications des parties communes :

Le projet prévoit la suppression de deux passerelies licisonnant actuellement les
immeubles. Les deux entrées sont ainsi rendues fotalement indépendantes.

Il est également prévu la création d‘un nouvel escalier béton & I’arriére du bétiment B,
au dessin similaire & I'escalier existant, mais répondant aux normes de sécurité et
d’accessibilité en vigueur (dimensions adaptées).

Les garde-corps existants des coursives et I'ensemble de la serrurerie des batiments
(escalier, ensemble d’entrée en caillebottis, plancher haut du batiment B en
caillebottis, efc.) sont conserveés, et font I’'objet d’une révision et d’un nettoyage.

Dans le cadre de la suppression des passerelles, les coursives sont mises en sécurité avec
de nouveaux garde-corps similaires aux garde-corps existants,

En complément, le projet prévoit la mise en ceuvre de brise-vues en facades, au niveau
des coursives partiellement privatisées pour les résidents.

Traitement des toitures terrasses :

Les tfoitures tferrasses des bdatiments font I'objet d’une réfection compléte. Le projet
prévoit la mise en ceuvre d’un nouvel isolant et la mise en place d’une étanchéité
bicouche élastomére auto protégée.

Des panneaux solaires photovoltaiques sont mis en ceuvre au niveau des toitures
terrasses des 2 bdtiments. Ces derniers sont positionnés & I’horizontale avec une
inclinaison d’environ 10° et ne sont pas visibles depuis Ia rue.,

Le projet prévoit la mise en ceuvre de garde-corps permettant d’assurer la sécurité
collective en acier galvanisé identiques aux garde-corps des bdtiments situés &
proximité.

Traitement des espaces extérieurs :

L'espace vert situé au sud du bdtiment B est fransformé en jardins privatifs destinés aux
logements du RDC. Le portail piéton 2 vantaux situé en limite de la rue du Cocher est
supprimé et remplacé par une cldture de type ftreillis soudé identique & la clbture
existante en limite. La haie existante est prévue élaguée. Les jardins privatifs sont
séparés par une cldture en treillis soudé de 1.50 m de hauteur. Des panneaux occultant
bois sont mis en place entre les terrasses.

Une plateforme « déchets » en béton désactivé est prévue a I'entrée du site. Celle-ci

sera habillée par des occultations en maille de caillebottis identique & celle des
ensembles d’entrée existants et €galement plantée sur 3 faces.
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Un abri vélo est également intégré & I'arriére du bétiment B, au niveau des espaces
extérieurs. Celui-ci est constitué d’une structure métallique en acier galvanisé et habillé
d’une maille en caillebottis identique & celle des ensembles d’entrée existants.
L’ensemble est couvert par un bac acier.

LOYERS

Le calcul des loyers plafonds des logements étudiants dans la convention inifiale étant
réalisé sur la base de surfaces corrigées en m? et le financement initial de type PLA, il
convient de conserver ce mode de calcul.

Suivant les dispositions de ladite convention et en considérant le niveau de loyer
plafond défini par la circulaire loyers 2022 pour I'application de surfaces corrigées
identique pour I'ensemble des modes de financement, le niveau de loyer pratiqué
s'éléve a 3,18 €/m>

Les loyers moyens plafonds ainsi calculés pour les logements restructurés sont les
suivants :

- Logements de type 2:415.49 €,

- Logement de type 3:469.08 €,

- Logements de type 4: 597.36 £.

PLANNIFICATION OPERATIONNELLE
L"autorisation d‘urbanisme est obtenue depuis le 29 novembre 2022,

La demande d'agrément est en cours d’instruction par les services de délégation
d’aide & la Pierre de la Ville d’AMIENS.

Les offres relatives & la réalisation de ces tfravaux ont été réceptionnées le 16 décembre
2022. Les négociations sont en cours.

L’ordre de service de démarrage des travaux est prévu délivré au mois de février 2023
pour un délai de 14 mois dont 2 dédiés & la préparation du chantier.

La livraison de I’'opération est planifi€e pour le printemps 2024.
CLASSE ENERGETIQUE

L'importante consommation énergétique des logements existants s’explique
majoritairement par une installation de chauffage constituée d’appareils électriques
dépourvus de dispositif de régulation ou de programmation et présentant de trés
faibles performances.

Le projet propose le programme d’amélioration énergétique suivant :

- Remplacement des radiateurs électriques existants par des radiateurs
électriques & hautes performances équipés d‘une régulation et d'une
programmation centralisée ;

-  Remplacement des ballons ECS ;

-  Remplacement des fenétres et installation de volets roulants sur I’'ensemble des
baies ;

- Remplacement des portes paliéres ;

- Installation de panneaux solaires photovoltaiques sur les ferrasses des immeubles.
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Les coefficients d'énergie primaire et d’émission de gaz a effet de serre du projet base

DPE exirait des calculs TH-C-E-Ex réalisés dans le cadre des études pré-opérationnelles
sont les suivants ;

BATIMENT A

Bilan Energetique
Valours en kwhEP/? de Shon i Oaec P

BILAN FINANCIER

Le prix de revient établi & lissue de la consultation des entreprises est arrété &
2 337 000 € (TVA 10 % et 5,5%).

Poste Prix TTC 10% et 5.5%
VRD 67 257,47
Travaux batiment 1 884 427,70
Honoraires 235 351,41
Révision 149 963,43
TOTAL 2 337 000,00

Soit un ratio de 112 700 € HT / logement et 1 670 € HT / m? de SHAB.
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Le plan de financement est le suivant :

TOTAL
Prét PAM CDC 25 ans 1 350 900 €
Eco-Prét CDC 25 ans 285000 €
Fonds propres 701 100 €
PRIX DE REVIENT 2337000 €

Cette opération nécessite de réaliser auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations,
un prét PAM d’un montant de 1 350 900 € sur 25 ans ainsi qu’un éco-prét d’un montant
de 285 000 € sur 25 ans et dont les caractéristiques sont les suivantes :

Prét PAM

- Montant du Prét (en €) 1 350 900

- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de prét

annuel + 60 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d'intérét puisse étre
inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissernent 25 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant des

inféréts calculés est supérieur au montant de I'échéance, Ila
différence est stockée sous forme d‘intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chaque échéance en fonction
progressivité de la variation du taux du Livret A sans que le taux de

progressivité puisse étre inférieur & 0 %.

Eco-prét

- Montant du Prét (en €) 285 000

- Périodicité des échéances Annuelle
- Taux d’intérét actuariel Taux Livret A en vigueur & la date d’effet du contrat de prét

annuel - 25 pdb

Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le faux d’intérét puisse étre
inférieur & 0%.

- Durée de préfinancement 3 & 24 mois
- Durée d’amortissement 25 ans
- Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés Si le montant des

intéréts calculés est supérieur au montant de I’échéance, Ia
différence est stockée sous forme d’intéréts différés

- Modalité de révision Double révisabilité limitée

- Taux annuel de progressivité 0%

- Révisabilité des taux de Révision du taux de progressivité & chague échéance en fonction
progressivité de la variation du taux du Livret A sans que le taux de progressivité

puisse étre inférieur & 0 %.
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C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'OPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation,

Aricle 1:

Arficle 2 :

Article 3 :

Article 4 |

Arlicle 5 ;

Aricle 6 :

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I’'OPH de la Somme
ademander les accords de principe et signer les contrats de prét &
contracter auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
& solliciter les garanties d’emprunt et signer les conventions en découlant.

Le Bureau du Conseil d' Administration décide d’autoriser I'OPH de la Sommme
& signer tous contrats, marchés et ordres de services relatifs au projet.

Le Bureau du Conseil d’ Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a informer la Communauté d’Agglomération d’Amiens Métropole et &
actualiser les éléments financiers en découlant.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Sormme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,
e

Véronique CLECH.
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POINT N° 7 : AMIENS - SAINT EXUPERY - DECONSTRUCTION DU BATIMENT 1-3-5-7-
9 ET RECONSTRUCTION DE 48 LOGEMENTS COLLECTIFS ET D'UN
PARKING SOUTERRAIN - OP 026.04 - INFORMATION ETAT
D’AVANCEMENT OPERATIONNEL

PRESENTATION

AMSOM Habitat est propriétaire d’'un ensemble de 206 logements collectifs, y compris
les voiries attenantes, sur un foncier composé pour I'essentiel de la parcelle ER 38.

La Résidence Saint Exupéry est composée de 2 immeubles collectifs de 50 logements
chacun, datant de 1959, répartis sur 5 niveaux au-dessus du RDC ou sous-sols semi-
enterrés suivant déclivité du terrain. Elle se situe aux adresses suivantes :

- pour le premier bétiment A : 5 enfrées n°® 1- 3 - 5 -7 - 9 rue Antoine de St Exupéry ;
- pour le deuxieme bdfiment B : 2 entrées n° 15 et 17 rue Anfoine de St Exupéry.

Une action de réhabilitation de 50 logements s’est achevée sur le batiment B (entrées
15 et 17 rue Saint-Exupéry) aprés celle réalisée sur la résidence MONT THOMAS.
Initiclement cette réhabilitation portait sur 100 logements. A Iissue de la phase
DIAGNOSTIC et au vu des conclusions du rapport, il a été décidé d’abandonner le
projet de réhabilitation du bétiment A - Entrées 1-3-5-7-9 rue St Exupéry.

Depuis, la démolition du Bdatiment A est actée au PSP2 avec un principe de
reconstruction en valorisant le délaissé foncier situé & i'arriére de ce béatiment.
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Facades du batiment 1-3-5-7-9 G déconstruire

Dans le cadre des autorisations administratives, sollicitées pour la réhabilitation, | Atelier
Urbanisme, Architecture et Paysages (AUAP) d’Amiens Métropole a validé ce choix
qu’il a jugé pertinent, au regard du contexte urbain et architectural, pour les motifs
suivants ;

- Rue St Fuscien, I'immeuble existant dénote par sa hauteur R+5, alors que les
habitations et immeubles avoisinants, y compris récents, ne dépassent pas R+2+C ;

- L'impact de cette hauteur est accru par 2 éléments liés & la fopographie du site :
d’une part le socle émerge du sol et vient gjouter un peu plus d’un étage au
volume de I'immeuble (soit R+5+C en facade sur rue), d’autre part le batiment est
implanté sur un talus qui lui confére une position dominante, en surplomb de
I'espace public ;

- Cet immeuble constitue, perpendiculairement & la rue St-Fuscien, une barre trés
longue. Or cette forme urbaine est plutdt étrangére a cetfte rue, composée
d’habitations individuelles ou plus récemment, de petits collectifs ;

- Les revétements de facade en ardoises amiantées ne correspondent plus aux
matériaux utilisés aujourd’hui dans le traitement des fagades et accentuent I'image
de vétusté du batiment.
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Sa démolition va donc dans le sens d‘une amélioration de la qualité urbaine,
architecturale et paysagére de cette partie de I'axe d’entrée de ville, tout en valorisant
le délaissé foncier situé & I'arriére du batiment.

Un dossier d’intention de démolir a été déposé auprés de la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer de la Somme et d’ Amiens Métropole le 2 février 2021. L' arrété
de démolir a été délivré le 26 avril 2021 par Madame la Préféte de la Somme.

A partir de cette date, le relogement des families a pu étre engagé, sachant que le
principe de la non mise en relocation des logements libres d’occupation avait été
anticipée, antérieurement. A fin novembre 2022, tous les locataires ont pu étre relogés.

Les études de démolition ont &té confiées au Cabinet SILVERT sur la base d’un marché
signé en mars 2022 pour un montant de 29 282 € HT. Ce dernier était, entre autre,
chargé de préparer la demande de permis de démolir qui a été déposée le 24 mai
2022 et I'arrété de permis de démolir a été signé le 9 aolt 2022, Sur la base d’une
consultation en procédure adaptée, le marché de tfravaux de déconstruction a été
attribué au groupement d’entreprises VARENGEVILLAISE DE TRAVAUX (76)/VALGO (76)
pour un montant de 525 000 € HT. La déconstruction, dont les fravaux se dérouleront
dans un délai de 6 mois, pourra étre engagée aprés agrément du dossier de demande
de financement PLUS et PLAI qui sera déposé fin novembre 2022 et déplacement par
ENEDIS du poste de transformation électrique. Il est nécessaire, également, de dévoyer
les réseaux eau et gaz, orange, éclairage électrique etc... pour I'ensemble du projet
de déconstruction, reconstruction.

LE PROJET DE RECONSTRUCTION

..
w1
TS

Plan Masse
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L'un des objectifs premiers du projet de reconstruction porte sur la location de
logements fonctionnels, atfractifs en termes de conception, permettant d’apporter un
maximum de confort aux habitants avec des charges d’entrefien et de
fonctionnement minimales. A ce titre le permis de construire sera déposé courant
décembre 2022 conformément & la RE 2020. La nouvelle résidence sera raccordée au
réseau de chaleur urbain, une attente est déjd présente sur site, la création d‘un local
sous-station sera nécessaire.
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Vue des facades sur parc (au SUD)

Aprés une procédure de mise en concurrence, la conception du projet neuf a été
confiée & GPARCHITECTES (60) associé au BET VRD VIALE (62) pour un montant de
307 920 € HI. Le projet, au stade de I'esquisse qui vient d’étre validée, porte sur la
construction de 48 logements collectifs, répartis dans trois b&timents :

- un premier batiment A en R+1 de 7 logements collecifs ;
- un deuxiéme bdatiment B en R+4 de 18 logemenits collectifs avec ascenseur ;
- un froisiéme batiment C en R+4 de 23 logements collectifs avec ascenseur.

Les batiments sont implantés en retrait de la rue Saint Exupéry, permettant ainsi la
création d‘un large frottoir, nécessaire pour le dévoiement des réseaux et donner de
I'espace le long de cette voie étroite Saint Exupéry.

Un parking souterrain, créé sous les bdtiments A et B apportera dans ce secteur 38
places de stationnement supplémentaires et 10 places «en aérien» seront
matérialisées rue St Exupéry.

Les matériaux, utilisés en facade, sont la brique et I'enduit, les menuiseries sont de
couleur brun foncé et les toitures seront recouvertes en zinc brun foncé. Nous retrouvons
un découpage significatif des volumes, avec des espaces extérieurs pour chaque
logement puisqu’ils béné&ficient tous, soit d’une terrasse, d’une loggia ou d‘un balcon.
Pratiquement tous les logements bénéficient d’'une double orientation, ou sont
tfraversant.

Une attention particuliére sera apportée au traitement des espaces situés & I’ arriére des

batiments dans |I'espace résiduel du parc avec des plantations structurées aux abords
des batiments et plus naturels en fond de parcelle.

POLITIQUE DE LOYERS

Au stade de I'avant-projet, la répartition des financements PLUS et PLAI a été définie
comme suit :

Typologie m? SHAB Nombre PLAI PLUS
12 1 046.76 21 10 11
T3 1 423.99 21 5 16
T4 489.06 6 0 6
2 959.81 48 15 33
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Les loyers plafonds, qui seront inscrits dans la convention de conventionnement, ont été
calculés, pour chaque type de financement, sur la base de la surface habitable
connue & ce stade d’avancement du projet. Ces loyers sont repris dans le tableau ci-
apres :

Type de Montant du loyer par Dont % de
financement m? de SU (2022) majorations locales
PLAI 6.14 € 15 %

PLUS 6.50 € 15 %

Ainsi, les loyers hors charges moyens ont été respectivement calculés comme ci-
dessous :

T2 13 T4
PLUS 355 € 469 € 576 €
PLAI 316 € 427 € /

A ces loyers peut s'gjouter la place de stationnement en parking souterrain. Au total,
38 places seront conventionnées moyennant un loyer mensuel de 20 € la place.

Le codlf fravaux alloué & cette opération comprendra la démolition du batiment 1-3-5-
7-9. la construction des 48 logements suivant la RE 2020, les VRD et I'aménagement
extérieur, le parking souterrain et la rampe d’acceés, les 2 ascenseurs et les devis des
concessionnaires pour le dévoiement des réseaux et le raccordement de la nouvelle
résidence a I'ensemble des réseaux créés, la provision pour aléas & hauteur de 2 % et
une provision pour la révision des prix (rendue nécessaire dans un contexte
économique inflationniste).

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE I'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
DELIBERE

Article 1 : Le Bureau du Conseil d'Administration décide de valider le principe de cette
opération.

Article 2. Le Bureau du Conseil d’Administrafion décide de prendre note de I'état
d’avancement opérationnel du projet.

Aricle 3: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser I'OPH de la Somme
a signer les marchés relatifs aux fravaux de déconstruction et lancer les
fravaux de revitalisation fonciére.

Article 4: Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser 'OPH de Ia Somme

& déposer les dossiers de demandes d’agrément en vue de I'obtention des
financements PLUS et PLAL.
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Aricle 5: Le Bureau du Conseil d"Administration décide d autoriser I'OPH de la Somme
a signer les conventions de conventionnement.

Article 6: M. le Directeur Général est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023.

Acte certifié exécutoire.

Véronigue CLECH.

La Présidente,

J
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POINT N° 8 : AMIENS - RIVES & NATURE ~ QUAI CHARLES TELLIER - CONSTRUCTION
DE 124 LOGEMENTS COLLECTIFS BRS ET DE CELLULES COMMERCIALES
- OP 3059 B1, F1 et C1 - BILAN FINANCIER

PREAMBULE

Lors de sa séance du 15 juin 2022, le Bureau du Conseil d’Administration a délibéré
favorablement pour I'engagement de I'opération RIVES & NATURE concernant la
construction de 160 logements collectifs sis Quai Charles Tellier et rue du Chéteau Milan
A AMIENS, dont 36 logements sont destinés & la location en PLAI et en PLUS et 124 en
accession & la propriété sous Bail Réel Solidaire.

Ce projet se situe dans un quartier en pleine transformation. Il est important de
considérer le fonctionnement de cet aménagement parcellaire du site « Chrétien » &
I'échelle de Ilot mais aussi du quartier en proximité de la Somme, du quartier Saint
Maurice et du centre-ville d’AMIENS.

Cette requalification aura pour objectif d'améliorer l'attractivité et 'accessibilité de la
zone d'activité en créant un lien plus évident avec le centre-ville et les faubourgs
d'habitat en périphérie. Cela permetira également la diversification des fonctions
urbaines, et ainsi sortir de la mono fonctionnalité de la zone d'activité en créant de
I'habitat et du commerce et ainsi mettre en valeur un nouveau cadre de vie.

QUAI CHARLES TELLIER, RIVES ET NAT
— 1 .
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TELLIER, RIVES ET NATURE
- AMIENS

SYNTHESE ETUDES ET AVACEE DU PROJET GLOBAL

Une premiére consultation de maitrise d‘ceuvre a été lancée en septembre 2020, afin
de missionner un cabinet d’architecture, d’urbanisme et de paysage pour rédiger un
plan guide et un programme définissant ainsi les grandes orientations souhaitées pour
le projet. Cette mission a été confi€ée au Cabinet LE28 architectes.

Ce programme d’‘aménagement integre la revitalisation du foncier par la
déconstruction, le désamiantage et la dépollution des ouvrages existants non
conservés. Des éfudes paysagéres, environnementales, faune flore, pédologiques et un
dossier de loi I'eau, ont permis de fiabiliser le programme opérationnel.

Le bureau d’études IXSANE est missionné sur le volet pollution. Compte tenu des
éléments mis en évidence sur I'état de la qualité des sols, le bureau d’études a
préconisé la conservation de la mémoire de la qualité des sols par la mise en place de
mesures de gestion en relation avec l'analyse des risques spécifiques au projet
d‘aménagement, une purge des zones sources de pollution en hydrocarbure et un
confinement des terrains présentant des impacts en métaux sous les espaces
imperméabilisés du projet (dalle béton, enrobés) ou sous 30 cm de terre saine aprés
mise en place d’un grillage avertisseur.

Le bureau d'études CERTEAM a pu metire en évidence la présence d’amiante sur les
toitures des hangars & déconstruire.

Les bureaux d’études Rainette et OGI ont constitué une demande d’examen au cos
par cas auprés de I'autorité environnementale, laquelle a décidé de ne pas soumetire
le projet & la réalisation d’une étude d’impact.

Il a également été décidé de procéder au nettoyage et a la démolition du site dit
« BRETECHE ». La fin des démolitions est intervenue en Janvier 2022, ce qui a permis, par
la suite, de réaliser un diagnostic archéologique qui n‘a pas mis en évidence la
présence de vestige sur le site.
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Le programme opérationnei a été entériné sur la production d‘une cent-soixantaine de
logements collectifs dont 124 dédiés & I'accession sous bail réel solidaires, et une
frentaine dédiée & la location cidée. Quelgues commerces, aménagements
paysagers et créations de parkings et voirie, accompagnent ces constructions, ainsi

que le recaménagement de la halle Chrétien en locaux commerciaux.

L'OPH de la Somme a organisé une consultation en vue de sélectionner des équipes
regroupant les compétences requises & I'exécution du marché de conception-
réalisation, pour les études de conception et le suivi de I'exécution des fravaux de cette
opération.

La commission d’appel d’offres s'est réunie le 2 juin 2022, et a proposé au pouvoir
adjudicateur de désigner le Groupement Bouygues Batiment Grand Ouest - En Act
Architecture - Folius - ECO2E - INDIGGO - EVIA - STAG, lauréat de ce dialogue
compétitif.

Le projet retenu est constitué de 2 zones d’aménagement :

- LaZone appelée « LLS » comprenant ;

o La construction de 36 logements locatif sociaux (14 72, 16 T3, 3 T4 et 3 T5)
destinés & la reconstitution d‘une offre de logements locafifs cidés dans le
cadre du NPNRU ;

o L'aménagement de 2 cellules commerciales dédiées a Ila location sous bail
commercial, le long de la Rue du Chateau Milan ;

o Laconstruction d'une conciergerie, d'une loge pour gardien ;

o L'aménagement d’un parking mutualisé de 76 places de stationnement ;

- Lo Zone appelée « BRS» comprenant :
o Laconstruction de 124 logements dédiés & I’accession sous bail réel solidaire
(272, 4873,50T4 et 2475) ;
o L'aménagement de 3 cellules commercicles dédiées & la location sous bail
commercial le long du Quai Tellier ;
o L'aménagement de 124 places de stationnement.
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Les demandes d’autorisation d‘urbanisme ont été déposées en Octobre 2022, et un
démarrage des fravaux de démolition des entrepdis de stockage ex CHRETIEN
Matériaux, dés le 09 Janvier 2023, ofin de permetire la rédlisation de la seconde tranche

du diagnostic archéologique sur I’emprise du site CHRETIEN Matériaux.

BILAN FINANCIER

Le prix de revient s'éléve & 29 033 002.77 € HT soit 30 567 097,61 € TTC et se décompose

de la maniére suivante :

Opération Globale n°3059
en € HT en €T1C
Charge fonciére 5744 936,91 € 6060908,44 €
Colt tfravaux 19 381 464,49 € 20 447 445,04 €
Actudlisation 831 950,58 € 877 707,86 €
Honoraires 1919 649,46 € 2025230,18 €
Co0t Promoteur 1155001,33 € 1155 806,09 €
TOTAL 29 033 002,77 € 30 567 097,61 €
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Dont opération BRS Logements n° 3059-B1

en €HT en € TIC (Tva 5.5%)
Charge fonciere 1491 891,67 € 15673 945,61 €
Codt travaux 17 848 259,59 € 18 829 913,87 €
Actualisation 574 292,11 € 605 878,17 €
Honoraires 171132494 € 1805447,82 €
CoUt Promoteur 1016 663,45 € 1017 468,21 €
TOTAL 22 642 431,66 € 23 832 653,67 €

La marge prévisionnelle, établi sur la base des prix de vente présentés en séance du
Bureau du Conseil d’Administration du 16 novembre 2022 est la suivante :

Poste Prix TTC 5.5%
Prix de Revient de la part vendue sous BRS 23 832 653.67€
Bilon des ventes prévisionnel 24 823 500.00 €
Marge Nette prévisionnelle 990 846.33 €
Dont Opération Portage Foncier n° 3059-F1
en € HT en € TTC (Tva 5.5%)
Charge fonciére 3657 742,82 € 3 858 918,68 €
Codt travaux 639316 € 6744,79 €
Actualisation 190 218,39 € 200 680,40 €
Honoraires 7 360,76 € 7 765,60 €
Co0t Promoteur Q1 147,21 € 91147,21 €
TOTAL 3952 862,34 € 4165 256,67 €

Les redevances mensuelles, payées par les acquéreurs, présentées également en
séance du Bureau du Conseil d’Administration du 16 novembre 2022, apporteront
114 k€ par an et participeront au financement du portage foncier.

Dont Opération Commerces n° 3059-C1

en €HT
Charge fonciére 595 302,52 €
Codt travaux 1526 811,74 €
Actualisation 67 440,08 €
Honoraires 200 963.75 €
Cout Promoteur 3231536 €
TOTAL 2422 833,45 €
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Le plan de financement est le suivant :

Emprunt ou Fonds Propres issus des résultafs
de l'activité hors SIEG g ageos g
PRIX DE REVIENT HT 2422833 €

C’est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE 'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,
DELIBERE

Aricle 1: Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider le bilan financier et
le plan de financement présentés.

Article 2: Monsieur le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de 1'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la

présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023.

Acte cerfifié exécutoire.

b

Véronique CLECH.

Lo Présidente,
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POIX DE PICARDIE - RUE DU FRIER - URBAN STEEL GROUP -
ACQUISITION EN VEFA DE 8 LOGEMENTS INTERMEDIAIRES -
ENGAGEMENT D’OPERATION

En juin 2020, le Bureau du Consell d’Administration avait pris connaissance d‘un projet
initi® depuis 2017, sur la commune d'HORNOY LE BOURG, au sein d’un programme
d’extension de I'EHPAD, tant en nombre de logements qu’en formes d’habitat. Notre
organisme y avait acheté en VEFA, 9 logements individuels & vocation locative, auprés
d’un nouvel acteur dans la promotion, qui se lanc¢ait dans la construction en ossature

métallique.

L'aboutissement de ce chantier devrait voir le jour en avril de cette année.

i)
000 AK 252
1405 m*
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Cherchant d’auire site de développement, le promoteur URBAN STEEL PROMOTION,
nous propose dans le nouveau lotissement « Les Hauts de Frier » & POIX DE PICARDIE,
I’acquisition en VEFA de 8 logements intermédiaires.

ts,

un

c v O A
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Sur ces bases, le prix d’acquisition est fixé & 2 100 € HT du m? habitable.

C’est pourquoi,

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE POPH DE LA SOMME

Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation,

Arficle 1:

Article 2 :

Arficle 3 :

Arficle 4:

Article 5:

DELIBERE

Le Bureau du Conseil d’Administration décide de valider la réalisation d’un
programme de construction en VEFA sur la commune de POIX DE PICARDIE.

Le Bureau du Conseil d’Administration décide d’autoriser le Directeur
Général & signer tous les documents nécessaires & I'acquisition de ce
programme.

Le Bureau du Consell d'Administration décide d’autoriser le Directeur
Général a solliciter les financements (PLUS-PLAI-PLS) nécessaires au montage
financier de ce programme.,

Le Bureau du Conseil d'Administration décide d’autoriser le Directeur
Général a signer tous les documents concernant le conventionnement de
ces logements.

M. le Directeur Général est chargé de I'exécution de la présente
délibération.

Madame la Présidente de I'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & l'unanimité par le Bureau du Consell
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023.

Acte certifié exécutoire.

La Présidente,

Véronique CLECH.
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POINT N°10: CONVENTION DE  COOPERATION HORIZONTALE POUR
L’ACQUISITION D’UN OUTIL DE FICHES PROPRETES ET D’UN OUTIL DE
VEILLE SECURITAIRE

Suite & la création du groupe CANOPEE afin de mutualiser les moyens et les
compétences entre ses membres, AMSOM Habitat a accepté de mettre & disposition
de Oise Habitat 2 outils développés en interne :

1.  Une application digitale destinée & réaliser des contrbles de la veille sécuritaire
avec un suivi instantané de la progression de la réalisation de ces contrdles ;
11.

2. Une application digitale permettant de réaliser les controles propreté des parties
communes sur le site et de suivre la progression de la réadlisation de ces contrdles
ainsi que |'évaluation de chaque contrdle.

AMSOM Habitat s'engage & metire a disposition de Oise Habitat les codes-sources des
2 outils pour un montant de 7 000 € HT pour |"outils « Fiches propreté » et de 10 000 € HT
pour ["outil « Veille sécuritaire » et s’engage & accompagner Oise Habitat dans la mise
en place et la phase de test des 2 oufils.

C'est pourquoi,
LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE 'OPH DE LA SOMME
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,

DELIBERE

Arficle unique : Le Bureau du Conseil d’Administration prend acte de I'information ci-
dessus, concernant la mise en place d’une convention de coopération
horizontale pour I'acquisition d’un outil de fiches propretés et d‘un outil
de veille sécuritaire avec Oise Habitat,

Madame la Présidente de |'Office Public de I'Habitat de la Somme atteste que la
présente délibération a été adoptée & I'unanimité par le Bureau du Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 18 janvier 2023

Acte certifié exécutoire.
La Présidente,

b

Véronique CLECH.
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L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée & freize heures trente.,

Amiens, le 18 janvier 2023

La Présidente,

Véronique CLECH.
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